Forslag til lokalplan "Hf.Sundbyvester”
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Offentlig haring fra xx. xxxxxoaxx il xx. xxxxxxx 2006

Borgerreprasentationen har den xx. xx 2006 vedtaget forslag til lokalplan "Hf. Sundbyvester".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Sundbyvester, ved Rede Mellemvej og tet ved Sundby Metrostation.
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Forsidefoto: En af stierne i Hf. Sundbyvester.
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Baggrund for lokalplanen

Luftfoto af omradet set fra vest.

Hf. Sundbyvester har et grundareal
pé 5,65 ha og er omgivet af koloni-
haver og villabebyggelse mod nord,
ost og syd. Mod vest ligger Drestad,
og afstanden til Sundby Metrostation
erca. 100 m.

(JW Luftfoto august 2001).

Lokalplanens formal Lokalplanens hovedformal er at muliggare anvendelsen af et oprindeligt koloni-
haveomrade til heldrsboliger i overensstemmelse med den faktiske anvendelse.

Baggrund Haveforeningen Hf. Sundbyvester, der omfatter 163 lodder, kan som en raekke
andre haveforeninger i Kebenhavns Kommune ikke laengere karakteriseres som
et kolonihaveomrade. Samtlige lodder - bortset fra én - anvendes til heldrsbebo-
else. Der er kun fa af de oprindelige kolonihavehuse tilbage, og bebyggelsen pa
de avrige lodder er blevet ombygget eller opfert til helarsbeboelse.
| Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er omradet fastlagt til boligomrade med den
seerlige bemaerkning, at omradets karakter af dbent havehusomrade s@ges op-
retholdt.

Bygge- og Teknikudvalget besluttede i 2002, at lokalplanarbejdet skal igang-
seettes for de 11 af de 13 kolonihaveomrader der anvendes til heldrsboliger i
Kgbenhavns Kommune, der mangler at fa udarbejdet en lokalplan saledes, at
de kan lovligggres som helarsbeboelse. Ilgangsaettelsen sker i den raekkefglge,
de enkelte haveforeninger anmoder om en lokalplan og i gvrigt afleverer det
ngdvendige materiale, som grundlag for lokalplanudarbejdelsen (en lodind-
delingsplan, planer med indtegning af bygninger, skema med grundarealer og
etagearealer pa de enkelte lodder og en brandsikringsplan). Hf. Sundbyvester
er den 10. haveforening, hvor det forngdne grundlag er tilvejebragt saledes, at
lokalplanforslaget kan udarbejdes.

Lokalplanomradet og Lokalplanomradet ligger i bydelen Hf. Sundbyvester og omfatter Haveforenin-
kvarteret gen Hf. Sundbyvester, der har et grundareal pa 5,65 ha. Karsel til omradet sker
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Sundbyvester ligger i et blandet
boligomrade med kolonihaver mod
nord, villaer mod syd og lave bolig-
blokke og Sundby Metrostation mod
vest

Omradets omdannelse

Feellespladsen med butikken set fra
legepladsen.
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fra Rede Mellemvej. Nord for lokalplanomradet ligger Hf. Rgde Mellemvej, @st
for Ragde Mellemvej ligger Hf. Bastiansminde, Hf. Engvang samt villabebyggelse,
syd for omradet ligger en villabebyggelse, og mod vest graenser den op Digevej
og @restad. Hf. Sundbyvester ligger i gangafstand pa ca. 100 m fra Sundby Me-
trostation. Den naermeste dagligvarebutik ligger ca. 500 m fra omradet.

| deklaration tinglyst 23. juli 1938 blev det privatejede areal tilladt udloddet til
kolonihaver med ret til opfarelse af sommerhuse. Det blev bl.a. fastlagt, at be-
byggelsen pa den enkelte lod ikke oversteg 10 % af loddens areal.

Ved byggetilladelse af 29. januar 1942 blev der givet tilladelse til at bibeholde
de allerede opfarte kolonihavelysthuse. Byggetilladelsen sa bort fra, at bebyg-
gelsens starrelse i forhold til loddens starrelse i en lang raekke tilfelde ikke var
overholdt, sa laenge de 10 % af alle loddernes samlede areal ikke var bebygget.
| avrigt blev byggesagen ikke afsluttet med ibrugtagningstilladelse, fordi det blev
konstateret, at den eksisterende og omfattende ulovlige helarsbeboelse ikke
ophgrte. Der har gennem tiden ikke fra haveforeningens side veeret gjort forsag
pa at legalisere helarsbeboelsen, eller pa at opna lange tidsfrister for ophgr med
den ulovlige helarsbeboelse. Fra kommunens side er der ikke foretaget generelle
eftersyn, da savel benyttelse som bebyggelse blev anset for at vaere ulovlig. Kun
strengt ngdvendige eftersyn i forbindelse med enkeltsager om sundhedsfarlige
eller brandfarlige forhold blev foretaget.
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Haveforeningen graenser mod vest
op til Digevey.

De eksisterende bebyggelser,

deres forhold til lokalplanen
og lovligggrelse

Der er stiforbindelse fra forenin-
gen til Digevej og Metrostation

Lodfoto fra 2005 med den eksiste-
rende bebyggelse viser, at husene
ligger taet i Sundbyvester. Mange af
de eksisterende huse overholder ikke
lokalplanens bestemmelser.

Der har gennem arene veeret flere klagesager fra ejere i villabebyggelsen mod
syd, idet mange af kolonihavehusene er bygget for taet pa skel, bygget i skel, og
enkelte endog over skel mod villabebyggelsen. Derudover er der klaget over for
hejt byggeri, idet man feler sig generet af indblik. Bebyggelsesprocenten pa den
enkelte lod varierer fra ca. 12 til ca. 57, med et gennemsnit pa ca. 30. Af de 163
lodder har 73 en bebyggelsesprocent hgjere end 30, mens bebyggelsesprocen-
ten pa 49 lodder ligger mellem 20 og 30.

Haveforeningen Sundbyvester har fremsat @nske om at fa udarbejdet en lokal-
plan for omradet for at fa lovliggjort forholdene og for at fa bestemmelser for
nybyggeri. Forvaltningen har afholdt mader med foreningens bestyrelse, som
selv har udarbejdet et forslag til lokalplanbestemmelser, og som har haft lejlig-
hed til at kommentere lokalplanforslaget. Foreningens @nsker med hensyn til
byggelinier og &endring af bestemmelserne omkring faellesarealerne er imgde-
kommet. Forvaltningen kan derimod ikke anbefale mulighed for faste hegn, idet
forvaltningen prioriterer den grenne karakter, som levende hegn medfarer.

De eksisterende huse er opfart uden byggetilladelser i hvert fald i forhold til an-
vendelsen til heldrsbeboelse og er derfor ikke lovlige bebyggelser. Lokalplanpro-
cessen er et led i at fa lovliggjort husene. Vedtagelsen af lokalplanen lovligger ikke
i sig selv de eksisterende forhold, men udggr grundlaget herfor samtidig med, at
den regulerer de fremtidige forhold. Mange af de eksisterende bebyggelser opfyl-
der ikke fuldt ud lokalplanens bestemmelser. Disse bygninger vil blive vurderet og
lovliggjort i forhold til byggelovgivningens almindelige bestemmelser pa opfarel-
sestidspunktet.
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Haveforeningen set fra Sundby Me-
trostation

Det er farst, nar der gnskes opfart ny bebyggelse, herunder tilbygninger, at lo-
kalplanens bestemmelser skal vaere opfyldt. | dag er der ca. 46 % af lodderne,
hvor lokalplansbestemmelsen om bebyggelsesprocent ikke overholdes, og ca. 1/3
af husene ligger naermere end 1 m mod skel. 35 eksisterende huse overholder
ikke de fastsatte bebyggelsesregulerende byggeliner, hvoraf de 25 overskrider af-
standskravet mod haveforeningen mod nord og villabebyggelsen mod syd, 7 over-
skrid byggelinierne mod Rade Mellemvej og Digevej. Ca. en 1/3 af lodderne har
mere end de tilladte 10 m2 skur, ca. 1/10 har mere end de tilladte 17 m?2 carport,
hvoraf flere er garager, og pa 12 lodder er den overdaekkede terrasse stgrre end
tilladt.

For at de eksisterende huse kan lovliggeres, er der specielt to forhold, der skal
bringes i overensstemmelse med lovkravene. Det er for det farste de brandsik-
kerhedsmaessige forhold og for det andet de sanitaere installationer.

Husene ligger teet, hvilket ger, at der stilles krav til brandsikring af mange af de
enkelte huse. Haveforeningen er blevet bedt om at udarbejde en brandsikrings-

Flere parceller er hegnet
med fast hegn mod stierne.
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Et af de nyere huse med "pyramide-
tag", hvor der er suppleret med arki-
tektonisk og funktionelt begrundet
lysindtag.

Byarkitektonisk vurdering

Omradets pavirkning
af miljeet

plan for hele omradet med angivelse af, hvilke tiltag der skal udferes pa det
enkelte hus, for at de gaeldende brandsikkerhedskrav er overholdt. Foreningen
har fremsendt en brandsikringsplan, som er godkendt af Teknik- og Miljgfor-
valtningen. Der er ca. 70 beboelsesbygninger inkl. skure, der skal have udfart
brandsikring, men det er forskelligt fra hus til hus, hvor meget der skal udfares,
for at husene indbyrdes er brandsikrede. Det afhaenger bl.a. af afstanden mel-
lem husene og deres materialer, og om der er vinduer. N@dvendige arbejder om-
fatter f.eks. opfarelse af brandvaegge, ny tagbeklaedning og fjernelse af enkelte
skure pa grund af risiko for brandsmitte.

Nar lokalplanen er vedtaget endeligt, skal der sgges om byggetilladelse til hvert
enkelt hus, for at det kan blive lovliggjort og dermed opna heldrsstatus.

Med hensyn til Hf. Sundbyvester vil der kunne ske en vis fortaetning ved tilbyg-
ninger eller udskiftning af aeldre bygninger med énfamiliehuse, men det vil ske
med respekt for omradets granne praeg, herunder forhaver og levende hegn.

Da der er tale om en lokalplan, der fastlaegger omradets anvendelse til helars-
beboelse, hvilket omradet reelt har veeret anvendt til gennem en arraekke, og
da der i gvrigt ikke er handlepligt knyttet til vedtagelse af en lokalplan, er der
umiddelbart ikke nogen miljgmaessige pavirkninger eller eendringer forbundet
hermed.

Pa laengere sigt forventes det, at der pa en positiv made vil ske en pavirkning
af miljget, idet man forventer at, den individuelle opvarmning vil blive erstattet/
suppleret med fjernvarme, jf. side 10, hvorved naermiljget bliver mindre belastet
af lugten fra breendeovnene, og samtidig vil risikoen for brand blive mindsket.
Miljgkontrollen vurderer, at der ikke er virksomheder i eller i naerheden af lokal-
planomradet, der kan give miljgmaessige gener for lokalplanomradets beboere
ved overgangen til heldrsbeboelse.
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Ny miljelovgivning

Trafikstgj

Forurening af undergrunden

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af 5. maj
2004) skal der foretages en vurdering af, om bl.a. en fysisk plan far vaesentlig
indvirkning pa miljget. Hvis den ger, skal der udarbejdes en miljgvurdering.
Denne lokalplan medfarer alene en lovligggrelse af nogle eksisterende forhold.
Forvaltningen har derfor vurderet, at der ikke skal foretages en saerlig miljgvur-
dering. Denne beslutning kan indtil 4 uger efter lokalplanforslagets offentligge-
relse paklages til Naturklagenavnet.

Ved skel mod Rade Mellemvej er det aekvivalente trafikstgjniveau beregnet til ca.
68 dB(A). Miljgkontrollen skanner, at stajbelastningen i H/F Hf. Sundbyvester pa
facader og primaere friarealer pa lodderne naermest denne er over 55 dB(A).

Af Miljastyrelsens vejledning nr. 3/1984, Trafikstej i boligomrader fremgar det,
at stgjniveauet ved nye boligbebyggelser hgjst ma vaere pa 55 dB(A). Dette krav
begrundes i hensynet til at opholds- og soverum skal kunne fungere rimeligt i
de perioder, hvor der er behov for at have vinduerne dbne. Stgjbelastningen pa
primaere udendgrs opholdsarealer (haver, legearealer, grillplads m. m.) ma hgjst
veere 55 dB(A).

Miljgkontrollens beregninger viser, at en ca. 2,5 meter hgj stgjafskaermning
langs Rade Mellemvej vil kunne nedbringe stgjbelastningen til de i vejledningen
fastsatte veerdier. Stgjskaerme kan udfares i mange forskellige materialer. Som
tommelfingerregel gaelder, at en fladevaegt pa ca. 20 kg pr. m? normalt vil have
en lydisolationsevne pa 25 dB(A). Pa den baggrund er der i lokalplanen optaget
bestemmelser om etablering af en stgjskaerm langs Rade Mellemve;j.

Der blev i efteraret 1996 foretaget en forureningsundersggelse i Hf. Sundbyvester.
Undersagelsesresultaterne viste kraftig forurening med tjaerestoffet benz(a)pyren
samt bly. P& denne baggrund har Miljgkontrollen kortlagt haveforeningen pa vi-
densniveau 2 (en kendt forurening som betyder, at hele omradet er udlagt som
forurenet) i henhold til jordforureningslovens § 5.

Efter at arealet er kortlagt efter jordforureningsloven, skal Miljigkontrollen ansgges
om tilladelse efter lovens § 8, stk. 2, far pabegyndelse af et bygge- og anlaegsar-
bejde pa arealet til en aendret og miljgfglsom anvendelse.

Overgangen i planmaessig status fra kolonihaveomrade til heldrsbeboelse udlgser
for haveforeningers vedkommende ikke krav om tilladelse efter jordforureningslo-
vens § 8, og Miljgkontrollen kan derfor ikke stille vilkar om imadegaelse af forure-
ningen. Det skyldes, at der rent faktisk har vaeret helarsbeboelse i Haveforeningen
Hf. Sundbyvester i mange ar, og der er derfor ikke tale om en faktisk sendret area-
lanvendelse. Dette er det afggrende kriterium i jordforureningsloven.
Miljgkontrollen kan derfor udelukkende komme med falgende anbefalinger til
ejeren af arealet samt gare opmaerksom pa gaeldende generelle regler om jord-
handtering. Miljgkontrollens anbefaler, at alle arealer uden fast belaegning ber
sikres, sa den gverste Y2 meter bestar af dokumenteret ren jord. Frugter og baer
kan spises, nar de forinden skylles og rengares grundigt, og rodfrugter og jord-
baer dyrkes i ren jord, f.eks. nye hgjbede.

Hf. Sundbyvester er beliggende i et omrade uden grundvandsinteresser. Milja-
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Nedsivning af regnvand

Miljorigtigt byggeri

Pjecen , Miljeorienteret byfornyelse
og nybyggeri” kan bestilles pa inter-
nettet, hos Miljekontrollen eller hos
Plan & Arkitektur.

Fjernvarme

Lov om kolonihaver

kontrollen har ikke kendskab til, at grundvandet er forurenet.

Handtering af jord i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder skal udfares i
henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser. Miljgkontrollen har ud-
givet en trykt vejledning “Arbejder du med jord fra Kgbenhavns Kommune,
2003", som kan hentes pa Miljgkontrollens hjemmeside www.miljoe.dk eller
rekvireres pa tif. 33 66 58 00.

Da arealet er konstateret forurenet, kan der ikke umiddelbart gives tilladelse til
nedsivning. Men det er Kgbenhavns Kommunes mal at fastholde grundvandet
under byen til drikkevandsformal og til sger og vandlgb (jf. Grundvandsplan
2000 for Kgbenhavn Kommune). Derfor anbefaler Miljgkontrollen generelt, at
denne ressource udnyttes for eksempel til havevanding, til vaskeri, toiletskyl eller
rekreative formal.

Miljgkontrollen kan efter vurdering af et konkret projekt give en tilladelse til
nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund (Jf. Spildevands-
plan 2000).

Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes , miljerigtigt” i forbin-
delse med byfornyelse og nybyggeri. Borgerrepraesentationen har den 1. marts
2001 tiltradt revideret udgave af pjecen ,Miljgorienteret byfornyelse og nybyg-
geri”. Baggrunden for pjecen var et gnske om, at der laegges vaegt pa miljg- og
ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der arbejdes for en baeredygtig
udvikling i dialog med befolkningen.

Pjecen bergrer emnerne miljarigtig projektering, vand, varme, el/gas, affald, ma-
terialer og grgnne omrader. Inden for hvert emne opstilles en raekke minimums-
krav, anbefalinger og visioner.

Minimumskravene i pjecen skal fglges i forbindelse med byfornyelse, stattet
byggeri samt kommunalt byggeri, mens private opfordres til at hente ideer her-
fra. Pjecen oplyser i gvrigt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor
der kan hentes oplysninger i forbindelse med miljgorienteret nybyggeri.

Omradet er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kommunale varmeplan, der

er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt af Energiministeriet (nu
@konomi- og Erhversministeriet) i 1988. | forleengelse heraf har Borgerreprae-
sentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt til fiernvarme. For
lokalplanomradet indebaerer dette, at ved nybyggeri og ved udskiftning af ho-
vedvarmekilden i ejendomme med status af helarsbeboelse er der krav om, at
huset skal tilsluttes fijernvarmenettet. Idet der endnu ikke er fjernvarmeledninger
i omradet, vil Kgbenhavns Energi efter naermere aftale tilbyde at udlane en mid-
lertidig varmekilde til husejeren saledes, at huset kan fa varme, indtil der bliver
lagt fijernvarme ind i omradet.

Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. Ifglge loven ma et kolonihaveom-
rade ikke nedlaegges helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse,
der kun ma gives, hvis der er en vaesentlig samfundsmaessig begrundelse, og
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hvis der indrettes et erstatningskolonihaveomrade.

Ifalge loven kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden den 1. november 2001
meddele Miljg- og Energiministeriet, at kolonihaveomradet skulle vaere , ikke
varigt” og saledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolonihaveloven. Hf. Sund-
byvester og de avrige kolonihaveomrader med heldrsbeboelse (i alt 13 omrader)
i Kgbenhavns Kommune er alle blevet registreret som "ikke varige".

Planlaegning Omradet er palagt en tinglyst meddelelse, der bl.a. fastlaegger anvendelsen af
omradet til sommerophold. Lokalplanen ophaever denne.
| Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet fastlagt som et bolig-
omrade (B1%*). Der skal skabes mulighed for helarsbeboelse i omradet, hvor det
er vaesentligt at fastholde omradets szerlige karakter af abent havehusomrade.
Det grgnne cykelrutenet skal udbygges for at forbedre forholdenefor cyklister.
Lokalplanen er i overensstemmelse hermed.

En af Hf. Sundbyvesters mange stier med det grenne preeg i forgrunden.
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| henhold til lov om planlaegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet
begraenset mod sydskel af matr.nr. 8 Sundby Overdrev, Kgbenhavn, Rade Mel-
lemvej, nordskel af matr.nr. 728, 741, 750, 869, 863, og 857 ibid. og Digeve;j:

§ |. Formal

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for anvendelse af haveforeningen
Sundbyvester, der oprindeligt er et kolonihaveomrade, til helarsboliger. Som led
heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

Omradet fastlaegges til helarsboliger i form af énfamiliehuse.

Den nuvzerende opdeling i lodder, der varierer fra 300 til 521 m? med en
gennemsnitlig sterrelse pa 326 m?, fastholdes i princippet, og det mulig
gares, at der kan ske en matrikulaer udstykning svarende hertil med vejad
gang via de eksisterende interne faerdselsarealer.

Diamantgangen og dennes forlaengelse til Digevej skal indga som en del
af den granne cykelrute mellem Amager Strandpark og Sydhavn Station.
Med bestemmelser om byggelinier og grgnne forhaver tilstraebes, at om
radet fortsat fremtraeder med et grent praeg samtidig med, at der pa hver
parcel tillades et hus pa 90 - 120 m?, afhaengig af parcelstarrelse, under
iagttagelse af bestemmelser, der skal forhindre brandsmitte mellem hu
sene.

Utidssvarende servitutter skal ophaeves.

Ved savel bygningsrenovering og nybyggeri som anlaeg af friarealer skal
det i videst muligt omfang sikres, at det sker efter miljgrigtige og baere

dygtige principper.

§ 2. Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa tegning nr. 1 og omfatter ejendom-
men matr.nr. 9a Sundby Overdrev, Kgbenhavn, og alle parceller, der udstykkes
fra ejendommen efter den 1. marts 2006.

§ 3.Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger. Pa hver parcel ma der kun opferes én be-
boelsesbygning med én bolig, jf. § 6, stk. 2.

De pa tegning nr. 1 med skra skravering viste arealer fastlaegges til faellesanlaeg

form af faelleshus, butik og gaesteparkeringsplads m.v..
Der ma indrettes én butik med et bruttoareal pa maksimalt 100 m?

Kommentar Ved krav om helarsbeboelse forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boli-
gen til eksempelvis feriebolig. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt opfylde
kravet om helarsbeboelse. Eksisterende bebyggelse, der kun anvendes til sommerop-
hold, kan fortsat anvendes hertil. Opmaerksomheden henledes pa, at planlovens § 5f
indeholder szerlige regler for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.
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Tegning nr.

Bebyggelsesregulerende byggelinie
Stier, der kan udleegges til

private feellesveje

Feellesareal
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4.Vejforhold

Stk. 1

Stk. 2

Kommentar

Stk. 3

Stk. 4

Kommentar

Stk. 5

Stk. 6

Mod Rade Mellemvej opretholdes den eksisterende vejlinie.

De pa tegning nr. 1 med lys gratone viste vejudlaeg kan ophaeves, nar betingel-
serne herfor er opfyldt.

Vejudlzeggene i omradet omfatter Sundbyvestervejs forlaeengelse til Digevej samt
den gstlige halvdel af Digevej anlagt i 25 m bredde. En forlaengelse af Sundby-
vestervej er ikke laengere aktuel, og Digevej er anlagt i den forngdne bredde.
Opheaevelse af vejudlaegget skal ske i henhold til vejlovgivningen efter anmod-
ning fra grundejerforeningen.

Stierne i omradet vist med mark gratone kan udlaegges som private faellesveje i
mindst 3 m’s bredde.

Stien i forlaengelse af Diamantgangen til Digevej fastlaegges som en 3 m bred,
offentlig tilgaengelig gang- og cykelsti. Diamantgangen samt stien fastlaegges
som privat feellesvej

Diamantgangen indgar i den grgnne cykelrute "Kastrup Fort-ruten" mellem
Amager Strandparken i @st og Sydhavn Station i Vest. Den vil blive udfert i dia-
log mellem Vej & Park og haveforeningen.

Safremt der sker udstykning, etableres der 3 m hjerneafskaering ved overkgars-
lerne til Rede Mellemvej, som vist pa tegning nr. 1.

Der ma ikke etableres overkarsler fra de enkelte parceller til Rade Mellemvej el-
ler Digevej.

§ 5. Udstykning

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med den pa tegning nr. 1
viste udstykningsplan. Safremt udstykning ikke finder sted, fastlaegges den viste
udstykningsplan som lodinddelingsplan.

Ifalge Byggelovens § 10A skal hver boligenhed pa en ejendom, hvor der opfares
mere end et énfamiliehus til helarsbeboelse, opfares og anbringes saledes, at
hver boligenhed med tilherende grundareal kan udstykkes til en selvstaendig
ejendom med lovlig vejadgang. Det er ikke et krav, at der skal ske en udstykning
i omradet, men muligheden skal veere til stede. Den viste lodinddelingsplan er
identisk med den eksisterende inddeling i lodder.

Uanset stk. 1 kan Teknik- og Miljgudvalget godkende, at der sker sammenlaeg-
ning af parceller. Hver parcel mé ikke udggre mere end 500 m2, og der m4 ikke
fremkomme nye parceller mindre end 350 m2. Tilsvarende geelder for lodder.

| lokalplanen i gvrigt geelder bestemmelserne for parceller ogsa for lodder.
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Lokalplanforslag "Hf. Sundbyvester”



§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 1

Stk. 2

Kommentar

Stk. 3

Bestemmelsen indebaerer, at sammenlaegning af parceller forudsaetter dispensa-
tion fra lokalplanen.

Den i § 5 fastlagte udstykningsplan skal, uanset om udstykningen er effektueret, laeg-
ges til grund ved beregning af bebyggelsesprocenten samt placering af bebyggelse.

Der ma pa hver parcel opfares én beboelsesbygning med én bolig.

For parceller til og med 400 m2 skal bygningens etageareal overholde bebyg-
gelsesprocenten 30, og for parceller pa mere end 400 m2 ma etagearealet ikke
overstige 120 m2.

For de med skra skravering pa tegning nr. 1 viste faellesarealer gaelder, at der ma
opfares bebyggelse til faellesformal, i form af et faelleshus, hvis etageareal ikke
ma overstige 225 m?, en butik pa maksimalt 100 m? samt gvrige bygninger pa
til sammen maksimalt 100 m2.

Det maksimale etageareal pa 120 m2 er fastsat pa baggrund af @nsket om at
bevare omradet som et dbent havehusomrade.

Bebyggelsesprocenten beregnes som beboelsesbygningens etageareal i procent
af parcellens areal. Udover den tilladte beboelsesbygning kan der etableres car-
port, et skur og en overdaekket terrasse, jf. stk. 6 og 7.

Beboelsesbygninger skal opfares i 1 etage. Bygningernes hgjde ma ikke over-
stige 4,5 m, og facadehgjden ma ikke overstige 3 m. Facadehgjden males fra
terraen til den linie, der fremkommer ved tagfladens skaering med facadeplanet,
som vist pa tegning nr. 2. Udhang ma maksimalt vaere 0,5 m.

Tegning nr. 2

Stk. 4

Maks.
0.5

Maks.3 m

<+——+— Maks.45m ——

0 050 1 2 3 4 5 6 7m.
TRl ] ] ] | | |
[ T I I | I I | 1

Beboelsesbygninger skal opfares fritiggende. Mod naboskel inden for lokalplan-
omradet skal beboelsesbygningen holdes i en afstand af mindst 1 m, idet der
dog kan sammenbygges i bagskel. Mod naboskel i gvrigt skal beboelsesbygnin-
gen holdes i en afstand af mindst 2,5 m. Der henvises til eksempel vist pa teg-
ning nr. 3.
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Tegning nr. 3

I
I
Lod med 6 m. byggelinie mod sti :
I
I

Der kan tillades sammenbygning i nabo bagskel I

I forhold til eksterne skel er afstandskravet 2,5 m.

-1 m afstand | forhold til nabolod
= —?— og 2 m. i forhold til adgangssti

|
|
|
Max. 10 m samlet leengde |
for skur og carport, ]I

AL

6 m byggelinie for
beboelses bygning

A

5 m byggelinie ——F
for skur

3 m byggelinie for
overdaskket terrasse

Ve e
1 m byggelinie for terrasse f ;% = m hwwfqu
A |. i . ; 4 m byggelinie
4 m byggelinie for for skur
beboelsesbygning J
a
go&___d
! 1 Max. 10 m samlet leengde for skur
%O | sk | og carport ma bygges i skel
| ur |
3 [
| 1
N 4

o Have % 1
) K |

e S
Der kan tillades sammenbygning i nabo bagskel.
| forhold til eksterne skel er afstandskravet 2,5 m.
Lod med 4 m. byggelinie mod sti
(lodderne 147 -163)
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 5

| henhold til Bygningsreglement for smahuse/BR-S 98, afsnit 9, er der falgende
brandmaessige krav ved sammenbyggede énfamiliehuse og fritliggende huse pa
samme matrikelnummer, idet betegnelsen F star for ,flammesikker”. Betegnel-
sen BD star for ,branddrgj”. Tallet i betegnelsen angiver det antal minutter, kon-
struktionen eller dgren kan modsta brand under standardiseret brandprgvning:

(§ 9.7.2.) Enfamiliehuse, der er sammenbyggede eller ligger i mindre indbyrdes
afstand end 5,0 m, skal adskilles med konstruktion mindst som BD-bygnings-
del 60. En sadan konstruktion skal slutte teet til den yderste tagdaekning. Ved
ydervaegge af BD-konstruktionen skal den brandadskillende konstruktion mindst
fares frem til indersiden af den udvendige beklzedning.

Udvendig isolering af ydervaegge med isolering, der ikke er mindst klasse A ma-
teriale, skal afbrydes med mindst F-konstruktion 30 for hvert hus.

(§ 9.7.2 0g § 9.7.3) | brandmaessig henseende betragtes enfamiliehuse for sam-
menbyggede, nar de ligger i mindre indbyrdes afstand end 5 m.

Bygningerne adskilles brandmaessigt pa en sadan made, at adskillelsen svarer til
den brandmaessige adskillelse, som opnas i forbindelse med tilsvarende bygnin-
ger, der er placeret for teet pa skel pa udmatrikulerede grunde. Det vil sige:

a) Er afstanden a mellem bygningerne mellem 2,5 og 5,0 m, skal de adskilles
med bygningskonstruktioner mindst som BD-bygningsdel 60.

b) Hvis afstanden a mellem bygningerne er mindre end 2,5 m fra hinanden, kan
det vaere nagdvendigt at sikre yderligere langs facaderne.

lllustrationerne viser, at det kun er pa den ene bygning, at det er ngdvendigt at
udfgre brandsikring.

Opdeling med F-konstruktion 30 kan udfares ved at afbryde isoleringen med et
100 mm bredt baelte med isoleringsmateriale, der mindst er klasse A materiale.
Ved bygninger med tagudhaeng henledes opmaerksomheden p4, at branden
ikke ma kunne sprede sig uden om den brandadskillende konstruktion via tag-
udhaenget.

| SBl-anvisning 189 er der vist eksempler pa, hvorledes F og BD-konstruktioner
kan udfares.

Langs de interne gst-vest gdende adgangsstier fastlaegges bebyggelsesregule-
rende byggelinier i en afstand af 6 m fra vejlinierne dog 4 m for parcellerne 147-
163, der ligger syd for Jadegangen. Langs de nord-syd gaende stier fastlaegges
bebyggelsesregulerende byggelinier i en afstand af 2 meter fra vejlinien, dog 6
m fra vejlinien for de lodder der er placeret mod Digevej. Mod Rade Mellemve;
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 6

Stk. 7

og Digevej fastlaegges bebyggelsesregulerende byggelinier i en afstand af 2,5 m.
Byggelinierne er vist pa tegning nr. 1.

At der kun fastlaegges en bebyggelsesregulerende byggelinie pa 4 m pa parcel-
lerne147-163, skyldes, at flere af parcellerne ikke er ret dybe og samtidig har et
afstandskrav pa 2,5 m til grundene. Byggelinierne mod de interne adgangsstier
fastlaegges for at bevare det granne praeg ved opretholdelse og anlzeg af forha-
ver.

Udover den i stk. 2-4 naevnte bebyggelse kan der pa hver parcel opfares én car-
port pd maksimalt 17 mZ med mindst to &bne sider 0g ét skur pa maksimalt 10
m?, jf. eksempel vist pa tegning nr. 3.

For carport og skur ma bygningshgjden ikke overstige 2,3 m.

Carport og skur kan opfares i naboskel internt i omradet med en samlet laengde pa
indtil 10 m. Leengden af carporten males 0,5 m inden for tagfladens begraensning.
Uanset stk. 5, kan carporten opferes ud til vejlinien imod de interne adgangs-
stier, mens skuret skal holde en afstand hertil pd minimum 5 m, dog 2 og 4 m,
hvor byggelinien ligger henholdsvis 2 og 4 m fra vejlinien, jf. eksempel vist pa
tegning nr. 3. Carporten skal placeres vinkelret pa vejlinien.

Udover de i stk. 6 naevnte mindre bygninger kan der opfares en overdaekket ter-
rasse pa indtil 5 pct. af parcellens areal, Terrassen skal have mindst to abne sider.
Terrassen skal holdes i en afstand af mindst 1 m fra naboskel internt i omradet
og kan uanset stk. 5 opfares 3 m fra vejlinien dog 1 m, hvor byggelinien ligger 2
0g 4 m fra vejlinien, jf. eksempel vist pa tegning nr. 3.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1

Kommentar

Stk. 2

Stk. 3

Tage skal udformes som fladt tag eller som sadeltag samt heraf afledte former,
jf. eksemplet vist pa tegning nr. 2. Der kan suppleres med arkitektonisk velbe-
grundede opbygninger f.eks. til lysindtag.

Ved afledte former forstas skra tagflader, der er forskudte i forhold til hinanden
eller danner en pyramide.

Bygningernes overflader skal fremsta i naturlige materialer, sdsom tree eller teg|,
herunder pudset eller filtset murvaerk.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted, bortset fra skiltning i forbindel-
se med dagligvarebutik pa faellesomradet. Skiltning skal godkendes af forvaltningen.

§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1

Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse i overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav pla-
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§ 8. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 2

Kommentar

ceres, udfgres og indrettes saledes, at beboere og brugere i forngden omfang
skaermes mod stgj og anden forurening fra vej.

Som betingelse for ibrugtagning af ny boligbebyggelse pa lodder, der ligger

ud mod Rgde Mellemvej, skal der etableres en stgjmur pa den enkelte lod.
Stajskaermen skal placeres i det enkelte lods skel mod Rgde Mellemvej og vaere
mindst 2,5 m hgj. Stgjskaermen skal udformes efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere bestemmelser.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om "Trafikstej i boligomra-

"

der”.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1

Stk. 2

Kommentar

Stk. 3

Kommentar

§ 10. Servitutbortfald

Det ubebyggede areal skal, bortset fra parkeringsarealet, jf. stk. 2, anlaegges
som have. De eksisterende haver skal bevares som grgnne arealer med have-

preeg.

Pa hver parcel skal der anleegges én og kun én parkeringsplads, hvis samlede
areal, inklusive tilkarselsareal, ikke ma overstige 12 m’ og inklusive eventuel
carport ikke 20 m’. P& feellesarealet kan der etableres indtil 10 gaesteparkerings-
pladser.

Ved nybyggeri skal der etableres én parkeringsplads pa parcellen. | tilfeelde af,
at beboerne ingen bil har, skal parkeringspladsen ikke ngdvendigvis anlaegges,
men der skal udlaegges et areal til parkering. Det betyder, at der i forbindelse
med ansggning om byggetilladelse skal anvises areal til en parkeringsplads, og
denne skal anlaegges, hvis kommunen kraever det.

Den enkelte parcel skal hegnes med levende hegn. Bestemmelsen gaelder ikke
for indkgrsler, eller hvor carporte eller skure er opfert i skel og ikke mod Rade
Mellemvej, jf. 88, stk. 2. Det levende hegn kan suppleres med tradhegn.

Bestemmelserne skal bl.a. sikre, at omradets szerlige karakter af dbent havehus-

omrade bevares.

Meddelelse tinglyst den 23. juli 1938 vedrerende bebyggelse og benyttelse m.v.
ophaeves i sin helhed.

§ 1 1. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
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§ 1 1. Retsvirkninger

kan opretholdes, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de
givne byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kommentar Lokalplanens bestemmelser vil sdledes kun gzelde i de tilfaelde, hvor ejeren gn-
sker gennemfgrt andringer pa ejendommen

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtggrelse nr. 883 af 18. august 2004.

Pataleret
Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for overtrae-
delse af bestemmelserne i lokalplanen.

Dispensationer

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Fortidsminder

Arbejder, der forudszetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om mid-
lertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerksomheden
henledes pa, at Kabenhavns Bymuseum som repraesentant for Kulturarvssty-
relsen bgr kontaktes i god tid, inden et jordarbejde pabegyndes saledes, at en
forundersggelse kan ivaerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midler-
tidig standsning af arbejdet.
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Lov om kolonihaver

Byggeloven og udstykning

Regionplanlzaegning

Kommuneplanlagning

Folketinget vedtog i 2001 lov om kolonihaver. Ifglge loven ma et kolonihaveom-
rade ikke nedlaegges helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse.
Kommunalbestyrelsen ma kun meddele tilladelse til at nedlaegge et kolonihave-
omrade, hvis vaesentlige samfundsmaessige hensyn ger det ngdvendigt at dis-
ponere over arealet til et formal, der ikke kan tilgodeses et andet sted i kommu-
nen, og hvis der, inden omradet ryddes, tilvejebringes et nyt kolonihaveomrade,
som kan erstatte det kolonihaveomrade, der nedlaegges.

Ifalge kolonihaveloven kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden den 1.
november 2001 meddele Miljg- og Energiministeriet, at kolonihaveomradet
skulle vaere , ikke varigt” og saledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolo-
nihaveloven om den begraensede mulighed for at nedleegge kolonihaveomra-
der. Sundbyvester og de gvrige kolonihaver med helarsbeboelse i Kgbenhavns
Kommune er alle blevet registreret som ,ikke varige” kolonihaver.

Ifalge byggelovens § 10A skal bebyggelsen, nar der pa en ejendom opferes
mere en ét enfamiliehus til heldrsbeboelse, opfares og anbringes saledes, at hver
boligenhed kan udstykkes til en selvstaendig ejendom med lovlig vejadgang. Der
er dog en raekke ejendomme, der fritages for denne regel: private andelsboliger
uden offentlig stette, boliger, der opfares med statte efter lov om almene bo-
liger samt stgttede private andelsboliger m.v. og landbrugsejendomme. Denne
bestemmelse er tradt i kraft den 1. april 2001. | lokalplaner kan der ikke optages
bestemmelser om ejerform, hvorfor der i lokalplanen muligggres udstykning,
som gar det muligt at opfylde kravene i byggelovens § 10A.

| Regionplan 2001 anferes, at det er et mal at tilvejebringe et varieret udbud af
boliger i en standard, der kan male sig med udbuddet i det @vrige hovedstads-
omrade og i @resundsregionen.

Boligstandarden i de darligste eksisterende boligomrader skal haeves ved en bred
offentlig indsats, der tager sigte pa at tilskynde til en styrket privat indsats.

| Kgbenhavns Kommuneplan 2005 er lokalplanomradet i rammerne for lokal-
planlaegningen fastlagt til boligformal (B1*-omrade), hvor omradets saerlige ka-
rakter af dbent havehusomrade s@ges opretholdt. For B1-omrader geaelder, at der
udover boliger kan tillades kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale,
uddannelsesmaessige kulturelle og miljgmaessige funktioner, som er forenelige
med anvendelsen til boliger.

| boligomrader kan der tillades serviceerhverv, sasom butikker, liberale erhverv
og erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk. Der ma kun udgves virksom-
hed i forureningsklasse 1 (ingen forurening), der er forenelig med boliganven-
delsen eller pa naermere vilkar hgjst virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig
forurening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

| lokalplaner kan det bestemmes, at szerskilte omrader, bygninger eller bygnings-
dele anvendes til institutioner og faellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg. Der
kan tillige stilles krav om boligernes gennemsnitlige starrelse, familieboliger,
lejlighedssammenlaegning, stgjisolering samt om indretning af feelleslokaler for
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Kommuneplanrammer 2005
Rammer for lokalplanlaegningen.
B-omrader til boliger.

C-omrader til blandet bolig og er-
hverv.

S-omrader til serviceerhverv.
O-omrader til fritidsformal eller insti-
tutioner.

OK-omrader til kolonihaver med
overnatning eller daghaver.
*-bemeaerkninger angiver sarlige
bestemmelser udover de standard-
maessige rammebestemmelser.

Kebenhavns Kommunes
boligpolitik
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bebyggelsens beboere. | lokalplaner kan den naermere erhvervsanvendelse spe-

cificeres.

| B1-omrader ma arealet af den enkelte virksomhed ikke overstige 100 m? brut-
toetageareal.

| B1-omrader ma bebyggelsesprocenten hgjst vaere 40, og bebyggelsen ma op-
fares i hgjst 2 etager med udnyttet tagetage. Friarealet skal vaere af starrelsesor-
denen 100 pct. af boligetagearealet og 20 pct. af erhvervsetagearealet, og par-
keringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal.
Lokalplanforslaget overholder rammerne for lokalplanlaegningen i kommunepla-
nen.

Det er et overordnet boligpolitisk mal i Kebenhavns Kommune at tilvejebringe
et varieret udbud af boliger. Planlaagningen skal ved at satse pa Kabenhavns
saerlige herlighedsvaerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at fastholde og
tiltraekke beboere, der kan bidrage til at skabe en social og gkonomisk baere-
dygtig befolkningssammensaetning.

Lidt under halvdelen af bydelens 20.100 boliger er opfert i perioden 1901 til
1940. Boligernes starrelse er lige over gennemsnittet for kommunen med lidt
flere lejligheder starre end 3 vaerelser og med dobbelt s& mange parcel- og raek-
kehuse som gennemsnittet. Lokalplanen fastholder dette med bestemmelser
om, at nye boliger kan vaere mellem 75 og 120 m2 afhaengig af parcelstarrelsen.

Kgbenhavns Kommune
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Geeldende lokalplaner i omradet.

Lokalplanlaagning

Tidligere planlaegning

Miljoforhold
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Pa tegningen er vist afgraensningen af lokalplaner omkring det aktuelle lokalpla-
nomrade. Lokalplan nr. 233. Formalet med lokalplanen er at fastlaegge et om-
rade til henholdsvis boligformal og serviceerhverv, herunder butiksformal, samt
et omrade til boligformal. Lokalplan nr. 278 ,,Baner i @restaden” har til formal
at sikrer det formelle grundlag for anlaeg af en bybane med tilhgrende stationer
samt overordnede fordelingsgader i Jrestad ved fastlaeggelse af den princi-
pielle beliggenhed og udstraekning herfor. Lokalplan nr. 307 ,Sundby Station
@st” muligger, at omradet kan udbygges til et attraktivt omrade for offent-

lige institutioner og lignende, herunder psykiatrisk hospital for Hovedstadens
Sygehusfaellesskab. Lokalplan nr. 361 “Bastiansminde” har til formal at fast-
holde omradets seerlige karakter af abent havehusomrade.

Sundbyvester er palagt en deklaration, der fastlaegger vejudlaeg inde pa omradet..
Lokalplanen ophaever disse vejudlzeg.

Sundbyvester er palagt en tinglyst meddelelse af 23. juli 1938 med bestemmelser,
der bl.a. kun tillader opfart bebyggelse til egentligt sommerophold og en bebyggel-
sesprocent pa 10 pct. pa det enkelte lod. Desuden bestemmes det, at bebyggelse
ikke ma foretages uden byggetilladelse. Med lokalplanen ophaeves meddelelsen.

| henhold til kommuneplanen ma der som udgangspunkt ikke udlaegges arealer
til stgjfglsom arealanvendelse (boliger, rekreative formal m.v.) i omrader, der er
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eller kan forventes belastet med et udendars stajniveau over 55 dB(A) fra trafik.
Kan dette stgjniveau ikke sikres ved afstandsdaeempning, nedbringelse af trafik-
maengderne eller andre trafikale tiltag, fastsaettes kravene om forebyggelse af
stagjgener, safremt det er muligt, som beskrevet i Miljgstyrelsens vejledning nr.
3/1984 ,trafikstgj i boligomrader”.

Alle faerdselsarealer i lokalplanomradet er i deres karakter lokalveje, hvor

det akvivalente stgjniveau ligger under 60 dB(A), men ved skel mod Rgde
Mellemvej er det aekvivalente trafikstgjniveau beregnet til 68 dB(A).

Der er derfor optaget bestemmelse om foranstaltninger mod forureningsgener.
Miljgkontrollen er vidende om konkret forurening af jorden i lokalplanomradet.
Det skyldes diffus jordforurening, der stammer fra storbyaktiviteter som bl.a.
rag fra skorstene og udstgdning fra bilerne. Forureningsniveauet ligger i radgiv-
ningsintervallet, idet det overskrider Miljgstyrelsens kvalitetskriterier for ren jord,
men ligger lavere end Miljgstyrelsens afskaeringskriterier. | lokalplanforslaget i
afsnittet ,,Baggrund for lokalplanen” henvises til lov om forurenet jord.

Varmeplanlzaegning Omradet er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kommunale varmeplan,
der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt af Energiministeriet
(nu @konomi- og Erhversministeriet) i 1988. | forleengelse heraf har
Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt til fjern-
varme. | henhold til projektet ma starre ejendomme med en kapacitet over 0,25
MW kun anvende fjernvarme. For mindre ejendomme tillades supplering med
alternativ varmeforsyning, som f.eks. braendeove, solvarme m.m..
For lokalplanomradet indebaerer dette, at ved nybyggeri og ved udskiftning af
hovedvarmekilden i ejendomme med status af heldrsbeboelse er der krav om, at
huset skal tilsluttes fijernvarmenettet. Idet der endnu ikke er fjernvarmeledninger
i omradet, vil Kgbenhavns Energi efter naermere aftale tilbyde at udlane en mid-
lertidig varmekilde til husejeren saledes, at huset kan fa varme, indtil der bliver
lagt fjernvarme ind i omradet.
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan andres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggaeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke zendres, bebygges
eller &@ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet geelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udigbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,

er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages aendringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart endringer pa ejen-
dommen.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xx 2006
besluttet at offentliggare et forslag til lokalplan "Sundby-
vester".

Offentlighedsperioden lgber fra den xx. xx til den xx. xx
2006.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ndringsfor-
slag eller bemaerkninger til planforslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Borgermgde
Der vil blive afholdt et borgermede om lokalplanforslaget
I XXXXXXXXX

XXXXXXXXXX
Meadet foregar xxsdag den xx. xx 2006 kl. 19.00-21.00.

Debatforum

Pa Plan & Arkitekturs hjemmeside
www.planogarkitektur.kk.dk har du mulighed for at
komme med din mening i debatforum eller sende en ind-
sigelse.

Adresse
Indsigelser mod eller @ndringsforslag og bemarkninger
til lokalplanforslaget kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan & Arkitektur

Radhuspladsen 77

1550 KgbenhavnV

e-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller &n-
dringsforslag er den xx. xx 2006.



