K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Bilag 3. Budgetnotat vedrerende prioriteret moderniseringsplan
af boliger til udsatte borgere

Baggrund

I aftalen om Kebenhavn i Vekst blev det aftalt, at Socialforvaltningen
skulle udarbejde en prioriteret plan for modernisering og
energirenovering af boliger til borgere med sindslidelse, handicap
samt andre udsatte borgere.

Socialforvaltningen har i samarbejde med Kebenhavns Ejendomme og
Okonomiforvaltningen udarbejdet en prioriteret plan, der vil lofte
bolig- og klimastandarden for 366 boliger for en samlet sum af 296
mill.kr.

Planen vil i sin helhed medfore at:
- 155 boliger borgere med sindslidelse og 39 borgere med
handicap far en tidssvarende bolig med eget bad og kekken

- At sikkerhed og fleksibilitet for 104 krisepladser optimeres

- samt at boligstandarden for 68 lengerevarende pladser til
hjemlese forbedres

- at der kommer en érlig besparelse i energiforbrug pa 928 t.kr.,
hvoraf ca. 2/3. fordeles til beboerne og 1/3 til Kebenhavns
Kommune

- at der indhentes en arlig CO2 fortrengning pa 266 ton

Planen er udarbejdet siledes, at der frit kan vaelges imellem de
forskellige moderniseringsprojekter, herunder om der enskes
modernisering af boligforhold eller en energi- og klimarenovering af
bygningen. Nogle projekter er dog nybyggeri, hvorfor energi- og
klimarenoveringen ikke kan valges fra.

Socialforvaltningen har eller er ved at modernisere 334 boliger til
borgere med handicap og 287 boliger til borgere med sindslidelse som
er finansieret af Kickstart Kebenhavn og moderniseringsplanen.
Derudover moderniseres 84 pladser i krisecentre og hjemlosetilbud.

Hvis den fulde plan gennemfores vil der fortsat mangle at blive
moderniseret:

- 320 boliger til borgere med handicap og sindslidelse, heraf 24
boliger til borgere med handicap og 296 boliger til borgere
med sindslidelse. Estimeret til at koste 373 mill. kr.

- 109 krisecenter pladser. Estimeret til at koste 17,4 mill. kr.

- 64 pladser pa Horhuset og 59 pladser pd Sundholmen til
hjemlese. Estimeret til at koste 13,4 mill. kr. for modernisering
af Horhuset. Yderligere modernisering af Sundholmen er ikke
prioriteret.
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Planen er opdelt i 3 pakker, der beskrives i folgende bilag:

Bilag 1. Pakke 1 - modernisering af 194 boliger til borgere med
handicap og sindslidelse

Bilag 2. Pakke 2 — opgradering og klimarenovering af 104
krisecenter pladser

Bilag 3. Pakke 3 — modernisering af 68 leengerevarende pladser til
udsatte borgere

Derudover fremgér i bilag 4 en samlet oversigt over alle de projekter,
der er prioriteret.
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Budgetnotat vedrerende prioriteret moderniseringsplan af boliger
til udsatte borgere

Pakke 1 - modernisering af 194 boliger til borgere med handicap
og sindslidelse

Baggrund

I aftalen om Kebenhavn i Veakst blev det aftalt, at Socialforvaltningen
skulle udarbejde en prioriteret plan for modernisering og
energirenovering af boliger til borgere med sindslidelse, handicap
samt andre udsatte borgere.

Det foreslas i pakke 1, at der moderniseres 194 boliger til borgere med
handicap og sindslidelse til en samlet pris pa 155 mill. kr. Projekterne
har en starrelsesorden fra 12 — 98,6 mill. kr.

Pakken vil i sin helhed medfere at:

- 155 boliger borgere med sindslidelse og 39 borgere med
handicap far en tidssvarende bolig med eget bad og kekken

- atder kommer en 4rlig besparelse i energiforbrug pa 505 t. kr.

- at der indhentes en arlig CO2 fortreengning pa 145 ton

Forslaget vil bidrage til at opfylde Socialudvalgets pejlemaerker om at
f flere tidssvarende boliger til borgere med handicap samt at flere
borgere fra de socialpsykiatriske bocentre flytter i en mere
selvstendig bolig. Samtidig understotter det
Kebenhavnerfortellingens mélsatning om fi en mangfoldig og mere
klimavenlig by.

Indhold

Forslaget indeholder at:

- Det socialpsykiatriske botilbud Ringbo flytter fra Gladsaxe til
Kebenhavn. Budgetforslaget er allerede godkendt af
Socialudvalget, men udvides med 19,8 mill. kr. da det ogsé
indeholder klimarenovering af de 1-2 plejehjem, der forventes
at blive overtaget fra Sundheds- og Omsorgsforvaltningen.
Budgetforslaget er godkendt af Socialudvalget den 15. Juni
2011.

- Minimum 4 utidssvarende bofaellesskaber med i alt 20 pladser
til borgere med sindslidelse pé Norrebro og Nordvest flyttes til
nybyggeri i et byomrade med mindre koncentration af udsatte

- Handicapbotilbuddet Mollehuset med i alt 13 borgere fér
etableret nye boliger og samles samtidig med tilbuddet
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Guldbergs Have med 7 pladser for at opna en hojere
driftsoptimering

- At minimum 4 utidssvarende bofellesskaber med i alt 19
pladser til borgere med handicap flytter til nybygget
opgangsbofallesskab i fx Sundevedsgade pd Vesterbro

Begge forslag vil medfere, at borgerne vil fi boliger pé op til 65 m2
med eget bad og kekken. Beboerne har i dag varelser pa 13-15 m2,
hvor 3-4 deler badeverelse og op til 12 deler kekken.

Overtagelsen af de 1-2 plejehjem til Ringbo er koordineret med
Sundheds- og Omsorgsforvaltningens moderniseringsplan.

De ekonomiske konsekvenser

I alt soges der om 155 mill. kr. til modernisering af 155 boliger
borgere med sindslidelse og 39 borgere med handicap.
Moderniseringen af Ringbo er jf. det allerede godkendte budgetforslag
eksklusiv deponering og tomgangshusleje. De ovrige projekter er
inklusiv deponering og tomgangshusleje.

Flytningen af Ringbo til Kebenhavn er afhangig af at der kan
overtages to plejehjem fra Sundheds- og Omsorgsforvaltningen i
2013-2014. Dette vurderes af begge forvaltninger at veere muligt pa
nuvarende tidspunkt, men afthanger af endelig politisk godkendelse 1
2012 at plejehjemmene lukkes ned efter planen.

Tabel 1. Anlaegsudgifter og afledte serviceudgifter

1.000 kr. — 2012 p/1 2012 | 2013 | 2014 |2015 |*
Flytning af Ringbo til Kebenhavn

- Forprojektering *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 47.051 | 47.051 | 3.936
montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 47.051 | 47.051 | 3.936
Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 187,8 | 187,8 | 187,8

Afledte serviceudgifter i alt 187.,8 | 187,8 | 187,8

Etablering af opgangsbofallesskab

til borgere med sindslidelse

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 20.346 | 1.000

montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 500 20.346 | 1.000

Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 77 77

Afledte serviceudgifter i alt 77 77
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Modernisering af handicap
botilbuddet Meollehuset

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 11.063 | 700

montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 500 10.797 | 700

Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 43 44

Afledte serviceudgifter i alt 43 44

Etablering af opgangsbofallesskab
til unge med handicap

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 19.850 | 1.000
montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 21.500

Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse 1 Socialforvaltningen 75 75

Afledte serviceudgifter i alt 75 75

Total 1.308 |79.434 | 68.864 | 4.936

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2012 onskes givet som anlegsbevilling ved
budgetarets start.

Tidsangivelse

Tabel 2. Tidsangivelse for anlaegsprojekt — evrige projekter

Anlzegsaktivitet, 2012 2013 2014 2015
. . 1. 2. 3. 4.1 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4.
tldsanglVelse kv | kv | kv | kv kv | kv | kv | kv L kv | kv | kv | kv } kv | kv | kv | kv

Etablering af
opgangsbofallesskab til
borgere med sindslidelse

(nybyggeri)

- Forprojektering afsluttet | x

- Udbud gennemfort X

- Anleegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X

- Opforelse afsluttet X

- Facilitet ibrugtaget X

Modernisering af
handicap botilbuddet
Mollehuset (nybyggeri)

- Forprojektering afsluttet X

- Udbud gennemfort X

- Anleegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X

- Opforelse afsluttet X
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- Facilitet ibrugtaget

Etablering af
opgangsbofallesskab til
unge med handicap

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anlcegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

Tabel 3. Tidsangivelse for anlaegsprojekt — flytning af Ringbo til

Kebenhavn

Anlagsaktivitet,
tidsangivelse

2012

2013

2014

2. 3.
kv | kv

2. 3.
kv | kv

2. 3.
kv | kv

1. boenhed (plejehjem)

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

2. boenhed (plejehjem)

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

3. boenhed (nybyggeri)

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

4. boenhed (nybyggeri)

- Forprojektering afsluttet

- Udbud gennemfort

- Anleegsbevilling givet

- Opforelse igangsat

- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

Risikovurdering i anlaegsprojekter
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I gjeblikket er der gunstige vilkar for byggeri herunder at fa bygget til
en fornuftig pris, samtidig med at Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen forlader labende plejehjem, der kan ombygges
til boliger for borgere med sindslidelse. Dog skal der generelt tages
forbehold for tidsplan og ekonomi ifbm. uforudsete eksterne
processer, sasom endelig vurdering af de forladte plejehjems stand,
behov for @ndringer i lokalplaner (primart ved nybyggeri), samt
@ndring 1 markedsforholdene pd boligomradet.

Tabel 3. Risici

Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens

overholdelse af

okonomi

Stigning i1 udgifter At udgifterne  til | At

til etablering ombygning og | Socialforvaltningen

(nybyggeri og plejehjem) | nybyggeri overstiger | ma regulere pé
anlegsbelobet, som | kravene til
folge af uforudsete | boligerne.

krav  til byggeriet
og/eller stigende
eftersporgsel pé
boligmarkedet

Vedligeholdelsesstandard
for konkrete plejehjem

Generelt forlader
Sundheds- og
Omsorgsforvaltningen
plejehjemmene péa
grund af sterrelsen af
plejehjemmene er for
smé til at kunne
ombygge, hvis
driftsomkostninger
skal holdes nede. Men
der er ogsé en risiko
for at de konkrete
plejehjem ikke egner
sig ombygning pga.
dérlig vedligeholdelse
eller
bygningsmassige fejl

At der md findes
andet eksisterende
byggeri der kan
ombygges, eller at
der bygges flere
nye boliger

Serlige risici  vedr.
overholdelse tidsplanen

Beskrivelse

Konsekvens

Andringer til lokalplan
(primart nybyggeri)

At byggeriet medforer
at der skal vedtages
en &ndring i
lokalplanen

At tidsplanen ikke
kan overholdes

Manglende udbud,
herunder modtagelse af
kvalificerede tilbud

At der bliver mindre
konkurrence imellem
udbydere, som
medforer at der

Gennemforelse af
flere udbudsrunder
eller at kravene til
byggeriet skal
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kommer feerre | revideres
relevante bud

Tidligere afsatte midler

Tabel 4. Afsatte midler pd omridet i tidligere budgetaftaler:

(1;62?1?1:; ) 2000 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Afsatte midler i
budgetaftale 2009

- Modernisering af 72.432 0 0 24.052
Sundbygérd og
Sundbyvang

Afsatte midler i
Kickstart
Kobenhavn (2010)

-Flytning af 34.000
Hedelund til
Kebenhavn

Afsatte midler i
budgetaftale 2010:

-Etablering af 64 18.308 18.656
boliger til borgere
med sindslidelse og
handicap

-Etablering af 12 2.841 9.459
afskermningspladse
r til borgere med
handicap

Afsatte midler i
budgetaftale 2011:

-Etablering af 24 4.400
solistboliger i Ny
Ellebjerg

-Etablering af 48 14.400 14.400
boliger til borgere
med handicap

-Etablering af 48 14.400 2.700 24.300
boliger til
hjemtagning af
borgere med
handicap

Afsatte midler i alt 2.841 130.291 1 39.808 57.356 24.052

Heraf forbrugt 2.481 47.321
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Budgetnotat vedrerende prioriteret moderniseringsplan af boliger
til udsatte borgere

Pakke 2 — opgradering og klimarenovering af 104 krisecenter
pladser

Baggrund

I aftalen om Kegbenhavn i Veakst blev det aftalt, at Socialforvaltningen
skulle udarbejde en prioriteret plan for modernisering og
energirenovering af boliger til borgere med sindslidelse, handicap
samt andre udsatte borgere. Der er i den forbindelse udarbejdet 3
pakker.

Det foreslas i pakke 2, at 104 krisecenterpladser til kriseramte enlige
med eller uden bern opgraderes og klimarenoveres til en samlet pris
pa 34,7 mill. kr. Projekterne har en storrelsesorden pa 12,6-22,2 mill.
kr.

Pakken vil i sin helhed medfore at:
- 104 krisecenterpladser vil fa en fleksibel indretning, der
samtidig eger borgernes sikkerhed

- at der kommer en érlig besparelse i energiforbrug pa 230 t. kr.

- at der indhentes en arlig CO2 fortrengning pa 64 ton

Forslaget understotter Kobenhavnerfortallingens mélsatning om at fa
en mangfoldig og mere klimavenlig by.

Indhold
Forslaget indeholder:

- Klima- og energirenovering af de to krisecentre Egmontgérden
og Garvergérden

- Opgradering af de to krisecenters indretning sé sikkerheden for
borgerne forstaerkes vha. bedre indgangspartier, dertelefoner
og videoovervagning. Samtidig eges fleksibiliteten af
pladserne ved at forbedre indretningen sd boligerne kan blive
storre eller mindre alt efter behov.

Der vil fortsat mangle at energi- og klimarenovere 109 pladser, hvis
forslaget gennemfores.

De gkonomiske konsekvenser

Tabel 1. Anlaegsudgifter og afledte serviceudgifter

1.000 kr. — 2012 p/1 2012 | 2013 | 2014 |2015 |*
Egmontgirden
- Forprojektering 500 *
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- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 21.515
montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 500 21.515

Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 77 77

Afledte serviceudgifter i alt 77 77
Garvergarden

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 12.012
montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 12.600
Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse 1 Socialforvaltningen 44 44
Afledte serviceudgifter i alt 44 44
Total 577 22.136 | 12.056

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2012 onskes givet som anlagsbevilling ved
budgetarets start.

Tidsangivelse

Tabel 2. Tidsangivelse for anlaegsprojekt — evrige projekter

Anlzegsaktivitet, 2012 2013 2014 2015
1. 2. 3 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4.

tidsangiVelse kv | kv | kv | kv kv | kv | kv | kv | kv | kv | kv [ kv | kv | kv | kv | kv

Garvergirden

- Forprojektering afsluttet X

- Udbud gennemfort X

- Anlcegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X

- Opforelse afsluttet X

- Facilitet ibrugtaget X

Egmontgirden

- Forprojektering afsluttet X

- Udbud gennemfort X

- Anlcegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X

- Opforelse afsluttet X

- Facilitet ibrugtaget X

Risikovurdering i anlaegsprojekter
I gjeblikket er der gunstige vilkér for byggeri herunder at fa bygget til
en fornuftig pris. Dog skal der generelt tages forbehold for tidsplan og
okonomi ifbm. uforudsete eksterne processer, sisom endelig
vurdering  projektering af renovering, samt @&ndring i
markedsforholdene pd boligomradet.

Side 10 af 14



Tabel 3. Risici

Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse af

okonomi

Stigning i udgifter At udgifterne  til | At

til renovering ombygning overstiger | Socialforvaltningen

anlegsbelobet, som
folge af uforudsete

ma regulere pa
kravene

krav  til byggeriet | ombygningen
og/eller stigende
eftersporgsel i
byggerisektoren
Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse tidsplanen
Manglende udbud, | At der bliver mindre | Gennemforelse af
herunder modtagelse af | konkurrence imellem | flere udbudsrunder
kvalificerede tilbud udbydere, som |eller at kravene til
medferer at  der | byggeriet skal
kommer ferre |revideres
relevante bud
Tidligere afsatte midler
Tabel 4. Afsatte midler pd omradet i tidligere budgetaftaler:
1.000 kr.

(lobende p/l) 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Afsatte midler i 0 0 0 0 0
budgetaftale 2009
Afsatte midler i 0 0 0 0 0
Kickstart
Kobenhavn (2010)

Afsatte midler i 0 0 0 0 0
budgetaftale 2011:

Afsatte midler i 0 4.600 0 0 0
Kobenhavn i Veekst

2011

-Ombygning af 4.600

Baltic

Afsatte midler i alt 4.600

Heraf forbrugt 0
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Budgetnotat vedrerende prioriteret moderniseringsplan af boliger
til udsatte borgere

Pakke 3 — modernisering af 68 lengerevarende pladser til udsatte
borgere

Baggrund

I aftalen om Kegbenhavn i Vekst blev det aftalt, at Socialforvaltningen
skulle udarbejde en prioriteret plan for modernisering og
energirenovering af boliger til borgere med sindslidelse, handicap
samt andre udsatte borgere. Der er i den forbindelse udarbejdet 3
pakker.

Det foreslas i pakke 3, at 68 pladser til hjemlose og borgere med
misbrug far forbedret deres boligstandardard samtidig med at
bygningerne energioptimeres til en samlet pris pa 107,3 mill. kr.
Projekterne har en storrelsesorden pa 12,2 — 95,1 mill. kr.

Forslaget vil 1 sin helhed medfere at:

- 68 pladser til hjemlgse og borgere med misbrug fir en bedre
boligstandard

- at der kommer en 4rlig besparelse i energiforbrug pa 110 t. kr.
- at der indhentes en arlig CO2 fortreengning pa 13 ton

Forslaget vil bidrage til at opfylde Socialudvalgets pejlemarker
om:

- Ferre borgere ender i1 langtidsfattigdom

- Flere borgere med misbrug far en tidligere indsats
- Flere borgere med misbrug kommer i behandling
- Flere hjemlose far og fastholder egen bolig

Samtidig understotter det Kebenhavnerfortellingens malsetning om
at fa en mangfoldig og mere klimavenlig by.

Indhold
Forslaget indeholder:

- en tredjedel af pladserne pa Kollegiet pa Gl. Kegelandeve;j
opgraderes sa beboerne fir bedre bade- og kekkenfaciliteter.

- at der bygges nyt til tilbuddet Netverket, og at tilbuddet
fremover far 18 pladser mod nu 14 pladser.

Der vil fortsat mangle at energi- og klimarenovere 64 pladser pa
Horhuset og 59 pladser pa Sundholm, hvis forslaget gennemfores.
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De skonomiske konsekvenser

Tabel 1. Anlegsudgifter og afledte serviceudgifter

1.000 kr. — 2012 p/1 2012 | 2013 | 2014 |2015 |*
Kollegiet pa Gl. Kegelandevej

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 78.821 | 2.000
montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 500 78.821 | 2.000
Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 221 221 221

- Genhusning 6.558 | 6.558

Afledte serviceudgifter i alt 221 6.779 | 6.779

Netvarket

- Forprojektering 500 *
- Anlegsudgifter inkl. flytteudgifter, 10.615 | 1.000

montering og indskud

Anlaegsudgifter i alt 500 12.200 | 1.000

Afledte serviceudgifter:

- Projektledelse i Socialforvaltningen | 42 43

Afledte serviceudgifter i alt 42 43

Total 756 16.372 | 85.165 | 2.000

Note: *-markeringer betyder at bevillingen i 2012 onskes givet som anlagsbevilling ved
budgetarets start.

Tidsangivelse

Tabel 2. Tidsangivelse for anlaegsprojekt — evrige projekter

Anlzegsaktivitet, 2012 2013 2014 2015

. . 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3. 4. 1. 2. 3.
tldsanglvelse kv | kv | kv | kv kv [ kv | kv [ kv | kv | kv | kv | kv | kv | kv | kv

Netvaerket

- Forprojektering afsluttet X

- Udbud gennemfort X

- Anlcegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X

- Opforelse afsluttet X

- Facilitet ibrugtaget X

Kollegiet pa GI.
Kogelandevej

- Forprojektering afsluttet X

- Udbud gennemfort X

- Anlcegsbevilling givet X

- Opforelse igangsat X
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- Opforelse afsluttet

- Facilitet ibrugtaget

Risikovurdering i anlaegsprojekter

I gjeblikket er der gunstige vilkar for byggeri herunder at fa bygget til
en fornuftig pris. Dog skal der generelt tages forbehold for tidsplan og
okonomi ifbm. uforudsete eksterne processer, sisom endelig

vurdering

markedsforholdene pé boligomradet.

Tabel 3. Risici

projektering af renovering, samt @&ndring i

Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse af

okonomi

Stigning i udgifter At udgifterne  til | At

til renovering ombygning overstiger | Socialforvaltningen

anlegsbelobet, som
folge af uforudsete

ma regulere pa
kravene

krav  til byggeriet | ombygningen

og/eller stigende

eftersporgsel i

byggerisektoren
Serlige risici  vedr. | Beskrivelse Konsekvens
overholdelse tidsplanen
Manglende udbud, | At der bliver mindre | Gennemforelse af
herunder modtagelse af | konkurrence imellem | flere udbudsrunder
kvalificerede tilbud udbydere, som |eller at kravene til

medforer at der
kommer faerre
relevante bud

byggeriet skal

revideres

Tidligere afsatte midler

Der er ikke péd nuverende tidspunkt afsat midler til renovering af
pladser til udsatte borgere i budgetforhandlingerne. Dog har
hjemlosestrategien finansieret renoveringen af 28 pladser pa
Sundholmen 1 2010-11 for et samlet beleb pa 13,35 mill. kr.
Derudover planlaegges renoveret yderligere 16 pladser pa Sundholmen
med et budget pd 21 mill. kr., som forventes afsluttet i 2012.
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