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l H I K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

M Byens Anvendelse

29. juni 2017

Sagsnummer:
702510

eDoc:
2017-0178628

Matrikelnummer:

: . 602 CH, Kbh.
Orientering
Ejendomsadresse:
Center for Bygninger har modtaget en amsg om tilladelse til at Dannesk-Samsges Allé 20
opstille midlertidige pavilloner pa adressen DanneskBadisges
Allé 20 til genhusning af elever i forbindelse med ay-tilbygning 3‘7;30'"5“““‘“‘3”

af Christianshavns Skole.

Derer sggt om at opstille 26 pavillonmoduler i 2 etager med et samlet
etageareal p& cal80 nf

Pavillonerne placeres pa den sydlige del af grunden.

Stueetagen bestar af 4 klasselokaler med tilhgrende toiletter, lzererfo
beredelse, tekakken og garderobgd. sal bestar af 4 klassidaler
med tilhgrende toiletithold og garderober.

Desuden etableres emgtarrase pa 1. sal pd ca. 313.m
Der etableres 4 parkeringsgé®r 0gl20 cykelparkeringspladser.
Tilladelsen gnskes fra den 1. august 2017 til den 1. februar 2019.

Planlaegning
Center for Bygninger

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 331 "Holmen II”, bekend ~ BYsgetilladelser Indre

gjort 14. december 2000, med tilleeg 1, bekgjudt 7. noventer Njalsgade 13
2001. Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
Ejendommen ligger i lokalplanens ordéilB.

Kundecenter
lIfalge § 4, stk. 1, i lokalplanens tillaeg 1, fastleegges detrél hel- Njalsgade 13
arsboliger, til serviceerhverv, sdsom administration, lieexhverv, 2300 Kobenhavn S
butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, samt handveerk 0 efon
andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i detyag til d- 33 66 33 66
fentige formal, sdsom arkitektteater, film- og muskskoler samt
andre uddannelsesformal, operahus og andre kulturelle formal, fo  Direkte telefon
svarsmaessige formal, institutioner og andre sociale formal,imarit 33 66 5200
fritidsanleeg og andre sportsanlaeg, sundhedsmaessige fammiinil-
jgmaessige servicefunktioner, der naturligt kan indpasses i omradet
herunder miljg- og minigenbrugsstationer samt haveksiepogsa-
leeg til haveaffald. www.kk.dk

E-mail
' bygninger@tmf.kk.dk



Side 2 af 5
Ifglge § 4, stk. 2, i lokalplanens tillaeg 1, fastlaegges fordelingen af
anvendelsen principielt som angivet pa lokalplanens tegning nr.
27.471.

Sagsnummer:
702510

o . . ) _Matrikelnummer:
Pa tegningen er anvendelsen af den aktuelle ejendom fastlagtktil buti 02 cH, Kbh.

ker.
Ejendomsadresse:

Ifglge lokalplanens § 6, stk. 1, litra b, fastlaegges den pa tegning nr. Dannesk-Samsges Allé 20
27.416 og 27.417 i lokalplanen med sort farve viste fredede bdbygge _.

o . . ) Ejendomsnummer:
se, med gra tone viste bevaringsveerdige bebyggelse og met enkel 5,4
skravering viste eksisterende bebyggelse samt det med krydsskrav
ring viste nybyggeri som bebyggelsesplan.

Ifalge lokalplanens § 7, stk. 1, skal ny bebyggelse efter forvaltningens
skan fremsta med en arkitektonisk kvalitet, der modsvarer omradets
hgje standard.

Bebyggelsen skal fremsta i et nutidigt arkitektonisk formsprog, som
med hensyn til dimensionering, proportioneringaide og tag wal-
formning samt materialevalg tager udgangequ de hovedtraek, der
er seerligt identitetsskabende for den eksisterende bebyggelse.

Ifglge lokalplanens 8§ 8, stk. 2, skal bebyggelse og primeaere aphold
arealer efter forvaltningens naermere godkendelse i overensstemmelse
med miljgmyndighedernes krav placeres, udfgres og indrettes saledes,
at beboere og brugere beskyttes mod gener fra virksomheder i og uden
for omradet.

Ifalge lokalplanens § 9 ma bebyggelse ikke tages i brug, far bdbygge
sen efter forvaltningens naermere anvisning er tilsluttet Kgbenhavns
Energis flernvarmesystem.

Ifglge lokalplanens § 11, stk. 2, skal parkeringsdaekningen veere af
storrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.2100 m
etageareal.

Ifglge lokalplanens § 11, stk. 5, skal ubebyggede arealer som hoved-
regel henlige uindhegnede, og eventuel hegning ma kun finde sted i
seerlige tilfeelde med forvaltningens tilladelse.

Afvigelser fra bestemmelserne

Den ansggte opstilling af pavilloner i en tidsbegraenset periode kreever
dispensation fra de ovennaevnte bestemmelseaidtznen.



Dispensation

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser,ivis d
spensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller hvis d
spensationen tidsbegreensesiksimalt 3 ar.

Det fremgar af plamivens § 19, stk. 1, som er aendret med ikeafttr
den den 15. juni 2017.

Center for Bygninger er positivt indstillet i forhold til at tillade de a
sggte pavilloner af falgende grunde:

Side 3 af 5

Sagsnummer:
702510

Matrikelnummer:
602 CH, Kbh.

Ejendomsadresse:
Dannesk-Samsges Allé 20

Ejendomsnummer:
42120

Dispensation fra § 4, stk. 1 og 2, oamvendelse i tilleeg 1

Der er tale om en tidsbegraenset opstilling af pavilloner i en periode pa
18 maneder.

Pavillonerne placeres i et omrade, der i lokalplanen er udlagt til butik-
ker, men hvor denne planlagte anvendelse endnu ikke er realiseret
fuldt ud.

Teknik- og Miljgudvalget har den 24. april 2017 godkendt en startr
deggrelse om ny lokalplanlaegning for to ejendomme i omradet — he
under for den aktuelle ejendom.

Baggrunden er et gnske om at udvikle omradet, sa det bliver mere
abent og mere integrereechden kommende udvikling af Christsan
holm (Papirgen) og de andre ejendoeni omradet.

Det er Center for Bygningers vurdering, at den ansggte anvendelse til
genhusning af elever fra Christianshavns Skole kan indpasseé&-i omr
det i den ansggte periode.

Vi er derfor positivt indstillede i forhold til at dispensere til denne
anvendelse.

Dispensation fra § 6, stk. 1, litra b, og § 7, stk. 1, om bebyggelse
plan og ydre fremtraeden

Center for Bygninger er positivt indstillet i forhold til dispensation
vedrgrende bebyggelsesplanen i lokalplanen og den ydre fremtraeden
af den ansggte bebyggelse, da der er tale om tidsbegreenset opstilling
af pavilloner.

Det bemeerkes, at placeringen af pavillonerne insavhaeng med
erhvervs- og butiksbyggeri pa ejendommen vurdereseae mulig

bl.a. pa grund af ejendommens starrelse og placering op til et grent
omrade.



Vi vurderer desuden, at pavillonernes udformning som traditionelt ~ Side 4 af 5
pavillonbyggeri er samstemmede med den eksiderehvervsle-
byggelses udformning og materialer. fgzgss:‘a‘mme"‘

Dispensation fra § 8, stk. 2, om krav fra miljgmyndighederne Matrikelnummer:
602 CH, Kbh.
Center for Bygninger vurderer, at brugerne af pavillonerne ikke vil

blive udsat for miljgmaessige gener fra virksomheder i og uden for  Ejendomsadresse:

omradet. Dannesk-Samsges Allé 20
. . . Ejendomsnummer:
Dispensation fra § 9 om varmeforsyning 4£|20

Der sgges omigpensation til ebpvarmning af pavillonerne i henhold
til varmeforsyningsloven.

Hvis dispensationen gives af kommunens miljgmyndighed, kan der
dispenseres fra lokalplanens bestemmelse om tilslutning til flernva
me.

Dispensation fra § 11, stk. 2, om parkeringspladser

Det ansggte etageareal [0 nf udlgser krav om 12 parkerisg
pladser.

Ansgger har redegijort for, at parkeringsbehovet vil veere 4glad
Center for Bygninger har pa baggrund af ansggers redeggrelse vurd
ret, at det er tilstraekkeligt médparkeringspladser til de ansggée p
villoner, og vi er positivt indstillede i forhold til at dispensere til dette.
Dispensation fra § 11, stk. 5, om hegning

Center for Bygninger vurderer, at anvendelsen til skole i forheld b
stemmelsen i lokalplanen om hegning kan betragtes som et seerligt
tilfeelde, og vi er positivt indstillede med hensyn til at hegne omkring
skolens fri- og opholdsarealer.

Naboorientering

Kommunen kan fgrst dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
nar bergrte ejere og lejere mdr orienteret og har haft mulighed for

at komme med deres bemaerkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1).

Hgringssvar

| kan sende jeres bemaerkninger til projektet inden den 27. juli 2017 pa
mailadressebyoninger@tmf.kk.dkeller til adressen:



mailto:bygninger@tmf.kk.dk�

Teknik- og Miljgforvaltningen Side 5 af 5
Center for Bygninger

Njalsgade 13 ?gzgsslnc;lmmer:
Postboks 416

1504 Kgbenhavn V

Matrikelnummer:

602 CH, Kbh.
Evt. kontakt i denne sag
Ejendomsadresse:
Safremt der er evt. spgrgsmal kan falgende kontaktes: Dannesk-Samsoes Allé 20
e Teknisk byggesagsbehandler, arkitekt Bente Willadsen, tlf. 33 Ei
jendomsnummer:
66 52 64. 42120
e Administrativ byggesagsbehandler, Peter Rulffs, tlf. 33 66 56
98.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger



