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2020-0044188-4

Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas en raekke eendringer i
lokalplanbestemmelserne og lokalplantegningerne. £ndringerne
fremgar af bilag 6: Foresldede aendringer efter den offentlig hering.

Baggrunden for endringerne uddybes nedenfor.

Desuden fremgaér det af bilag 6, at der er eendringer som fglge af den
protokolbemeaerkning, der blev afgivet i forbindelse med behandlingen
af forslaget til lokalplan i Teknik- og Miljgudvalget.

Zndringerne giver ikke anledning til supplerende hgring i medfer af
planlovens § 27, stk.2.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Banedanmark, henvendelse nr. 1

Banedanmark har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget og ger i
ovrigt opmaerksom p4, at de skal kontaktes i forbindelse med varehusets
sammenbygning med Dybbglsbro, jf. jernbanelovens § 24.

Forvaltningens bemaerkninger:
Forvaltningen har gjort bygherre opmaerksom pé forpligtelsen, jf.
jernbanelovens § 24.

Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 3
Kgbenhavns Museum har vurderet de kulturhistoriske forhold inden for
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der forefindes treeved og planterester, hvilket indikerer intakte kystlag.
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skulle der i forbindelse med anleegsarbejder patreffes arkeeologiske
levn, skal Kebenhavns Museum kontaktes omgédende.

Forvaltningens bemaerkninger:

Det fremgar af lokalplanforslaget, at arbejder, der forudseetter
udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midlertidig standsning i
henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Det fremgaér ligeledes af lokalplanforslaget, at
Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersggelse kan
saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Vejdirektoratet, henvendelse nr. 5

Vejdirektoratet bemaerker, at man er i lebende dialog med CABINN,
IKEA, Catella og Kebenhavns Kommune om udviklingen i omradet,
herunder samspillet med IKEA-varehuset. Herudover har
Vejdirektoratet sendt kommentarer til detaljer i lokalplanen indsat
direkte i en pdf af lokalplanforslaget, som de @nsker skal indgé i den
fremadrettede dialog.

Forvaltningens bemaerkninger:

Forvaltningen har taget kommentarerne til efterretning og har drgftet
karakteren af kommentarerne med Vejdirektoratet. Vejdirektoratet har
oplyst at kommentarerne ikke behgver at indgé i heringssvaret.

HOFOR A/S, henvendelse nr. 6

HOFOR ger i henvendelsen opmeaerksom pé placeringen af sterre
forsyningskritiske ledningsfgringer langs med Kalvebod Brygge inden
for lokalplanomrédet. HOFOR redeger for historikken og de aftaler, der
er blevet indgaet mellem grundejer og HOFOR ifm. den oprindelige
lokalplan "551 Kalvebod Brygge Vest II” for et stgrre varehus med
samme placering.

Der blev bl.a. indgéet aftale mellem HOFOR og IKEA Ejendomme ApS
den 11. april 2018 om, at en dampledning kunne overbygges, safremt
visse krav til projektering og udferelse af anleegsarbejdet for etablering
af udvalgsvarebutik blev overholdt.

HOFOR fremfarer i heringssvaret, at IKEA Ejendomme har bekraeftet, at
der ikke kommer underjordiske konstruktioner, der far en udbredelse
udover det anferte byggefelt i tilleeg 1 til lokalplan nr. 551, Kalvebod
Brygge Vest II.

Endvidere er det over for HOFOR blevet bekraeftet, at det aftalte
vedrgrende begregnning i neerhed af en transportledning for den
almene vandforsyning vil blive overholdt mod Kalvebod Brygge.

Pa denne baggrund tilkendegiver HOFOR, at det aftalte mellem HOFOR
og IKEA Ejendomme ApS vil kunne opretholdes med de aendringer,
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som er foretaget i forslag til tilleeg 1 til lokalplan nr. 551, Kalvebod
Brygge Vest II.

HOFOR ger desuden opmeaerksom p4, at der langs varehusets facade
mod Kalvebod Brygge lazber underjordiske gasforsyningsledninger
(hgjtryksledning og hovedforsyningsledning), og at der pa samme
straekning er pataenkt treebeplantning i et grent beelte. HOFOR péapeger,
at disse forsyningsledninger bevirker, at der ikke skal plantes treeer med
dybdegédende redder pé eller naer herved.

HOFOR ger ydermere opmaerksom p4, at der af Projekttillaeg 2021 til
Spildevandsplan 2018 fremgéar en pumpestation ved
fiernbusterminalen. Der foretages en arealreservation med permanent
radighedsindskraenkning nord for Carsten Niebuhrs Gade ud mod
jernbaneterreennet pa graensen til lokalplanomréadet, og at
arealreservationen ikke ses gentaget i lokalplanforslaget.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen har ingen bemaerkninger til koordineringen og samspillet
mellem opferelse af varehuset og placeringen af
forsyningsledningerne, som beskrevet af HOFOR, idet begge parter
udtrykker tilfredshed med det aftalte og det, lokalplanforslaget skal
muliggere.

For det areal, som er omfattet af Projekttilleeg 2021 til Spildevandsplan
2018, er der ikke bestemmelser i lokalplanen, der forhindrer anleegget.

@vrige horingssvar

Catella Investment Management A/S, henvendelse nr. 2
Henvender sig pa vegne af Kaktus Towers, der er direkte nabo til det
kommende varehus. Indsiger ger opmeaerksom p4, at de selv har en
lzbende dialog med IKEA og ser positivt p, at et IKEA-varehus pa
nabogrunden nu realiseres. Henvendelsen ggr opmaerksom pa
felgende:

At den endelige udformning af varehusets forplads bgr ske med
inddragelse af Kaktus Towers, da forpladsen er af central betydning for
dem.

At de opfordrer til, at Kebenhavns Kommune ser pé en total og
permanent bilfri Dybbalsbro, hvor et dobbeltrettet vejforlgb for biler
over broen erstattes af et samlet bilfrit omrade péa hele broen med
endnu bedre forhold for blgde trafikanter.

At krydset Dybbeglsbro/Kalvebod Brygge i dag synes uoverskueligt og
ikke trafiksikkert. Her gnsker man at indgé i en feelles dialog om, hvordan
hele dette kryds kunne forbedres og tilpasses en fremtidige situation.
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At de gnsker at indga i en feelles dialog om de fremtidige forbindelser
og bevaegelsesmenstre, som er under forandring i omradet, herunder
mellem Dybbglsbro-niveau og terreenniveau samt indretningen af vejen
Carsten Niebuhrs Gade. Denne gnskes opretholdt som dobbeltrettet
vej.

At de gnsker at hgre, hvad Kebenhavns Kommune har af planer for den
tomme byggegrund mellem IKEA-varehuset og hotellet Cabinn ift. et
sammenhangende grent strag.

Slutteligt ensker indsiger afklaret, hvilken udvidelse der refereres til i
lokalplanens beskrivelse af udbygningsaftalen jf. pkt. 5"5,3 mio. kr.
bidrag til udvidelse af Dybbeglsbro uden for lokalplanomradet.

Forvaltningens bemserkninger:

Bygherre (IKEA) har bade i eget haringssvar og over for forvaltningen
tilkendegivet, at de er enige i, at forplads og overgange i taghaveniveau
samt apteringen disse steder skal koordineres mellem de to byggefelter
(IKEA og Kaktus Towers). IKEA har formidlet detaljer herom til Kaktus
Towers (Catella Investment Management).

Carsten Niebuhrs Gade er udlagt som dobbeltrettet vej i bade det
aktuelle lokalplanforslag, den oprindelige lokalplan for omradet samt
lokalplanen geeldende for omradet syd herfor (485 Kalvebod Brygge
Vest). | forbindelse med IKEAs byggeri vil der blive etableret et
signalreguleret kryds mellem Fjernbusterminalen og IKEA. Her vil der
komme sikre overgange med fodgeengerovergange i krydset. Der
laegges ikke op til andre krydsningspunkter pa streekningen ifm.
lokalplanen, da det ikke vurderes ngdvendigt.

Forbindelserne mellem det nedre terraeenniveau, hvor
fiernbusterminalen kommer til at ligge, og Dybbglsbro-niveau styrkes
med lokalplanen. Dette sker ved, at der pa varehusets forplads vestlige
del placeres et trappetarn med elevatorer, der forbinder alle tre
niveauer. Denne placering skaber synergi mellem den kommende
fiernbusterminal og varehusets udadvendte funktioner, fordi
terreenniveauet og Dybbglsbro bliver forbundet via adgangsgivende
trapper og elevatorer pa begge sider af Carsten Niebuhrs Gade.
Forbindelsen gst for Carsten Niebuhrs Gade etableres som led i
opferelsen af varehuset, og forbindelsen vest for etableres som en del af
fiernbusterminalen.

Hvad angar en bilfri bro, bemeerker forvaltningen, at der ikke er planer
om at lukke vejen for biltrafik p&d nuveerende tidspunkt. Vejen har status
af fordelingsgade, og er en af de primeere forbindelser mellem
Vesterbro og det overordnede vejnet (her Kalvebod Brygge) for
biltrafikken. Det er derfor ikke sa enkelt at lukke vejen for biltrafik, da
Vesterbro har begraensede adgange til vejnettet, fordi jernbanen ligger
imellem. Herudover er der en del tung trafik til Kedbyen, som ogsa har
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adgang via Dybbeglsbro. En umiddelbar konsekvens af en lukning ville
veere, at disse skulle kere ad Ingerslevsgade, og derved pévirke de
mange boliger, som ligger her.

Hvad angar krydset Kalvebod Brygge/Dybbglsbro, farer Teknik- og
Miljgforvaltningen lgbende tilsyn med trafiksituationen pa Dybbglsbro.
Der er ingen konkrete planer om at bygge krydset om. Der har veeret en
leengere tilveenningsperiode pa straekningen, da den dobbeltrettede
cykelsti er meget anderledes, at feerdes pa ift. cykelstierne generelt i
byen. | de kommende é&r, vil omréadet igen blive forandret som
konsekvens af byggerierne langs Dybbealsbro, og hvis der efter
etablering af projekterne bliver konstateret problemer med
trafiksikkerheden, ma forvaltningen vurdere, om en eventuel
ombygning af krydset er ngdvendig. Forvaltningen har formidlet en
kontaktperson til indsiger for den fremadrettede dialog om krydset.

Det grenne strgg bliver en del af det sammenhangende landskabelige
streg mellem Bernstorffsgade og Otto Busses Vej, som den oprindelige
lokalplan fastseetter. Det greanne streg vil dog ferst blive fuldendt, nar
der er udarbejdet supplerende lokalplan for den nordlige del af
lokalplantilleggets omrade. | den mellemliggende periode vil taghaven
pé varehusets del vaere anlagt. For at sikre, at taghaven pé varehusets
tag ikke ender blindt i den mellemliggende periode, etableres en
midlertidig afslutning og forbindelse til terreen pa varehusets
midlertidige nordvendte gavl. Tilsvarende krav til etablering af
midlertidig forbindelse kan ikke péleegges Cabinn, idet de ikke er del af
lokalplantilleegget. Her vil den direkte viderefgrelse af det grgnne stragg
afvente, at den mellemliggende bygning opferes.

Grundejers forpligtelse, jf. udbygningsaftalen, er blevet indfriet pa
punkt, idet der er tale om den udvidelse af Dybbeglsbro, som har fundet
sted.

Vesterbro Lokaludvalg, henvendelse nr. 4

Vesterbro Lokaludvalg har fulgt udviklingen omkring IKEA-grunden og
veeret i labende dialog med IKEA og arkitekterne og har derfor kun
enkelte bemeerkninger til lokalplansforslaget.

Vesterbro Lokaludvalg er grundleeggende tilfredse med den
nuveerende udformning af IKEA-bygningen, som fremstér mere
transparant og gren end det oprindelige forslag. Der er lavet nogle
gode Igsninger ift. tilpasning af hovedindgangen til Dybbeglsbro. Der er
lavet gode lgsninger til cykelparkering og afhentning af varer pé cykel.
Vesterbro Lokaludvalg er tilfredse med, at biladgang udelukkende sker
fra Carsten Niebuhrs Gade.

Vesterbro Lokaludvalg finder det vigtigt, at den kommende
fiernbusterminal far et godt samspil med varehuset i form af kiosk og
gode adgangsveje, elevatorer ved IKEA mv. Her understreger de
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vigtigheden af, at Kebenhavns Kommune fglger op pa dette overfor
staten, som er bygherre pa fiernbusterminalen.

Vesterbro Lokaludvalg er tilfredse med lgzsningen for taghaven, men
havde gerne set, at der ogséa var mulighed for motionsaktiviteter. Der
bliver mulighed for senere at lave en cafe pa taget, hvilket er udmeerket.
Men i den sammenhang er det vigtigt, at der laves nogle midlertidige
foranstaltninger ved den del at grunden, som ikke bebygges i farste
omgang, s& den gregnne linje fra SEB-banken til Otto Busses Vej kan
bruges uden ophold allerede, nar IKEA er feerdigbygget.

Lokaludvalget vil ikke undlade at ggre opmaerksom p4, at omradet
mangler en helhedsplanleegning, hvor bygninger og ikke mindst
planleegningen af trafikafvikling sker ud fra en helhedsbetragtning. Det
geelder lige fra omradet med den nye skole i Skelbaekgade over
Dybbglsbro med Kaktustadrnene og Fjernbusterminalen til Fisketorvets
evt. udbygning og sammenhang med Otto Busses Vejs udvikling. En
samlet helhedsplan herfor haster ud fra lokaludvalgets perspektiv.

Forvaltningens bemaerkninger:

Der er et teet samarbejde mellem Teknik- og Miljgforvaltningen,
@konomiforvaltningen, Vejdirektoratet om lzsningsmodeller for
udformningen af fjernbusterminalen og sammenhangen med det
byggeri, som lokalplanen muligger.

Om helhedsorienteret blik pa Dybbeglsbro henvises til forvaltningens
bemaeerkninger til henvendelse nr. 2.

Det grenne strgg vil ferst blive fuldendt, nar der er udarbejdet
supplerende lokalplan for den nordlige del af lokalplantilleeggets
omrade. Se forvaltningens bemaerkninger til henvendelse nr. 2

Dorte Mandrup A/S, henvendelse nr. 7
Dorte Mandrup A/S har som rédgiver for bygherre falgende specifikke
gnsker til justeringer af nogle af lokalplanforslagets bestemmelser:

§5stk.1

Rammen for terreenparkering enskes gget fra de 5%. Seerligt i
forbindelse med den reducerede parkeringsdeekning generelt, er det
en vaesentlig begreensning.

Der er indenfor lokalplanen fin mulighed for at etablere supplerende
cykelparkering pa rampen fra Kalvebod Brygge og personalecykler
under Dybbglsbro kan etableres i to etager. Dermed vil evt. gget
bilparkering med fx yderligere 5% ikke pavirke det samlede antal
cykelpladser pa den nedre forplads. Den sgede bilparkering vil skabe
bedre plads til fx mgbeltaxaer og varevogne pa varehusets eget areal og
vil ikke begraense cykelparkeringen.
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§6stk. 4
Bredden pa bygningen er i lokalplantillegget angivet forkert, den er

ikke 57 m, men 59 m. En reduceret bredde vil desuden kraeve
vaesentlige omdisponeringer af varehusets indretning og et reduceret
areal pa taghave mm.

§ 7 stk. 2 litraj

Der er angivet, at port skal veere med bglgefacade. Det kan i
projekteringen vise sig at veere en vanskelig eller teknisk umulig Igsning.
Denne begreensning ber udga.

§8stk. 5

Der eritilleegget kun udpeget 7 plantearter, der skal veere pd min. 50 %
af arealet. Der bgr veere flere for at sikre biodiversiteten i omradet.
Formuleringen modvirker optimal biodiversitet.

Tegning 6a
Facadestykke b eri den oprindelige lokalplan beskrevet som, "Hvor

facaden i hele hgjden eriikke transparent materiale - bortset fra den bla
facade og facaden med den digitale skeerm”. Der anvendes i tilleegget
ikke samme afgraensning, hvilket anses som en vaesentlig stramning af
kravet, og samtidigt ulige i forhold til de avrige byggefelter indenfor
den lokalplan.

Preecisering af bestemmelser om glas/vindues-partier

Andel af glas i facaden er angivet forskelligt under de forskellige afsnit.
Det giver anledning til uklarhed. Glasfacader snskes malt som samlede
"partier” inkl. karme, sprosser, rammer mv., som indgar i glaspartiet og
ikke kun selve glasset.

Forvaltningens bemaerkninger:

Angdende § 5, stk. 1 foreslar forvaltningen, at de "hgjst 5 % af
parkeringsdaekningen beregnet for hver matrikel ma indrettes pa
terreen” aendres til, at der hgjst ma indrettes 5 parkeringspladser pa
terraen, som angivet pé tegning 4a.

Forvaltningen foreslar, at husdybden justeres fra 57 m til 59 m, da det
svarer til projektets udformning.

Forvaltningen foreslar, at porte i deres fremtreeden sidestilles med den
gvrige facade, og at bestemmelsen derfor ikke eendres. Det skyldes, at
porte udger en betragtelig del af facadearealet - saerligt mod Carsten
Niebuhrs Gade. En imadekommelse af gnsket vil kompromittere det
arkitektoniske koncept med det belgende "gardin-motiv"”.

Forvaltningen foreslar, at det fastholdes, at mindst 50 % af buskene skal
veere gren-el, hassel, tarst, almindelig hyld, syren, grapil og kvalkved, da
disse arter har de gnskede egenskaber ift. vilkdrene pa taghaven. Der ma
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gerne veere flere arter, og pa de svrige 50 % kan ogsé plantes sa mange
arter, som bygherre gnsker. Der er derfor ingen begraensninger ift.
gnsket om biodiversitet.

Forvaltningen foreslar angédende facadeforlgb b, at der ikke eendres i
formuleringen i forslaget. Bestemmelserne er ikke direkte
sammenlignelige med formuleringerne i den oprindelige lokalplan.
Diverse facadeforlgb er eendret bade i starrelse og formgivning,
sammenlignet med den oprindelige lokalplan.

Bestemmelser om glaspartier ber preeciseres, sdledes at karme,
sprosser, rammer og andet, som ogséa en 100 % glasfacade
nedvendiguvis vil skulle indeholde, betragtes som del af glas/vindues-
arealet.

Justeringen vil betyde, at formuleringen aendres fra X % gennemsigtigt
glas til X % vinduespartier med gennemsigtigt glas.
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