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Beboersammensætning 

i almene familieboliger pr. 1/4 2004
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Fleksibel udlejning af almene familieboliger 
 
Skæv beboersammensætning   
Borgerrepræsentationen vedtog den 1. juni 
1995 en række boligpolitiske mål herunder 
indførelse af en tidsbegrænset suspension 
af ventelisterne i bestemte byggerier og 
overvejelser om ændring af fortrinsretten 
for børnefamilier til 3 - 4 rumsboliger. 
Baggrunden herfor var, at der i en række 
almene boligbebyggelser var opstået en 
skævhed i beboersammensætningen bl.a. 
med hensyn til alders- og familiestruktu-
ren. De generelle udlejningsvilkår betød 
bl.a., at der var relativt få unge husstande i 
de almene boliger, og at husstande uden 
børn kun i meget begrænset omfang havde 
adgang til de større boliger.  
 

Nye regler  
En ændring af lov om almene boliger i 
foråret 1997 gav startskuddet til iværksæt-
telsen af en lang række udlejningsforsøg i 
Københavns Kommune. I maj 2000 fik 
kommunen med reglerne om fleksibel ud-
lejning udvidet adgangen til at indgå afta-
ler direkte med de enkelte boligselskaber 
om udlejning efter særlige kriterier, su-
spension af ventelister og oprykningsret-
tigheder samt fravigelse af børnefamilier-
nes fortrinsret til store boliger. Dog skal 
mindst 10 % af de ledige boliger i hver 
enkelt boligafdeling udlejes efter de al-
mindelige ventelisteregler. Pr. 1. 5. 2004 er 
ca. 37.000 af kommunens i alt 50.000 al-
mene familieboliger omfattet af fleksibel 
udlejning eller udlejningsforsøg. 

 
Fleksible udlejningskriterier 
Med få undtagelser har kommunen anvis-
ningsret til 1/3 af de ledige boliger. 1/9 
tilbydes til genhusning i forbindelse med 
byfornyelsen og 10 % skal som nævnt 
udlejes efter almindelige ventelisteregler. 
Der kan indgås aftaler om fleksibel udlej-
ning af ”resten”. De fleste aftaler indehol-
der kriterier, der giver fortrinsret f.eks. for 
pendlere, der flytter tættere på arbejdsplad-
sen (”grøn anvisning”), unge/studerende, 
seniorer, fraskilte/enlige forældre eller 
boligsøgende med særlig tilknytning til 
lokalområdet.  
 

 

 
Typiske eksempler på  
fleksible udlejningskriterier: 
 

• Grøn anvisning 

• Unge/studerende 

• Seniorer 

• Fraskilte/enlige forældre 

• Særlig tilknytning til lokalområdet 
 

 

Antal almene familieboliger i afdelinger med 

fleksibel udlejning/forsøg ved årets begyndelse
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Fortrinsret i øvrigt og suspension 
heraf  
En række aftaler giver mulighed for at 
fravige børnefamiliernes fortrinsret til 
boliger med 3 eller flere rum. Der er 
endvidere eksempler på suspension af 
oprykningsretten både mellem afdelin-
ger og i egen afdeling, samt forsøg med 
”fælles udlejningsområder”, der inde-
bærer en udvidelse af fortrinsretten til 
en bolig i egen afdeling. Endelig er der 
iværksat forsøg med udstedelse af bo-
liggarantibeviser til f.eks. personer, der 
opgiver deres bolig for at afprøve nyt 
parforhold eller flytte i sommerhus. En 
oversigt over alle aftaler/forsøg kan ses 
på Plan & Arkitekturs hjemmeside 
www.planogarkitektur.kk.dk  
 
Erfaringsopsamling 
I samarbejde med boligselskaberne er 
der i 2003 gennemført en registrering 
af alle almene boliger i København på 
adresseniveau. Det er indføjet som et 
vilkår i de fleksible udlejningsaftaler, at 
boligselskaberne hvert år i februar må-
ned skal foretage indberetning til 
kommunen om udlejningen indenfor 
grupperne fleksibel udlejning, kommu-
nal anvisning og ventelisteudlejning 
m.v. Indberetningerne gør det muligt at 
følge udviklingen i beboersammensæt-
ningen – også i de boliger, som ikke 
har været fraflyttet i perioden.  
 

Konklusion 
En statistisk bearbejdning af de første 
indberetninger for perioden 2003 - 
2004 viser - i lighed med tidligere 
evalueringer - at de fleksible udlej-
ninger medvirker til en afbalancering 
af beboersammensætningen i forhold 
til ventelisteudlejning og kommunal 
anvisning, samt at der ikke diskrimi-
neres i forhold til herkomst. Fraflyt-
ningsaktiviteten er generelt lav i den 
almene boligsektor, og de fleksible 
udlejninger har kun udgjort en lille 
del af periodens udlejninger (12 %). 
Det er derfor primært i nybyggerier, 
at der kan spores en mærkbar effekt.  

 

• Suspension af børnefamiliernes fortrinsret: 
- Forbedrer mulighederne for at enlige og par uden børn kan 

opnå en bolig af passende størrelse uden at børnefamiliernes 
muligheder begrænses på utilbørlig vis. 

 

• Udvidelse af oprykningsretten i egen afdeling: 
-    til geografisk sammenhængende større ”fælles udlejningsom-

råder” kan sikre en lokal mobilitet og styrke tilknytningen til 
et lokalområde.  

 

• Begrænsning af intern oprykning mellem afdelinger: 
- kan forhindre, at mindre attraktive afdelinger bruges som 

”springbræt” til de ”gode” afdelinger. 
 

• Boliggarantibevis 
- Giver øget mobilitet 

Indberettede udlejninger i perioden 2003 - 2004
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Indflytning  

2003 - 2004 

Antal Procent Antal Procent Antal Procent 

Indvandrere og 

efterkommere  

482 40,2 % 1.466 54,2 % 2.427 42,3 % 

Dansk herkomst 718 59,8 % 1.239 45,80 % 3.308 57,7 % 

Kontanthjælps-modtagere 

(pct. af 18-66 årige) 

 

172 

 

18,0 % 

 

1.444 

 

78,5 % 

 

1.311 

 

29,1 % 

Førtidspensionister  

(pct. af 25 – 66 årige) 

33 5,1 % 185 12,4 % 326 9,2 % 

Børn 0 – 17 år 211 17,6 % 859 31,7 % 1.659 26,7 % 

Unge 18 – 29 år 560 46,8 % 648 23,9 % 1778 28,6 % 

Ældre 65 + 37 3,1 % 9 0,3 % 126 2,0 % 

lejemål 705 12 % 1.599 29 % 3.386 59 % 

 


