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gsterfaelled Torv - faerdiggerelse og udvikling

Jeg tillader mig at henvise til mit brev af 20. maj 2005 efter mgdet hos dig den 18. maj 2005 og vores
efterfalgende telefoniske drgftelse i sidste uge.

Nuvaerende bebyggelse og anvendelse af arealer

Ved det tidligere made den 11. april 2005 drgftede vi et skitseforslag indeholdende et samlet etageareal
pd ca. 2.900 m? i forbindelse med en feerdiggerelse af bebyggelsen [ jeres svar af 9. maj 2005 meddelte
I, at arealet for @sterfeelled Torv ifglge BBR allerede pa nuvaerende tidspunkt udger 74.859 m2. I fplge
lokalplanen kan der opfgres 70.350 m?2.

Som aftalt ved vores seneste mgde har vi efterfglgende bedt ejendommens administrator, Kuben og arki-
tektﬂrmaet Arkitema om at gennemgd samtlige tidligere arealopggrelser. Der er saledes enighed om
nedenstidende arealer, som administrator nu indberetter til BBR-registeret:

Erhverv 16.792 m?
Bolig 45.331 m?
Institution 1.061 m2
Kultur 4,364 m?2
Ialt 67.548 m?

Vi vedlaegger til orientering kopi af Kubens brev af 24. august 2005 med bilag.

Ifglge Iokalplanens bestemmelser i § 5 stk. 2 tillades der ud over max-arealerne en etablering af port-
gennemgange pé op til 2 % af grundarealet. Da der i boligafsnittene er medregnet portgennemgange pa i
alt 343 m2, hvilket er under 2 % af grundarealet bgr dette areal kunne tillaegges restbyggemuhgheden
Samtidig formodes arealet til Kafe Kapers pd Gunnar Nu Hansens Plads at skulle fraga med 89 m2,

Der skulle s8ledes herefter vaere en resterende byggemulighed pa 3.056 mz2.
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Bestrabelser for anvendelse af areal til kulturformal

PBU har siden erhvervelsen af den tidligere @sterbrogades Kaserne i 1992 opfyldt hensigterne med at
etablere et stort antal boliger pa stedet, ligesom der er renoveret 09 nybygget arealer til serviceerhverv
og institution. Herudover er der etableret 4.364 m?2 til kulturformal. Der resterer saledes i dag kun ca. 4
% i resterende byggemulighed, hvilket ifglge lokalplanens bestemmelser overvejende er forbeholdt til
kulturformal.

I de mange &r, som er forlgbet siden erhvervelsen, er der gjort talrige forsgg fra PBU's side pa at fa udle-
jet og bebygget det resterende areal til kulturform&l - uden held.

PBU rettede derfor allerede i 1996 henvendelse til kommunen med anmodning om, at der meddeltes en
dispensation fra lokalplanens arealmaessige bestemmelser. Dengang drejede sagen sig om tilladelse til at
opfere et samlet kontorbyggeri pa ca. 4.300 m2 i forbindelse med etablering af Indre @sterbro Bydels-
radhus pd stedet. Kommunen afslog p& dette tidspunkt anmodningen.

Efterfalgende bestraebelser pa at etablere mere kultur pd @sterfaelled Torv er ligeledes endt resultatigse.
Som naavnt overfor kommunen ved vores mgder og senest i vores brev af 20. maj 2005, har PBU igen-
nem de seneste 3r fort intense dreftelser med Kgbenhavns Biblioteksvaesen i forsgg pa at etablere et nyt
stort bibliotek pa @sterfaelled Torv.

Som aftalt p& medet den 18. maj 2005 har vi haft et afklarende mgde med Kgbenhavns Biblioteksvaesen
den 14. juni 2005 for at f& verificeret, om der kan indgas en lejeaftale om et bibliotek i bebyggelsen.
Efter mgdet har man tilkendegivet, at man principielt er interesseret i et bibliotek placeret i bygningsaf-
snit 11 og ikke som tldllgere drgftet i bygningsafsnit 13. Man har oplyst os, at man forst engang i lebet af
2006 vil tage spsrgsmalet op om nedlaeggelse og sammenlagning af filialer pd @sterbro pé grund af det
forestdende kommunalvalg den 15. november 2005. Samtidig har man et mere presserende projekt an-
det steds i Kebenhavn, som farst gnskes sggt gennemfart.

Som naevnt i telefonen er der sdledes tale om et meget langt tidsmaessigt forlgb med etablering af et
bibliotek pa Psterfaelled Torv og samtidig en meget stor usikkerhed om, hvorvidt det bliver en realitet.

Alternativ anvendelse af resterende byggemulighed

Der er nu forlgbet mange &r efter lokalplanens tilblivelse og forholdene har @&ndret sig siden hen. Butik-
kerne i bebyggelsen har efter de mange &r fundet sammen i en torveforening. Samtlige butikker er imid-
lertid af den opfattelse, at man har en alt for anonym tilvaerelse i bebyggelsen, som stadig baerer praeg af
at vaere en gammel militaerkaserne.

Vi har i den forbindelse kontaktet ICP A/S, Institut for Centerplanlaegning og bedt dem kigge pa bebyg-
gelsen og fremkomme med forslag til at vurdere udviklingsmulighederne for bebyggelsen og omradets

brugere.

ICP finder, at man med stor fordel bar servicere bydelens borgere med etablering af flere butikker pa
@sterfalled Torv, idet bebyggelsen har en meget central placering i bydelen, som i gvrigt mangler et
centralt beliggende stgrre butikstorv.

Man papeger, at der i forvejen i bydelen er en lang reekke mindre butlkker pd @sterbrogade og i Ndr.
Frihavnsgade, hvorfor der ber sgges placeret en eller to stgrre butikker pa @sterfalled Torv Dette kan
hensigtsmaessigt ske pa bygningsafsnit 11, hvor der samtidig kan etableres p-kzlder. En sddan etable-
ring af detailbutikker vil dels |m¢dekomme det behov, som er til stede i bydelen, og samtidig understgatte
eksistensgrundlaget for de nuvaerende butikker pd @sterfzelled Torv.

Det er vores opfattelse, at det nuvaerende butiksmiljg vil dg hen, hvis man ikke tilferer bebyggelsen mere
detailhandel, uanset intentionen i lokalplanen om butikker.
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Da det efter de mange ar endnu ikke er lykkedes at finde en kulturel lejer til den resterende byggemulig-
hed, skal vi herved ansgge om dispensation fra lokalplanens bestemmelser til at udnytte det resterende
areal til etablering af 1 - 2 butikker indenfor dagligvarer/udvalgsvarer i stueetagen og kontorer pd eta-
gerne i bygningsafsnit 11. Herudover pataenkes opfgrt en mindre pavillon pa Teatertorvet som afslutning

af butiksaksen.

Hvis man fra kommunens side fastholder sit krav om kulturanvendelse af de resterende arealer, beder vi
venligst kommunen anvise os en lejer indenfor denne branche.

Der er vores hensigt, at arkitektfirmaet, Arkitema skal forestd arkitektopgaven i forbindelse med bebyg-
gelse af bygningsafsnit 11.

Gunnar Nu Hansens Plads

Ved vores drgftelser har vi endvidere kigget pd Gunnar Nu Hansens Plads, som er bebyggelsens "ansigt
udad til".

Det er bdde vores, lejernes, arkitekternes og ICP’s opfattelse, at der skal arbejdes med at gge @sterfael-
led Torvs synlighed ude fra @sterbrogade.

Forslaget er,

- at der tilferes pladsen endnu en pavillon til f.eks. blomstersalg pd omkring 60 m2 med lagerfacili-

teter,
- at der etableres glaskarnapper pa de to portbygninger ud til pladsen med mulighed for udeserve-

ring i sommerhalvaret
- at fjerne murstykkerne mellem de to portbygninger og palaeerne for at gere bebyggelsen mere

synlig udefra. s

Samtidig er PBU meget positiv indstillet overfor at foretage en forbedring/forskgnnelse af pladsen i sam-
arbejde med kommunen.

Vi er sdledes enige i, at man kan ggre Gunnar Nu Hansens Plads til en "mere sanselig oplevelse” ved
f.eks. at etablere baenke, etablere nogle hgje plantebede, etablere en petanque bane, fijerne statuer,
rydde lidt op i de mange elementer, som befinder sig pd pladsen, som foresldet af kommunen.

Det er vores hensigt, at arkitekt Mogens Rulykke skal forestd arkitektopgaven i forbindelse med bebyg-
gelse/fornyelse af Gunnar Nu Hansens Plads.

Vi vil snarest gennem arkitekt Mogens Rulykke fremsende et egentligt byggeandragende vedrgrende pa-
villon, mure og portbygninger til kommunens behandling.

Samtidig vil vi gerne tage en drgftelse med kommunen for en naermere konkretisering af elementerne pa
pladsen i gvrigt.

Af hensyn til den videre nplanla\egning af en feerdigggrelse af @sterfalled Torv beder vi kommunen om en
snarlig tilbagemelding p& denne henvendelse - bade for sa vidt dispensationen fra lokalplanen om etable-
ring af detailhandel og planerne om Gunnar Nu Hansens Plads.
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Osterfaelled. Arealer

Som draftet telefonisk har vi gennemgaet Arkitema’s arealopgerelse "Arealer
26.07.05" og som er resultatet af Arkitema’s gennemgang af vores tidligere arealopgo-
relse holdt op mod de konkrete planer og gvrige oplysninger, som Arkitema er i besid-
delse af.

Vi er enige i Arkitema'’s justeringer af oversigten og betragter herefter Arkitema’s are-
alopgerelse "Arealer 26.07.05” som vaerende den korrekte opgarelse af det bebygge-
de areal — med den usikkerhed, der knytter sig til "de gamle” ikke opmalte bygninger,
som vi imidlertid vurderer som ubetydelig.

Vi vil herefter indberette arealerne til BBR-registeret, sdledes at oplysningerne her er i
overensstemmelse med de faktiske forhold.

Arealskemaet fra Atkitema vedleegges.

Med venlig hilsen
Kuben Ejend msgdmin
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Arealer 26.07.05 Arkitema
Arkiv
4121
Erhverv Bolig Faelles Institution Kultur | alt
Afsnit 2
Bolig {(12) 1.750,72 1.750,72
Afsnit 5
Bolig 9.669,60 9.669,60
Faelleshus 85,00 85,00
Vaskeri 63,50 63,50
Ronovationsrum 32,80 32,80
Barnevognsrum 130,20 130,20
Parte 75,00 75,00
Afsnit 6
Bolig 9.953,50 9.953,50
Feelleshus 86,00 86,00
Servicebutik 72,70 72,70
Renovationsrum 36,00 36,00
Barnevognsrum 111,60 111,60
Porte 112,50 112,50
Afsnit 8
Bolig 8.665,20 8.665,20
Feellesrum 85,20 85,20
Renovationsrum 34,10 34,10
Barnevognsrum 130,20 130,20
Porte 75,00 75,00
Afsnit 9
Bolig 11.959,60 11.959,60
Faellesrum 155,10 155,10
Renovationsrum 39,00 39,00
Barnevognsrum 130,20 130,20
Porte 112,50 112,50
Afsnit 13
|Balig | ] 1.766,00] | I | 1.766,00|
I1alt | 0,00] 43.764,62] 1.566,60] 0,00] 0,00 45.331,22|
4122
Afsnit 2 Erhverv Bolig Faelles Institution Kultur I alt
Erhverv {(ISO) 10| 3.317,87 3.317,87
Faellesrum bygn. 12 716,20 716,20
Erhverv 10 { 2.083,67 2.083,67
Afsnit 7
[Daginstitution | | | | 1.060,50] [ 1.060,50]
Afsnit 13
|Erhvery i 2.030,80| | | T | 2.030,80]
Afsnit 11A
[Handicapskole | 2.088,00| | | i | 2.088,00]
IE | 9.520,34] 0,00 0,00] 1.060,50] 716,20] 11.297,04|
4136
Opr. bygn. Erhverv Bolig Fzelles Institution Kultur | alt
Kultur (Krudttanden) 942,00 942,00
Erhverv (18/19) 3.635,73 3.635,73
Erhverv forhuse 3.635,98 3.635,98
Kuitur (Kanonhailen) 1.100,00 1.100,00
Udv. Kanonhallen/Krudttenden 1988/89 349,00 349,00
Kultur (Dansescenen) ] 1.257,00] 1.257,00
[l ait [ 7.271,71] 0,00 0,00 0,00] 3.648,00] 10.919,71]
[I alt alle gjd. 16.792,05| 45.331,22 0,00] 1.060,50| 4.364,20] 67.547,97
Erhverv Bolig Feelles |Institution |[Kultur | alt

areal_AA_2860705 (2).xls
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