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K@BENHAVNS KOMMUNE
Bygge- og Teknikforvaltningen

M Plan & Arkitektur

A

Til: Bygge- og teknikudvalget
Fra: Plan- og arkitektur
Vedr.: Lokalplanforslag "@rneve;j”

Baggrund

I udvalgets mgde den 23. november 2005, hvor lokalplansagen blev
udsat til mgdet den 7. december d.a., blev forvaltningen pa baggrund
af foretraedet af styregruppen for Kvarterlgft Nord-Vest anmodet om
at drgfte sagen med styregruppen i relation til sagens forlgb, bebyg-
gelsesprocenten og bebyggelsens hgjdemassige udformning.

Foranlediget heraf er disse spgrgsmal pa et mgde den 30. november
2005 drgftet med Jgrgen Rose, der er formand for styregruppen, og
medarbejdere fra det lokale kvarterlgftsekretariat jf. nedenfor.

Forlgbet

Kay Wilhelmsen Gruppen (KWG) kgbte grunden af HUR i begyndel-
sen af 2004, og s@gte om tilladelse til boligbyggeri pa HUR-grunden

under forudsatning af at grunden kan udnyttes til boliger m.m. med en

forventet bebyggelsesprocent pa 110.

Der igangsattes primo 2004 en dialogproces mellem KWG, Kgben-
havns Kommune og Kvarterlgft Nord-Vest. Undervejs gennemfgrte
Kvarterlgft Nord-Vest en lokal idéudvikling, som resulterede i opleg-
get "HT-grunden- en drgm om en kvarterspark.” Mulighederne for at
bebygge Hulgards Plads mod at friholde HUR-grunden for bebyggel-
se blev undersggt, hvilket viste sig gkonomisk urealisabelt. En ansgg-
ning om udvikling af @rnevej-omradet fik tilsagn om et belgb pa 10
mio. kr. fra statens og 10 mio. kr. fra Kommunens byfornyelsespuljer,
og der blev opnaet enighed mellem parterne om en proces for udvik-
lingen af omradet.

Dette blev i januar 2005 forelagt Bygge-og Teknikudvalget (BTU
23/2005) og @konomiudvalget (AU 19/2005) i en redeggrelse for de
kommune- og lokalplanmessige aspekter m.v. Heri anfgrtes bl.a. at
der skal,

1. aftholdes et parallelopdrag med tre indbudte arkitektteams med hen-
blik pa konkrete forslag til disponering og bebyggelse af HUR-
grunden samt etablering af et offentligt tilgeengeligt grgnt omrade pa
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arealet. Forslaget skal sammenta@nkes med de tilstgdende rekreative
arealer - Hulgards Plads og Frederikssundsvejens Skoles friarealer.

2. indgas en partnerskabsaftale mellem KWG, Kvarterlgft Nord-Vest

og Kgbenhavns Kommune om udviklingen — anlaeg og vedligeholdel-
se - af de offentligt tilgeengelige grgnne omrader pa grunden og sam-

menhangen med Hulgards Plads og skolens friarealer.

Ad 1.

Processen omkring parallelopdraget i foraret 2005 har varet meget
intensiv og preget af konstruktive input fra alle deltagerne, og har
bl.a. indeholdt to workshopper og et abent borgermgde.

Vurdering af forslagene midt i april 2005 blev foretaget af en komite
bestaende af KWG og Kvarterlgft Nord-Vest med Kgbenhavns Kom-
mune (P&A og Pkonomifovaltningens 8. kontor) som radgivere.
Komitéen afgav en samlet vurdering af forslagene, hvor der peges pa
Team 1’ og Team 2’ s projekter som de forslag, der anviser de bedste
ideer for en helhedsplan for HUR-grunden og de n@rliggende arealer.
Det anbefales, at der arbejdes videre med hovedkonceptet fremlagt af
Team 1 — gerne med elementer fra Team 2’s forslag omkring de land-
skabelige forhold og de varierede boligformer.

Teams 1’s forslag fremh&ves bl.a. s@rligt for sin overbevisende be-
byggelsesplan, hvor der er arbejdet serigst og sikkert med koblingen
til de eksisterende hgjhuse mod syd. Det fremfgres heri bl.a., at det
umiddelbart ikke er logisk, at de hgjeste bygninger er placeret l&ngst
ude i parken og skaber stgrst skyggepavirkning i parken.

Forvaltningen har generelt tilsluttet sig komiteens anbefalinger. Det
begrundes bl.a. med at Team 1’s forslag pa en god made formidler
overgangen til den syd for liggende hgje bebyggelse gennem det arki-
tektoniske greb, hvor den hgje del af den nye bebyggelse legger sig
som en ramme mod det grgnne omrade, og ikke “konkurrerer” med
den eksisterende hgje 8-etagers bebyggelse samtidig med at de syd-
vendte ankomstarealer bliver mere indbydende.

Med komiteens anbefalinger som udgangspunkt blev lokalplanforsla-
get udarbejdet af forvaltningen og vedtaget 1 Bygge- og Teknikudval-
get 18. maj, @konomiudvalget 24. maj og Borgerreprasentationen 2.
juni 2005 (BR 330/05), hvorefter forslaget blev sendt i offentlig hg-
ring indtil 3. oktober.

Pa borgermgdet den 6. september med deltagelse af 3 politikere blev
bl.a. debatteret udformningen og finansieringen af de offentligt
tilgengelige grgnne arealer, nybyggeriets hgjde samt
adgangsforholdene til eksisterende boliger.

Indstilling om endelig vedtagelse af lokalplanen m.v. blev forelagt for
Bygge-og teknikudvalget den 23. november 2005 med henblik pa
foreleeggelse i borgerreprasentationen inden arets udgang, som lovet
over for bygherren.
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ad 2. Den foreliggende indstilling om endelig vedtagelse af lokalpla-
nen er ledsaget af en proces- og tidsplan for det videre arbejde om-
kring udviklingen af de grgnne omrader pa baggrund af en partner-
skabsaftale mellem Kay Wilhelmsen Gruppen, Kvarterlgft Nord-Vest
og Kgbenhavns Kommune.

Der er saledes tale om en samlet ”pakke” med en ganske stram tids-
plan, der omfatter lokalplanens bebyggelsesplan og byggemuligheder
samt etablering af et stort offentligt parkareal finansieret via bidrag fra
staten, Kgbenhavns Kommune og KWG, der endvidere har forpligtet
sig til oprensning af den tidligere garagegrund. KWG skal vedsta kg-
bet endeligt i forhold til HUR inden udgangen af 2005. Det skal i den-
ne forbindelse bemarkes, at stigningen i grundpriser siden KWG fik
adkomst til den tidligere garagegrund kan indebare, at grundsalger vil
vere interesseret i et fornyet udbud af grunden.

Mgde 30. november 2005 med Kvarterlgft Nord -Vest

Under mgdet drgftedes den fra Kvarterlgftet fremkomne indsigelse
samt de under foretreedet for Bygge- og Teknikudvalget fremfgrte
bemarkning vedrgrende sagens forlgb, bebyggelsens udformning og
bebyggelsesprocenten samt parkeringsforholdene.

Formand Jgrgen Rose fremfgrte tilfredshed med forlgbet af hele pro-
cessen omkring parallelopdraget, som udmgntede sig i de felles anbe-
falinger fra komiteen i april 2005, og bl.a. var baseret pa en bebyggel-
sesprocent pa 80-90, idet Kvarterlgft Nord-Vest lgbende har gnsket
bebyggelsesprocenten i den lave ende af intervallet.

Samtidig har det hele tiden veret kvarterlgftets gnske, at det grgnne
rekreative omrade skulle vere sa stort som muligt. Derfor er der be-
kymring over ikke at vere inddraget i det nu foreliggende forslag til
justering af byggefelterne og den foreslaede ggning af bebyggelsens
hgjder samt usikkerhed over for konsekvenserne for det felles grgnne
omrade.

Det blev ogsa fremfgrt, at det var kvarterlgftets gnske, som beskrevet i
“Trafik og Grgn plan NV”, at nye p-pladser skal etableres i1 konstruk-
tion, og der blev henvist til det nerliggende Marstrands Have, hvor 70
% af parkeringen er i parkeringskalder, mod de 60% der er kravet i
“lokalplanforslag @rnevej”.

Forvaltningen redegjorde for, at udarbejdelsen af lokalplanforslaget er
sket med udgangspunkt i anbefalingerne fra parallelopdraget og har
bestaet i en teknisk bearbejdning i forbindelse med den videre konkre-
tisering af projektet.



Zndringerne af byggefelterne og den foreslaede ggning af bygnings-
hgjden er saledes begrundet i ”geometriske” forhold i forbindelse med
udformningen af bebyggelsen.

Kvarterlgftet tilkendegav at de fortsat gerne sa bebyggelsesprocenten
reduceret, men havde forstaelse for lokalplanforslagets bestemmelse
herom, da man tidligere havde accepteret byggemuligheden op til be-
byggelsesprocenten pa de 90. Der var ligeledes forstaelse for at be-
byggelsen har stigende hgjde ud mod det offentlige grgnne omrade,
selv om dette indebzrer darligere solforhold her, end ved en udform-
ning hvor bebyggelsens hgje del placeres mod syd. Derimod sa man
umiddelbart gerne, at bebyggelsens hgjde ikke blev gget fra 22 til 24
m som foreslaet af forvaltningen. Endvidere sa man fortsat gerne par-
keringsdekningen i konstruktion gget fra 60% til 70%. Herudover
drgftedes gnskeligheden af at parkeringskelderen s@nkes yderligere
med op mod 1 m af hensyn til savel nybyggeriet selv som terrenud-
formningen mod de syd og vest for liggende naboboliger.

Kvarterlgftsekretariatet har efter mgdet — pa baggrund af drgftelser
med den gvrige del af styregruppen og repraesentanter for omboende
samt med bygherren — telefonisk oplyst, at man uanset indsigelserne
kan acceptere bebyggelsesprocenten pa 90 og den i indsigelsesindstil-
lingen foreslaede justerede placering af byggefelterne og forggelse af
bygningshgjden pa 2 m mod det grgnne omrade, da dette bl.a. indebae-
rer slankere bygningskroppe og ikke 1 vasentlig grad forgger skygge-
virkningen i parkomradet. Herudover ser man gerne parkeringsdak-
ningen i konstruktion gget og parkeringskelderen yderligere senket af
hensyn til terrenudformningen mod naboejendommene. Til oriente-
ring vedlegges en supplerende udtalelse af 2. december 2005 fra kvar-
terlgftsekretariatet.

Konkluderende efter drgftelserne udestar saledes i forhold til vedta-
gelse af lokalplanen alene parkeringsspgrgsmalet, hvor forvaltningen
vurderer det vasentligere at parkeringskonstruktionen s@nkes yderli-
gere med ca. 1 m end den gnskede mindre forggelse af antallet af p-
pladser i konstruktion.

Det skal bemarkes, at en ®ndring af parkeringskravene (gget andel 1
konstruktion og/eller krav om stgrre nedgravning af parkeringskalde-
ren) krever fornyet hgring af bygherren 1 henhold til § 27 stk. 3 1
Planloven inden Borgerreprasentationens behandling.
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