Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Vi har modtaget en ansegning om opferelse af en ny 8-gruppers
daginstitution til vuggestue- og bgrnehavebgrn pa adressen
Bé&dehavnsgade 57.

Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte kreever

en dispensation fra lokalplan nr. lokalplan nr. 600 “Stejlepladsen”

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi treeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du leese uddybende om:

Hvis du har sSpargsmal ... 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen .........ccooiiiiiii 2
2. LOVMEESSIGE FAMIMIET ..cuiiiiiiiiieiietete sttt ettt s 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner..............cccccocoiiinini 2
4. Sddan sender du eventuelle bemasrkninger.......cocooeveiiiieeninccee, 3
5. Det Videre forl@b.......ooiiii e 3

Frist for dit svar
Hvis du ensker at komme med bemeerkninger, skal vi have dem senest den
13. januar 2026

Hvis du har spergsmal

Hvis du har spgrgsmaél til hgringen, s er du velkommen til at kontakte
byggesagsbehandler Laura Boelskifte pa e-mail PG9P@kk.dk.
Venlig hilsen

Jonas B. Elkjeer
Administrativ byggesagsbehandler
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Omrade for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om tilladelse til opferelse af en ny 8-gruppers
daginstitution med tilhgrende legeplads til vuggestue- og bgrnehavebgrn
fordelt pé 4 vuggestuegrupper og 4 bernehavegrupper pa adressen
Baddehavnsgade 57.

Daginstitutionen er ansggt i to etager samt én tekniketage. Daginstitutionen
er uden keelder. Se vedlagt tegningsmateriale.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaeftede bilag og laese mere om
heringen pa de felgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 600 "Stejlepladsen”, bekendtgjort den 12. februar 2021.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser

Det ansegte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.
Det ansggte afviger fra lokalplanens bestemmelser om:

e Lokalplanens § 7, stk. 5, litra e fastsaetter, at:
“Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere grenne tage,
dvs. med grees, sedum eller lignende. Flade tage pd traebyggeri er
undtaget herfra.”

e Lokalplanens § 7, stk. 9 fastseetter, at:
"Facadematerialer skal veere i tree.”

e Lokalplanens § 8, stk. 4, fastsaetter at:
“Institutioner m& hegnes med heek, dbent gitter/hegn, eller lignende
maksimalt 1,8 m mdlti forhold til det omgivende terraen. Hegn skal
vaere gennemsigtigt og af tree. (...)"”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgar af
planlovens §19, stk. 1.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgéar
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af eeldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggeansker realiseret, hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.
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Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men
ogsé den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt farst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansggningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemeaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke la&egges
vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaeerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.

4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen p& e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til
os, ndr du sender os dine bemaerkninger. Hvis byggeprojektet skal
foreleegges for Teknik- og Miljgudvalget vil dit heringssvar blive
offentliggjort sammen med sagens gvrige materiale.

| tilfeelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en
anonymisering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver
offentliggjort.

5. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig f& vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmeaessig.
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om,
atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne
oplysninger vedregrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at f&
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gere pa vores hjemmmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hgringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
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http://www.kk.dk/politik
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