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Kommune spcender ben for billige boliger

Boligselskabernes egne grunde rummer kcempe potentiale for flere billige boliger i Kebenhavn, men
Kebenhavns Kommune forlanger, at selskaberne skal betale ekstra for at bygge. Advokat mener ikke, det er
lovligt.
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Af Annette Sadolin og Marlanne Svolgaard

De fleste bydele | Kgbenhavn er tast bebyggede, og de fa ledige byggegrunde, der er til radighed, er meget dyre. Alt
for dyre for de almene boligselskaber. Der er dog en alternativ vej il flere billige boliger, som ikke far tilstraekkelig
opmerksomhed. Og potentialet er enormt. Det handler om de almene boligselskabers mulighed for at bygge mere pé
egne grunde — fx som tagboliger eller sakaldt infill-byggeri. Samlet kaldet "fortaetningsbyggeri’.

Tusindvis af boliger

KAB har gennemfert en detaljeret analyse, der viser mulighed for at bygge ikke mindre end 800.000 boligkvadratmeier
svarende til 16.000 boliger pa 50 m2 eller 8.000 boliger pa 100 m2 pa de administrerede selskabers egne arealer.
Beregningen daekker ogsa en reekke omegnskommuner, men starstedelen vedrerer Kgbenhavn.

"Vi kan se et keempe potentiale, som kan vaere med til at levere nogle af de billige boliger, der er sa hardt brug for |
Kebenhavn og omegn. Vi har projekler p& tegnebordet, men oplever desveerre, at der er en alvorlig blokering |
Kebenhavns Kommune, hvor behovet ellers er allerstarst,” siger Jens Elmelund, adm. direkter | KAB.

Krav om ftilleegskebesum
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Kebenhavns Kommune stiller krav om, at boligselskaberne betaler en sakaldt titlasgskebesum, nar et selskab vil bygge
ekstra kvadratmeter pa egen grund, hvis grunden oprindeligt er solgt til dem af kommunen. Tillegskebesummen
betyder, at det er svaert at fa projekter om fx tagboliger til at hasnge sammen skonomisk.

Frank Jensen (8), overborgmester i Kebenhavn, siger om tillaagsksbesummen:
"Kommunerne har i dag pligt til at handhaeve kravet, og en fravigelse kreever en loveendring fra Christiansborg.’
Han viser dog samtidig politisk vilje til at Izse problemet:

"De kebenhavnske beligpriser er under pres, og vi har brug for flere almene boliger, der er til at betale. Reglerne om
tillegskekesum kan vaere en udfordring i forhold til at fortastte | eksisterende byggeri — og ad den vej f& flere boliger.
Derfor h&ber jeg, at der kan findes en ny ordning, hvor kemmunerne fx til gengeeld kan f& en sget anvisningsret.”

Socialdemokratiet forestar i et boligudspil fra oktober, at kommunerne skal sikres mulighed for at fravige kravet om
tilleegskebesum.

“Vi paskenner, at der i Kebenhavns Kommune er en politisk vilje fil lasning, og vi stdr med en feelles sag
om at skabe flere billige boliger i byen, derfor er det sG meget desto mere frustrerende ot se gode
projekter strande i kommunens forvaltning. Scerligt nar vi mener at have retten pé vores side. #

- Jens Elmelynd, adm. direkter

Kommunen handler mod loven
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Advokatfirmaet Kirk Larsen & Ascanius har gennemgéet sagen for KAB og mener ikke, Kgbenhavns Kommune handler

indenfor lovens rammer:

"Kgbenhavns Kommune har grundiaeggende misforstaet situationen. | sterstedelen af de mulige fortaetningsager er det
vores faste overbevisning, at de ikke har hjemmel til at kraeve tilleegskebesum, " siger advokat Jacob Ladefoged, der

er partner i Kirk Larsen & Ascanius.

Advokaten treekker en linje mellem grunde, der er kabt for og efter 1963, Efter 1963 har kommunen nemlig tilfgjet en
specifik formulering, der giver dem ret til at forlange tilleegsksbesum, hvis der skal bygges mere end farst aftalt.

"l en starstedelen af de grunde, der er kebt af kommunen far 1963 — og det er rigtigt mange — kan der ikke palsegges
tilleegskebesum. Kommunens opfatielse af sagen er simpelthen for unuanceret. | nogle sager har kammunen mulighed
for at kreeve tillegskebesum, men i mange har de ikke ret til det. Og | de sidstnzevnte er der selvfpigelig ikke grundlag
for at inddrage Christiansbarg ,” konstaterer advokaten.

Jyllandshuse | Vanlgse rummer potentiale for at udvide med tagboliger.

Boliger pa stand by
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| Jyllandshuse i Vanlgse star Samvirkende Boligselskaber klar med et projekt om tagboliger, som omfatter 26
familieboliger og 42 ungdomskboliger. Her krezver Kebenhavns Kommune en tillzegskebesum pé 14 mio, kr. eller
omkring 206.000 kr. pr. bolig. Det vil gere huslejen dyrere og har indtit videre betydet, at byggeriet efter fire ar endnu
ikke er kommet i gang.

Netop i den konkrete sag om Jyllandshuse har KAB's advokater konsulteret to af landets farende professorer, Dr. Jur.
Peter Pagh og Dr. Jur. Torsten lversen, der begge konkluderer, at Kabenhavns Kommune ikke har hjemmel til at krasve
tillzegskgbesum.

Jens Elmelund konstaterer:

"Vi paskenner, at der i Kebenhavns Kommune er en politisk vilje til [esning, og vi star med en faelles sag om at skabe
flere billige boliger i byen, derfor er det s3 meget desto mere frustrerende at se gode prejekier strande i kemmunens
forvaltning. Saerligt nar vi mener at have retten pa vores side”

< Tilbage fil oversigt
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