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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁﬁh Byens Udvikling

Bilag 9 Almene boliger

Dette bilag vedlegges, fordi planlovens mulighed for at kreve 25 %
almene boliger kan anvendes i1 denne lokalplan.

Lokalplanens status og navn Endelig vedtagelse af
lokalplanforslag ”’Store
Torv”
Skoledistriktets navn Tingbjerg Skole
Andel almene boliger i skoledistriktet Den praecise
andel

Lavere end 20 %

20-30 %

Over 30 % X 93 %
Samlet etageareal til nye boliger i ca. 15.500 m2
lokalplanen
Antal m® almene boliger, der kan stilles 3.875 m2
krav om
Andel almene boliger i skoledistriktet, 90 — 91 (Beregnet ved en
hvis kravet om almene boliger stilles gennemsnitsboligsstgrrelse

pa 95 m2)

Teknik- og miljgforvaltningens indstilling

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at planlovens mulighed for at
kraeve op til 25 % nye boliger ikke anvendes i denne lokalplan.

Hele den eksisterende boligmasse pa Store Torv er almene boliger, og
der kan med regeringsudspillet blive stillet krav om at reducere
andelen af almene familieboliger 1 Tingbjerg/Utterslevhuse til
maksimalt 40%. Derudover er Tingbjerg udpeget som en hard ghetto.

Forvaltningens planfaglige begrundelse for indstillingen
Lokalplanomradet ligger i et skoledistrikt, hvor den almene boligandel
udggr over 30 %. Derfor stilles der jf. kommuneplanens retningslinjer
som udgangspunkt ikke krav om almene boliger.

Omradet er endvidere udpeget som udsat byomrade i Politik for
Udsatte byomrader 2017. Herudover er Tingbjerg/Utterslevhuse i
regeringens udspil ”Et Danmark uden parallelsamfund — ingen
ghettoer i 2030” udpeget som en hard ghetto. Hvis udspillet bliver
vedtaget 1 dets nuverende form, vil der blive stillet krav om at
reducere andelen af almene familieboliger i Tingbjerg/Utterslevhuse
til maksimalt 40%. Herved kan der blive stillet krav om, at alle former
for almene familieboliger, herunder ogsa almene senior-
bofallesskaber, skal ommarkes til gvrige almene boligformer, sasom
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@ldre- og ungdomsboliger, fras@lges som private boliger eller
nedrives.

Der har dog varet udtrykt et politisk gnske om at give mulighed for
placering af et alment seniorbofallesskab (familieboliger), jf.
protokolbemarkningen fra Borgerreprasentationens behandling af
sagen den 30. november 2017.

Protokolbemarkningen Igd: ”Forvaltningen skal i det videre arbejde
planlegge for og med et alment seniorbofallesskab i Tingbjerg,
saledes at en sadan kan vedtages i forbindelse med den endelige
vedtagelse af lokalplanen™.

Det er i lokalplanen muliggjort, at der kan etableres s@rlige boformer
som fx bofellesskaber, men der er ikke stillet krav om, at det skal
vare alment pa baggrund af ovenstaende planfaglige begrundelse.
Safremt en almen boligorganisation indsender ansggning til
Kgbenhavns Kommune vedrgrende etablering af et alment
seniorbofallesskab i omradet, vil Borgerreprasentationen blive
forelagt projektet til beslutning og den vil samtidigt skulle tildele
midler til grundkapitaltilskud og stille garanti for yderligere lan til
gennemfgrsel heraf.

Mulighed for at stille zendringsforslag til krav om almene boliger
Der kan med en saglig, planmassig begrundelse stilles andre krav til
almene boliger end hvad der normalt fglger af praksis (se appendiks
herom nedenfor). Begrundelsen for at stille krav om almene boliger er,
at det efter en konkret vurdering vil kunne medvirke til at skabe en
mere blandet sammensatning af boligformer, med f.eks.
ungdomsboliger og/eller familieboliger i kvarteret og med henblik pa
en bedre fordeling af almene boliger i byen.

Kommunen risikerer jf. planlovens § 48, stk. 4 at sta med en
overtagelsespligt, safremt kravet betyder, at ejendommen ikke kan
udnyttes pa en gkonomisk rimelig made.
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Appendiks om retningslinjer i Kommuneplan 2015 og praksis for
krav om almene boliger i lokalplaner

Kommuneplan 2015 har en malsatning om, at de lovmassige
muligheder for at stille krav om en andel af almene boliger i visse
lokalplaner skal benyttes saledes, at det medvirker til at sikre mere
blandede boligformer i byen og i de enkelte kvarterer.

Ved planlaegning af omrader med nye boliger skal det derfor konkret
vurderes, om et krav om en andel af almene boliger vil medfgre en
mere blandet sammensatning af boligformer 1 kvarteret og medvirke
til en bedre fordeling af almene boliger i byen.

Kommuneplanens retningslinjer angiver:

1. at det som udgangspunkt vil vere meget relevant at stille kravet,
hvis der mindre end 20 pct. almene boliger i lokalplanomradets
skoledistrikt,

2. at det ma bero pa en konkret vurdering af samspillet med det gvrige
skoledistrikts boligsammensatning i forhold til bade ejerformer og
boligtyper, hvis der er mellem 20 og 30 pct. almene boliger 1
lokalplansomradets skoledistrikt,

3. at et krav om almene boliger som udgangspunkt ikke er relevant,
hvis der er mere end 30 pct. almene boliger i lokalplanomradets
skoledistrikt, da det modarbejder malet om en blandet by.

4. at det er relevant at se pa, hvilke boligtyper der i gvrigt forventes og
hvor hgj andelen af almene boliger forventes at vaere ved den endelige
udbygning af omradet, hvis der er tale om byudviklingsomrader, hvor
der er planlagt en stgrre udbygning.

Det er desuden Teknik- og miljgforvaltningens praksis pa omradet:
1. at kravet om almene boliger kun stilles, hvis den relevante lokalplan
rummer mindst 8.000 m* ny boligbyggeret, sdledes at der mindst kan

stilles krav om 2.000 m” almene boliger.

2. at kravet om almene boliger ikke stilles i omrader, der er udpeget
som udsat boligomrade i Politik for Udsatte boligomrader 2017.

3. at der ikke stilles krav om bestemte almene boligtyper 1 lokalplaner
— selvom det er en mulighed efter planlovens § 15, stk. 2, nr. 9.

Kravet kan ikke stilles i omrader, hvor der en lokalplan, der allerede
har udlagt omradet til boliganvendelse.
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