Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Til Teknik- og Miljgudvalget

Orientering om ansagning til hotelenheder naer natklub
pa Dronningens Tvaergade 9A

Resume

Teknik- og Miljgudvalget orienteres med dette notat om, at forvaltnin-
gen har modtaget en byggeansagning om indretning af hotelenheder i
baghuset pa Dronningens Tveergade 9A. Udvalget har den 8. april 2024
gnsket at blive orienteret om nye byggeansggninger til hotel eller hotel-
enheder, nér disse kan pavirke et eksisterende erhverv. De ansggte ho-
telenheder ligger pd samme matrikel som en eksisterende natklub i for-
huset, og natklubbens drift og indretning kan derfor pavirkes, hvis der
opstar stgjklager fra hotelenhederne, der i henhold til miljglovgivning er
stejfelsom anvendelse. Ejendommen med natklub og hotelenheder har
samme ejer. Sagsbehandlingen p&gér og forvaltningen vil meddele
byggetilladelse, hvis de relevante forhold i sagen lever op til kravene.

Sagsfremstilling

| februar 2025 har forvaltningen modtaget en byggeansegning om ind-
retning af hotelenheder med i alt 16-20 sovepladser i baghuset pa
Dronningens Tveaergade 9A 1, 2. og 3. sal, hvor der i dag er kontorer-
hverv. Baghusets gvrige etager (stue, 4. og 5. sal) anvendes til boliger,
som ogsa er stgjfelsom anvendelse.

Ejendommen er ikke omfattet af lokalplan, og hotelanvendelse er i over-
ensstemmelse med kommuneplanens rammer, idet Kommuneplan
2024 fastleegger omréadet til boliger og serviceerhverv (C-omrade).

Ejendommens forhus og sidehus anvendes pad nuveerende tidspunkt til
natklub i keelder- og stueetage. De resterende etager i for- og sidehus
anvendes til kontorerhverv. Bilag 1 viser et oversigtskort over ejendom-
men. Forhuset med natklub og baghuset er ejet af samme ejer, som har
indsendt fuldmagt i forbindelse med ansggningen om hotelenhederne.

En byggetilladelse til indretning af hotel i baghuset kan pavirke natklub-
ben, da hotelanvendelse er stgjfalsom i henhold til miljglovgivningen.
Hvis der klages over stgj, og stejgraenseveerdierne overskrides, kan nat-
klubben veere ngdsaget til at gennemfere aendringer. Forvaltningen fin-
der det sandsynligt, at natklubben kan blive ngdt til at foretage indret-
nings- og stgjregulerende tiltag ved etablering af hotel.

Natklubben har pa nuveerende tidspunkt foretaget stgjforanstaltninger
til neermeste bolig i naboejendommen pé Dronningens Tvaergade 11,
1.tv. Forvaltningen har ikke modtaget stgjklager fra erhverv eller eksiste-
rende boliger i baghuset pd Dronningens Tvaergade 9A, s& natklubben
har ikke foretaget stgjforanstaltninger hertil.
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Det er den stgjende virksomhed, der skal foretage de stgjforanstaltende
tiltag uanset at natklubben etablerede sig ferst i omradet. Det er med
byggelovgivningen ikke muligt at stille skeerpede krav til stejreduce-
rende tiltag i hotelindretningen.

Politiske handlemuligheder

Umiddelbart kan forvaltningen ikke forhindre hotelanvendelse i den pé-
gaeldende ejendom. Hvis der fremadrettet ikke anskes hotelerhverv el-
ler beboelse omkring natklubben, vil det umiddelbart kreeve en lokal-
plan. En lokalplan geelder fremadrettet og kan ikke pavirke eksisterende
tilladt anvendelse.

Videre forleb

Forvaltningen traeffer afgerelse, nar betingelserne herfor er opfyldt.
Forvaltningen vil ogsé orientere ejer om udfordringerne i sagen, hvis en
byggetilladelse til hotelanvendelse meddeles og forvaltningen modta-
ger stogjklager.

Lena Kongsbach
Vicedirektor
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Dronningens
Tveergade 9 & 9A

ANSOGNING OM HOTELENHEDER NZ&R NATKLUB
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