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Luftfoto af lokalplanomradet og dets
omgivelser optaget i marts 2006.

Baggrund

Lokalplanomradet

Forsidefoto: Lokalplanomradet set fra
Amagerfaelledvej.

Lokalplanforslaget skal muligggre opfarelse af helarsboliger i en nutidig arkitek-
tonisk udformning. Byggeriet skal afrunde bebyggelsesforholdene ved Hgrgar-
den og placeres under hensyn til bl.a. solorientering af beboernes friarealer. Det
nuvaerende antal beboerhaver kan opretholdes som et led i en faelles ordning af
friarealer og parkering pa terraen for nybyggeriet og “"Hegrgarden”.

Lokalplanomradet udger ejendommen Amagerfzelledvej 135 (tidligere Rade
Mellemvej 3), matr. nr. 1bh Eksercerpladsen, Kagbenhavn. Omradet er ubebygget
som vist pa luftfotoet.

Ejendommen er pa ca. 17.460 m2. Heraf anvendes lidt under 1/3 af grunden til
beboerhaver for beboere i nabobebyggelserne "Hgrgarden”, mens den gvrige
del henligger som et offentligt tilgaengeligt feelledareal. | brugsaftalen med
"Hgrgarden” fra 1979 er det fastlagt, at beboerhaverne er placeret langs area-
lets gst- og nordgraense. Havelodderne skal fortrinsvis overlades til pensionister
og barnefamilier. Der ma ikke opstilles skure, lysthuse eller faste indretninger

af nogen art. Beboerhaverne og de enkeltstaende traeer betragtes som en grgn
struktur med lokal betydning.

Langs den nu andrede placering af Amagerfzlledvej er der ved deklaration sik-
ret et underjordisk grundvandskgleanlaeg for DR-Byen i @restad i et smalt baelte
pa et ca. 1.100 m2.
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Lokalplanomradet og dets omgivelser.

Kvarteret

Eksisterende planforhold

-

Mt 7 a

s = D
eatiei oS W1 1
. I

=/ [/f

i
o 5
(P
panpp” T9% g

Lokalplanomradet har en attraktiv beliggenhed ved det nye universitetskvarter i
@restad, herunder en kommende bebyggelse pa den tidligere Rigsarkiv-grund,
og er beliggende i en afstand af ca. 600 m fra naermeste metrostation.
Naboejendommene i “Hgrgarden” har bebyggelsesprocenter pa henholdsvis
101 og 73. Under ét udger bebyggelsesprocenten 85. Det samlede boligetage-

areal i "Hgrgarden” er ca. 55.600 m2, mens de tilknyttede butikker ved Brydes

Allé og bgrneinstitutioner under ét rummer ca. 3.800 m2. Lokalplanomradet lig-
ger endvidere tzet pa Peder Lykke Skolen og starre sammenhangende legeom-
rader, herunder en bemandet legeplads i selve "Urbanplanen". Omradet ligger
ca. 500 m fra grenne omrader pa Amager Fzelled. Der er sdledes gode faciliteter
i neeromradet.

"Hergarden” er omfattet af partnerskabsaftalen, som lige er blevet forlaenget til
2012. Der er overvejelser om opfarelse af en tagetage pa "Hgrgarden".

Omradet er ikke omfattet af by- eller lokalplan. Der er tidligere i ar 1995 udar-
bejdet forslag til lokalplan for ejendommen, som skulle muligggre opfarelse af
berneinstitutioner m.m., men forslaget blev opgivet efter den offentlige hering.
| Kommuneplan 2005, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 15.
december 2005, er ejendommen beliggende i boligomrade med B3-rammer
svarende til en maksimal bebyggelsesprocent pa 110. Kommuneplanens ramme-
omrader er vist pa tegningen.

Kabenhavns Kommune

Startredegorelse "Amagerfelledve]"



Kommuneplan 2005, rammer for lokal-
planlaegningen.

Miljeforhold

Trafik og parkeringsforhold

Trafikstaj. Forvaltningen forventer pa baggrund af Trafikplan for Amager og se-
neste vurderinger, at der i 2015 vil passere i starrelsesordenen 18.000 kgretgjer
pr. hverdagsdegn pa Amagerfaelledvej ud for grunden. Det sk@nnes at der bliver
trafikstgj pa ca. 65-70 dB(A) pa en ca.10 m bred zone, 60-65 dB(A) pa den del
der ligger i zonen ca. 10- 50 m fra vejen og 55-60 dB(A) pa resten af grunden
mere end ca. 50 m fra vejen.

Forurening. Pa ejendommen er konstateret forurening af jorden med tjaerestof-
fer og tungmetaller. Ved boligbyggeri skal fyldjord til minimum 0,5 m under ter-
raen udskiftes med ren jord pa kommende ubefaestede arealer.

Trafikbelastningen pa Amagerfaelledvej i kombination med behovet for adgang
til metrostation, @restad og Faelleden har ngdvendiggjort ombygning af over-
gangen ved Rade Mellemvej til et helt firbenet kryds med fodgaengerovergang i
alle sider. Alle de omkransende vej er forsynet med cykelstier og omradet er som
sadan velindrettet for gdende, cyklister og med god tilgaeengelighed.

Vejadgang og parkeringszone for lokalplanomradet placeres mest hensigtsmaes-
sigt mellem bebyggelsen og Amagerfalledvej, som et falles anlaeg med "Hgor-
garden". En alternativ vejadgang fra Amagerfalledvej kan ske midt pa straek-
ningen ud for grunden.
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Ny bebyggelse og beboerhaver
i lokalplanomradet

Eksisterende beboerhaver og feelled-
areal.

Forelgbige volumenstudier viser, at der kan opfares en bebyggelse i 5 etager
med udnyttet tageteage, som muligger etablering af ca. 136 boliger. Der er mu-
liggjort et areal til beboerhaverne for "Hgrgarden" pa ca. 5.000 m2. Forurenin-
gen af jorden er uden betydning for placeringen af bebyggelsen i omradet.

Al parkering er placeret pa terren, som den gvrige parkering i omradet. Parke-
ringszonen er vist placeret mellem bebyggelsen og vejen som et feelles anlaeg
med "Hgrgarden”.

| modellen overholdes Kommuneplanens rammer for et B3-boligomrade.
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Model af boligbebyggelse med 136
boliger opfert i 5 etager samt ud-
nyttet tagetage. Volumenstudiet er
foretaget for at belyse byggemulig-
hederne pa grunden. Der er endnu
ikke taget stilling til den egentlige
placering og udformning af bebyg-
gelsen, friarealer, parkering m.v.

Det viste volumenstudie indeholder:

Boligantal: 136
Bebyggelsesprocent: 104 ekscl. areal med beboerhaver
Friarealprocent: 60 ekscl. areal med beboerhaver

Al parkering pa terreen: 129 pladser
Beboerhaver: ca. 5.000 m2
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Intentioner i lokalplanforslaget

Tidsplan

Lokalplanforslaget skal i overensstemmelse med Kommuneplan 2005 og beslutnin-
gen om salg af arealet skabe et attraktivt boligomrade som en afslutning pa "Her-
garden". Brugsaftalen med "Hgrgarden" om et areal til beboerhaver respekteres
arealmaessigt i starrelsen, men haverne ma forventes omlagt/omplaceret af hensyn til
forureningen i undergrunden samt af hensyn til en kommende bebyggelsesplan for
omradet med en bebyggelse i 5 etager samt udnyttet tagetage.

Lokalplanforslaget forventes politisk behandlet i 1. kvartal 2007 og sendt i offentlig
hgring i 2 maneder primo 2007. Lokalplanen forventes endeligt vedtaget i 2.-3. kvar-
tal 2007.
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