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Redegorelse

INSTITUTION,
SOLSTRALEN
M 1'.7 .

Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Ejer af ejendommen Islandsgéarden, Skotlands Plads 1-11 og Sundholmsvej 89-95,
2300 Kebenhavn S, gnsker at etablere 10 nye tagboliger i den eksisterende tag-
etage. Det betyder en udvidelse af det eksisterende boligareal. De 10 nye boliger
udger ikke nogen markant foragelse i det samlede antal boliger eller vaesentlig
andring i det visuelle udtryk for efendommen.

Formalet med lokalplantilleegget er at muliggere etableringen af de 10 nye tagbo-
liger. | geeldende lokalplan er det muliggjort at udnytte eksisterende tagetage til
indretning af boliger, men da bebyggelsesprocenten overskrides og friarealpro-
centen, etageantal og parkeringskrav ikke kan overholdes, er det nedvendigt med
et lokalplantilleeg. Lokalplantilleegget er i overensstemmelse med Kommuneplan
2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Islandsgéarden er beliggende mellem Amagerbrogade og Sundholmsvej som en
del af en karrébebyggelse ud til Tingvej, Sundholmsvej og den nyligt renoverede
Skotlands Plads.
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Vesterbro- y
Kongens Enghave

Térnby

Omradets placering i bydelen.

Bestemmelser 3



Egenart

Omradet er i dag kendetegnet ved blandingen af forskellige bygningsudtryk fra
forskellige tidsepoker. Det padgeaeldende hjgrne af Islandsgarden, Skotlands
Plads 1-11 og Sundholmsvej 89-95, 2300 Kebenhavn S, er opferti 1952 og er et
klassisk eksempel pa 50’ernes boligarkitektur, udfert med klimaskaerm i fortrins-
vist redt tegl og hvide indeliggende altaner. Omrédet oplever i gjeblikket en op-
blomstring pga. flere store helhedsplaner samt en renovering af omréadets
grenne dndehuller. Hele Islandsgarden skal gennemgé en gennemgribende re-
novering, bl.a. med udvidelse af eksisterende altaner.

Mobilitet

Islandsgarden er placeret med beliggenhed ud til Sundholmsvej og trafikbetje-
nes herfra. Buslinjer kan nas fra Sundholmsvej, Englandsvej og Amagerbrogade
og metrostationen Amagerbro ligger godt 600 meter vaek. Der er under 5 min.
pé cykel til Amager Centret, og bydelens hoved- og handelsstreg Amagerbro-
gade ligger lige om hjgrnet. Dagligvarer er endnu taettere pd med et stort super-
marked pa den anden side af Sundholmvej, med indgang fra Englandsve;j.

Almene boliger
Krav om minimum 25 % almene boliger stilles ikke, fordi det samlede etageareal
for nye boliger i lokalplanen er under minimumsgraensen péa 3.200 m2.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 171 Hemsedalsgade
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Skotlands Plads.

Islandsgarden set fra hjornet af Sundholmsvej og Tingvej. Islandsgéarden set fra gardsiden.
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Islandsgérden set fra Sundholmsvej.
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Lokalplantilleggets indhold

Indledning

En bygherre gnsker at udnytte tagetagen pé Islandsgarden, Skotlands Plads 1-11
og Sundholmsvej 89-95, 2300 Kgbenhavn S, til ti nye tagboliger med en udvi-
delse pa ca.1.048 m2.

Formaélet med lokalplantilleegget er at muliggare udnyttelsen af eksisterende tag-
etage til indretning af boliger.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 171 Hemsedalsgade vedtaget i juli 1991.
Ejendommen er fra 1952 og dermed aldre end geeldende lokalplan. Da ejen-
dommen ikke lever op til flere bestemmelser i geeldende lokalplan, forudseettes et
lokalplantilleeg for gennemfgrsel af projektet.

Lokalplantillegget har desuden til formal at regulerer bebyggelsesprocent, fir-
arealprocent, parkeringskrav samt at opretholde ejendommens oprindelige
karakter.

Anvendelse
Omrédet er fastlagt til boliger.

De ti nye boliger er, som de resterende boliger i Islandsgarden, almene boliger.

Bilparkering
Bilparkeringen er reduceret til nul.

Bilparkeringen er for de ti nye tagboliger i Islandsgarden fastsat efter en konkret
vurdering pa baggrund af eiendommens beliggenhed i byen, korte afstand til
bus og metro og begraensede friareal.

Det fremgéar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m=2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Ved etableringen af de nye tagboliger i eksisterende tagetage ved Islandsgérden
gnskes indrettet ca. 1.048 m2. Islandsgérden er fra 1952 og fremstar i red tegl
med saddeltag, hvilket er meget karakteristisk for den tids boligarkitektur. Byg-
ningen har en middel-hgj SAVE-veerdi pa 4. Taget kan haeves med ca. 50 cm og
der kan etableres kviste mod garden og indeliggende tagterrasser mod gaden.
Nyt tag skal udferes med rede vingetegl som det eksisterende tag.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Visualisering af facaden mod Skotlands Plads, der viser et eksempel pé et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan 171 Hemsedalsgade.
lllustration: Kant Arkitekter.
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Visualisering af facaden mod Sundholmsvej, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med tillaegget til lokalplan 171 Hemsedalsgade.
lllustration: Kant Arkitekter.

Snit, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med tilleegget til lokalplan 171 Hemsedalsgade. lllustration: Kant Arkitekter.

Treeer og anden beplantning
Mod gérdsiden udpeges 3 treeer som bevaringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

| kommuneplanen er omradet fastlagt til boliger (B3), med en bebyggelsespro-
cent pé 110 og en maksimal bygningshgjde p& 20 meter.

Ved etablering af boliger eller erhverv i tagetager i eksisterende bebyggelse eller
oven pé eksisterende bebyggelse og ved opferelse af mindre tilbygninger kan
parkeringsbehovet til de nye boliger/erhvervsenheder og til de mindre tilbygnin-
ger fastsaettes efter en konkret vurdering med mulighed for at reducere til 0. Sta-
tionsneerhed, begreensede friarealer og byggeprojektets mindre omfang i forhold
til den eksisterende bebyggelse kan blandt andetindga i vurderingen.

| dag udger friarealprocenten 22 %. | henhold til geeldende lokalplan burde dette
veere 54 %. Efter etablering af tagboligerne bliver friarealprocent reduceret til 20 %.
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Det fremgar af rammebestemmelserne for seerlige bebyggelsesforhold i Kommmu-
neplan 2019, at bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent ved nyindret-
ning og udbygning af tagetager kan overskrides, og at friarealprocenten kan fravi-
ges. | det konkrete tilfaelde er der tale om udnyttelse af tagetage i eksisterende be-
byggelse og det vurderes, at der kan afviges fra friarealsprocenten.

Friarealerne vurderes som tilfredsstillede. De nye tagboliger er planlagt med ca.

10 m? tagterrasse til hver bolig. De eksisterende boligers altaner - bortset fra stue-
etagen mod Skotlands Plads -udvides i forbindelse med en helhedsplan fra ca. 2,5
til ca. 6 m2. Garden udnyttes samlet af alle 4 afdelinger i karreen som et samlet
gardrum. Bebyggelsen er nabo til det store offentlige friareal pa Skotlands Plads.

Miljoforhold

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere endringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport
om lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere eendringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuvaerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanforslaget skal muliggere ti nye tagboliger i eksisterende tagetage.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved serlige bestemmelser om afskaeermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke n@dvendig.

Bevaringsvardige bygninger

Bygningen pa ejendommen matr.nr. 2126 Sundbyvester, Kebenhavn, Skotlands
Plads 1-11 og Sundholmsvej 89-95, 2300 Kebenhavn S er i SAVE registreret med
veerdien 4. Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomrédet og bygnin-
gen fastleegges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningen
er fastlagt som bevaringsveerdig er at bygningen i sig selv er et klassisk eksempel pa
50'ernes boligarkitektur. Dernaest danner ejendommen sammen med sin sgsterbyg-
ning, Skotlands Plads 2-12, rammerne om det grenne byrum, Skotlands Plads.

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke e&endres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Pa tegningen er angivet bevaringsveerdige bygninger.
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Middel bevaringsvaerdi (4-6)

Lav bevaringsveerdi (7-9)
Uden bevaringsvurdering
————— Omradeafgraensning

SAVE-kort

Bestemmelser 8



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen
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21. junikl. 16.00 21. junikl. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 19.00 21. juni kl. 19.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at de ny tagboliger i den eksisterende tagetage ikke
kommer til at have indvirken pé skyggerne.

lllustrationer: Kant Arkitektur.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 171 Hemsedalsgade Bestemmelser 11



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomprade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 110.

Den eksisterende bebyggelsesprocent udger iht. BBR 229 %. Ved indretning af
tagboliger foreges bebyggelsesprocenten til 260 %.

Det fremgar af rammebestemmelserne for seerlige bebyggelsesforhold i Kommu-
neplan 2019, at for eksisterende bebyggelse kan bestemmmelserne om maksimal
bebyggelsesprocent overskrides og friarealprocenten fraviges ved nyindretning
og udbygning af tagetager. | det konkrete tilfeelde er der tale om udnyttelse af tag-
etage i eksisterende bebyggelse og det vurderes, at bebyggelsesprocenten kan
overskrides, da der ikke er tale om en markant eendring af bygningen eller stor udvi-
delse af det eksisterende byggeri.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at for-
teette byen.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 151 Kurlandsgade

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet som boligomrédde og mulig-
gore opfarelse af ny boligbebyggelse, sdledes at den eksisterende karrestruktur i
princippet faerdiggeres. Ved indpasning af fremtidig ny bebyggelse tilstraebes en
variation pd den enkelte bebyggelse med hensyn til materialevalg, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden. Formalet er desuden at sikre offentlig passage-
mulighed gennem omréadet.

Lokalplan 7 Gullandsgade

Formaélet med lokalplanen er at ny bebyggelse tilpasses den eksisterende bebyg-
gelse i omradet og kvarteret i gvrigt. Lokalplanens omrade forbeholdes boligbe-
byggelse med mulighed for indretning af institutioner, butikker, kontorer og lig-
nende, nér dette sker uden at eendre omradets karakter af boligomrade.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 171 Hemsedalsgade

B, Bl Omréder til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
(o] Omréder til fritidsomrader m.v.
* Omrader med szrlige bestemmelser
----- Omradeafgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Gealdende lokalplaner

Reguleringsplaner

----- Omradeafgraensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplan 158 Amagerbrogade

Formalet med lokalplanen er at sikre Amagerbrogade pé straekningen mellem
Christmas Mgllers Plads og Vejlands Allé/Greisvej samt dele af Sundbyvester-
plads opretholdes som de omliggende bydeles handelsmaessigt centrum.

Lokalplan 51 Skotlandsgade

Formaélet med lokalplanen er at eendre omradets status fra erhvervsomrade til bo-
ligomrade med mulighed for at indrette institutioner, butikker, kontorer og lig-
nende, nér dette sker uden at eendre omradets karakter af boligomrade.

Reguleringsplan 16016 Skotlands Plads
Formaélet med reguleringsplanen er at muliggere det planmeessige grundlag for
Skotlands Plads.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med beaeredygtighed i forhold til social, gkono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljokrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.
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Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfort lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sddan méade, at vandet hdndteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og mé
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Formal

Formaélet med tilleeg 1 er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og det
samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e ateendringer af eksisterende bebyggelse udformes, s de passer til
Kebenhavns og stedets egenart,

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 2126, Sundbyvester, Kebenhavn, Skotlands Plads
1-11 og Sundholmsvej 89-95, 2300 Kgbenhavn S og alle parceller, der
efter den 9. maj 2021 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Arealet af den enkelte virksomhed ma ikke overstige 100 m2.

Boligandel
Boligandelen skal udgere mindst 51 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for omradet under ét og beregninger og
storrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brut-
toetageareal.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

c) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 som skennes for-
enelig med boliganvendelsen.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Bilparkeringen for de ti nye tagboliger er efter konkret vurdering redu-
ceret til nul.

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger: erhvervog 1 plads pr. 500 m?
butikker

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere ned-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 110 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
saetter det, at lokalplanens svrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering
Bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som vist pa tegning 2a.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjest opferes med de pé tegning 2a viste etage-
antal.

b) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianlaeg.
Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for bygnings-
volumenet. Der méa dog placeres mindre, nedvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger pd maksimum 1 m til service-
ring af elevatorer. Nedvendig teknik skal placeres minimum 1 m
inde pé taget malt fra facaden. Bygningshegjden, fastsat oven for,
kan overskrides med op til 3 m for hvad angéar elevator- og trappe-
tarne, nar de er ngdvendige for at kunne udnytte udenders op-
holdsareal pa tag.

Husdybde

Husdybden mé& maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for erhverv.

Det skra hgjdegraenseplan
Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 2b er vist bevaringsvaerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives. Dog kan
tagetagen indrettes med boliger i henhold til § 5, 6 og 7.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
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Stk. 1.

Stk. 2.

ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfgrelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduer, karnapper og dere skal placeres lodret over hinanden.

b) Iboligbebyggelser ma vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

c) Vinduer ma ikke veere i plastik.

d) Dgre mé ikke veere i plastik.

Tage
a) Tage skal veere saddeltage.

b) Materialerne skal veere i rede vingetegl som det eksisterende tag.
Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer
ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Der ma etableres kviste mod gérdsiden. Kvistene skal placeres sym-
metrisk over eksisterende vinduer i facaden.

d) Kviste méa etableres med en maksimal bredde pa 3 m, en maksimal
hgjde over tagfladen pa 2 m og med et mellemrum pa minimum
1,5m.

e) Afstanden fra kvist til trappetarn, gavl, lodrette facadepartier, side-
bygninger og lignende skal veere mindst halvdelen af kvistens
bredde.

f) Kviste skal veere i metal eller rede tegl.
g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

h) Tagterrasser skal udfgres nedskareti tagprofilet, svarende til ca.
10 m2. Tagterrassernes veern skal udgeres af tagkonstruktionens
trempel, forsynet med en enkelt rund handliste i tree eller metal.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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Stk. 3.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

i) Tagterrasserne skal placeres symmetrisk over ejendommens eksi-
sterende altaner og dbninger.

j) Tagterrasser ma ikke placeres leengere fremme end inderside af
ydermur pa bygningens eksisterende underliggende etager.

k) For tilbagetrukne, lodrette flader ved tagterrasser gaelder en hgjde
pé maksimalt 3 m, nér de lodrette flader samtidig traekkes mindst
1,5 mtilbage i forhold til bygningens eksisterende underliggende
facade. Hgjden af den lodrette flade maéles fra gulv i tagboligen.

I) Hver af de nye tagboliger skal have adgang til privat tagterrasse.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:

Boliger: 50 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
deret.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 3 viste bevaringsveerdige treeer méa, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende trseers vaekstzoner be-
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Dispensation

Teknik- og Miljgforvaltningen kan ved dispensation tillade anden ud-
formning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til
mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
. Boligers opholdsrum :46

Indendars med lukkede vinduer:
. Hotellers, boligers, grundskolers
og daginstitutioners opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf.
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omrédet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.
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§9.

§ 10.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigter lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pétaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

26e

—roT

= m m s Omradeafgraensning
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= = = = [okalplan 171 Hemsedalsgade

= = == Graense mellem delomrader i lokalplan 171

I-II Delomrade i lokalplan 171 Hemsedalsgade

Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Bebyggelsens omfang og placering

= Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = Omradeafgreensning
[ Byggefelt ———— Matrikelskel
X Maksimalt etageantal Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Bevaringsvaerdig bygning
~J

- Bevaringsveerdig bygning = = = = Omradeafgreensning

Matrikelskel

| Eksisterende bygning
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Tegning 3 - Beplantning

o Bevaringsveerdigt tree = = = =  Omradeafgransning

Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke sendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 171 Hemsedalsgade
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til tillaeg 1 til lokalplan171 Hemsedalsgade.

Heringsperioden lgber fra den 18. august 2021 til den 13. oktober 2021.
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 13. oktober 2021


https://www.blivhoert.kk.dk/
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