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Referat af borgermgde den 17. maj 2017
Sagsnr.
Borgermgde den 17. maj 2017 pa Wake Up Hotel i Borgergade 2016-0323571
Til stede var 25 personer: Dokumentnr.

2016-0323571-9
Mgdedeltagere fra Kim Utzon Arkitekter:
Kim Utzon Sagsbehandler
Jakob Faaborg Hattesen Nina Helene Hilbard

Mgdedeltager fra bygherre:
Henning Arp-Hansen

Mgdedeltagere fra Indre By Lokaludvalg:
Bent Lohmann, Formand og ordstyrer
Jeppe Ernst

Mgdedeltagere fra Center for Byplanlaegning
Diddi Thiemann, enhedschef

Pernille Orth, projektleder

Morten Christiansen, jurist

Ole Horst, arkitekt

Nina Hilbard, referent

Der var cirka 15 borgere til stede.
Dagsorden:
1. Velkomst v. Bent Lohmann

2. Behovet for udvidelse af hotelle
v. Henning Arp-Hansen

Henning Arp-Hansen indledte med, at der skal bygges en ny del af
hotellet i Borgergade, fordi det gar godt med forretningen, og man har
brug for at udvide kapaciteten. Hvis projektet bliver godkendt, skal det
gamle parkeringshus rives ned. Bygherre mener, at det vil veere
medvirkende til at lette trafikken i omradet, da der nedleegges p-
pladser i forbindelse med projektet. Geester til hotellet vil komme med

offentlig transport. Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Byplan Vest

3. Arkitektens fremlaeggelse af projektet v. Kim Utzon
Telefon

- . o 2028 3902
Visionen for byggeriet er, at det skal veere mere abent end det

nuvaerende parkeringshus er. Man vil gerne skabe et omrade ved E-mail
torvet, hvor der kan veere café og udeservering, sa torvet bliver H84Q@tmf.kk.dk

aktiveret mere, end det er nu.
EAN nummer

5798009809452



Byggeriet vil blive 24 meter hgijt, pa det hgjeste punkt, og det er i
overensstemmelse med lokalplanen. Der vil komme en nedtrapning

fra Borgergade hen mod Adelgade, s& det ender med at veere to etager
lavere her. Tagene skal veere begrgnnede, og dette geelder ogsa de
overdeekkede parkeringspladser pa parkeringsdaekket.

Bygningen ud mod Adelgade er taenkt i rade mursten, sa udtrykket
bliver anderledes end hotellet ud mod Borgergade. Der arbejdes
arkitektonisk med gavien mod Dronningegarden, hvor muren bliver
perforeret (et slags murstensfilter). Det samme gaelder parkeringshuset
mod stien. Facaden i stueetagen mod Adelgade vil veere af glas og
murvaerk.

Der blev praesenterede skyggediagrammer, som ogsa er at finde i
lokalplanforslaget.

Der var ogsa en praesentation af de ubebyggede arealer omkring
byggeriet, blandt andet hvordan begrgnningen af torvet og byggeriet
vil kunne se ud.

Under preesentationen var der spgrgsmal og kommentarer fra salen:

Kommentarer:

En borger ville gerne se et skyggediagram, der viser, hvordan det ser
ud om vinteren, da de medtagede diagrammer kun viser jeevndagn
(marts og juni). Det havde Utzon Arkitekter ikke taget med, men de
har lavet det. Efter preesentationen ville der ogsa vaere mulighed for at
se en 3D-model af byggeriet, hvor skyggerne ogsa ville veere
tydeligere.

Spargsmal:
1. Der blev spurgt, hvor dybt det nuveerende byggeri er, og hvor
dybt det nye ville blive.
Utzon: Det nuvaerende byggeri er ca. 30 meter ind mod géarden, og de
nye byggeri vil blive 13 meter dybt.

2. Hvor kommer bilerne til parkeringsdeekket og hvordan med
parkering?
Utzon: Bilerne kommer fra de samme indkgrsler som nu, men man
kommer til at kgre igennem huset og ud til p-deekket (garden). De to
p-deek i p-huset, der er under jorden, vil blive ved med at veere der.

3. Bliver der mere pres pa p-pladsen ved Dronningegarden?
a. En borger tilfgjer, at beboere fra Dronningegarden,
med parkeringslicens, allerede har sveert ved at finde en
parkeringsplads, s& hvis parkeringshuset bliver fjernet,
er der bekymring for, om det fortsat er muligt at finde
parkeringspladser.
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Arp-Hansen: Parkeringshuset er naesten tomt om natten, sa ud fra
vores vurdering vil det ikke have den store betydning, at der bliver
fiernet parkeringspladser. Det tilfgjes, at Arp-Hansen har veeret i
dialog med borgere omkring billig p-licens i parkeringshuset.

4. Er det korrekt, at det nye byggeri bliver seks meter hgjere end
det eksisterende byggeri?
Utzon: Ja, det bliver 20 m ud mod Adelgade og mellembygningen
bliver 24 meter hgj, som er indenfor lokalplanens rammer.

5. Bliver hotellet byggeret direkte ovenpa parkeringshuset (red.
Ovenpa i forhold til de nederste niveauer)
Utzon: Ja, det vil det.

6. Er der lavet undersggelser af, hvor meget dagslys der bliver
taget fra de lejligheder, der ligger pa lavere etager
Dronningegarden, og kun har vinduer mod parkeringshuset?

Utzon: Der er lavet skyggediagrammer. Bygningen mod Adelgade
bliver smallere end den nuveaerende, hvilket giver merdllys
lejlighederne, end det der er nu.

7. En borger spgrger til, om der er en model eller visualisering
over udsigten fra 7. etage i Dronningegarden og mod det nye
byggeri.

Utzon: Referer til den 3D-model, der vil blive vist og forklaret i
pausen.

8. En borger udtrykker, at det for dem i Dronningegarden
primeert handler om, hvad der sker med solen i garden og
lejlighederne. Vil dagslyset blive taget fra dem grundet det nye
byggeri? Der bliver ogsa udtrykt bekymring over den be-
grenning af tagene, der er forslaet, da det er set fgr pa anden
bygning, hvor det gronne tag er “kronisk dedt”.

a. En anden borger tilfgjer, at man under byggeriet af
Turbinehuset var interesserede i, hvad der skete med
udsigten, da det blev byggetlet er man ogsa med
dette byggeri. Bliver der udsigt til mere "dedt” grent?

b. En borger spgrger om det overhovedet kan lade sig
ggre med store treeer?

Utzon: | forhold til treeer og begrgnning af omradet vil man arbejde
med at der vil veere nok “madjord” i byggeriet til, at der kan vokse

treeer. Der bliver refereret til byggeriet af Tivolihuset og kilen mellem
det og SEB-huset, hvor der er grant mellem betonen. Det er samme
princip, man gnsker i forbindelse med dette byggeri. Det kan godt lade
sig gare at holde liv i beplantningen.
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9. Der bliver spurgt til, hvordan vinduerne i det nye byggeri
bliver. Lige nu kan man se direkte ind i pa hotelvaerelserne, og
hotelgeesterne kan se ind af vinduerne til Dronningegarden.

Utzon: Vinduerne vil veere som pa det nuvaerende hotel.

10.En borger vil hgre, om man ikke kunne overveje at nedlaegge
turbinehallen og bygge der i stedet.
Utzon: HOFOR ejer turbinehallen, sa det kan man ikke.

11. Der bliver spurgt ind til, hvor meget trafik man kan forvente pa
rampen (som kan ses i tegningerne i lokalplanen), der farer ind
til garden. Samtidig gares opmeerksom pa stgj fra Stick &
Sushi’s affaldshéndtering.

Utzon: Man vil komme til at kere under huset og op i garden. Sa
gardens niveau stopper, hvor huset begynder. Parkeringshuset, der er
der nu, er naesten 30 meter tybet erstattes af en bygning, der

bliver reduceret til 13 meter. Adgang til p-deekket vil ske ved, at man
karer under bygningen. Der vil med det nye byggeri blive skeermet
bedre af mod Sticks & Sushi. Den café, der er teenkt i stueetagen pa
det nye byggeri, vil fa affaldshandtering et andet sted, sa der vil ikke
komme ekstra larm derfra.

Der bliver gjort opmaerksom pa fra salen, at det skal skrives ind i
referatet, at der er et gnske om, at teenke den nuveerende
affaldshandtering fra Sticks & Sushi ind i byggeplanerne, da det der er
meget stgj forbundet med dette.

4. Kort preesentation af lokalplanen v. projektleder (PL)
Pernille Klemens Orth

Kort preesentation af processen for lokalplanen, med datoer fra
hgringsperiode, tidspunkt for indsendelse af hgringssvar, proces
omkring vedtagelse i borgerrepraesentationen.

Kort gennemgaet vigtige punkter i planen:

Den redeggrende del:

- Byggegnskerne er ikke altid det samme, som bliver udmgntet i
planen. For eksempel skal der ikke ngdvendigvis bygges helt
op til 24 meter i hgjden, selvom det er skrevet i lokalplanen at
man kan.

Bestemmelsesdelen:

- Stien mellem Borgergade og Adelgade bliver ved med at veere,
som den altid har veeret, der er ikke nogen bestemmelser
lokalplanen om denne. Det reguleres af lokalplan 375.

- Parkering: Det er tilladt at nedlaegge parkeringspladser, i
forbindelse med projektet. De p-pladser der ikke anvendes, kan
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indgd i parkeringshuset. Ejendommen er udihgt
serviceerhverv i Kommuneplanen - og bade hotel og
parkeringshus er serviceerhverv.

- Bebyggelsen omfang og placering: Det kan ses pategningerne i
lokalplansforslaget.

- Bebyggelsens fremtraeden: Der er blevet arbejdet pa at tilpasse
den nye bebyggeld# det eksisterende omrade. Arkitekterne
er i denne lokalplan blevet mgdt med skrappe krav. Der er for
eksempel ikke mulighed for at bygge hgjere end 24 meter,
hvilket betyder, at ventilation mv. pa taget skal holdes under
24 meter.

- Tegningerne i lokalplanen er en del af bestemmelserne, sa de
skal falges.

Spargsmal fra salen:

1. Der bliver spurgt til, hvordan udsynet bliver, nar der bygges 24
meter. Da bekymringerne gar pa, hvordan udsigten bliver
forstyrret af byggeriet.

PL: Kan ikke svare pd, hvordan udsigten specifikt bliver.

2. Der bliver spurgt til, om passagen (den gamle Helsinggrgade)
mellem Borgergade og Adelgade bliver ved med at veere der.
PL: Den bliver stensikkert ved med at veere der.

3. Der bliver spurgt til bebyggelsesprocenten, og hvordan det kan
veere, at man tillader hgjere bygninger og
bebyggelsesprocenter ar efter ar.

PL: Bebyggelsesprocenten er 382, og den forholdsvis hgje
bebyggelsesprocent skyldes, at man gnsker en teettere by.

5. Pause og praesentation af 3D-model, samt summesnak
6. Lokaludvalgets tanker om projektet

Lokaludvalget mener, at byggeriet er for hgjt og
bebyggelsesprocenten er ligesa. | lokaludvalget udtrykkes der gnske
om at lave flere boliger - og ikke hoteller. Der argumenteres for, at det
skubber pa en uheldig udvikling i forhold til det voldsomme natteliv,
der er i Gothersgade. Man mener ikke, at det er i trad med Wonderful
Copenhagens turismeplan. Der udtrykkes bekymring for nedlaeggelse
af parkeringspladserne i parkeringshusédr det er allerede sveert for
beboerne at finde parkeringspladser nu. Samtidig er man bekymrede
for, at der bliver mere pres pa parkeringen i Kronprinsessegdee
udtrykkes et gnske om mere helhedsteenkning i planleegningen af
parkeringspladser.
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Lokaludvalget gnsker, at der tages mere hensyn til beboerne end til
hotellerne. Lokaludvalget udtrykker endvidere bekymring for, at
hotellerne optager cykelstativer, og at det er en generel problemstilling
der skal tages hand om.

Lokaludvalget gnsker, at der bliver taget fat i gardrummet mellem
hotellet og Dronningegarden, i forhold til, hvordan byggeriet kommer
til at pavirke lysindfaldet. Lokaludvalget gnsker, at kommunen og
arkitekten tager hensyn til dette. Der er yderligere bekymring for, om
etablering af café i stueetagen, kan udvikle sig til natteliv.

Til dette svarer Arp-Hansen, at man har en politik om nattero pa
hotellet, og derfor ikke har nogen intension om at etablere eller huse
en café, der har servering til efter kl. 24, og at det for deres skyld godt
kan skrives ind i lokalplanen, at der ikke ma veere servering efter k.
24. Det blev endvidere oplyst, at der i forslaget til lokalplan er krav
om 210 cykelparkeringspladser.

7. Debat og afsluttende bemaerkninger, v. ordstyrer Bent
Lohmann

Debat:

1. En borger udtaler, at isoleret set vil man ikke komme til at
savne parkeringshuset, men der er dog stadigveek bekymring i
forhold til mindre sol og vinduerne fra hotellet, hvor fra der
kan ses over pa Dronningegarden samt for parkeringspladser.

2. Beboerformanden for en del af Dronningegarden udtrykker, at
mange er bekymrede over, at lyset bliver taget. Pa
skyggediagrammet ser det ud som om, at der ikke er sol i
garden i marts, efter kl. 12. Denne sol er noget mange beboere
nyder godt af i garden, og det vil man ikke miste. Der
udtrykkes ogsa bekymring over indkigget fra hotellet til
Dronningegarden.

3. Beboer fra den anden side af Dronningegarden
(Christiansgarden) er bekymret over lysforholdene, nar der
bliver bygget seks meter hgjere end det nuveerende
parkeringshus. Det papeges, at Adelgade er halvt sa bred som
Borgergade, og dermed ikke kan tale lige sa store byggerier.

4. Kim Utzon oplyser, at men vil lave facaden mod
Dronningegarden lys, sa der bliver mere lys end den er nu.
Dette sa han gerne ske gennem et samarbejde mellem
Dronningegarden og andre aktarer.

a. Lokaludvalget spgrger til, om det er muligt at lave en
farveprave pa en af murene i omradet

b. Til dette bliver der svaret, at man forestiller sig samme
lysegra farve som der er pa Tivoli hotellet pa Kalvebod

Brygge.
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5. Der bliver spurgt til, om man kunne lave en grgn facade, hvor
der for eksempel voksede radhusvin

a. Der bliver svaret fra kommunen, at der er gnske om en
lys facade, sa her er det ikke en mulighed.

6. Der bliver spurgt om PKA (ejeren af Dronningegarden) vil
indsende hgringsvar. Borgerne mener, at det ville styrke deres
(beboerne i Dronningegarden) sag, hvis PKA sendte
hgringssvar.

a. Beboerformanden svarer, at det vil de ikke.

b. Lokaludvalget svarer, at selvom PKA ikke indsender
haringssvar, sa er hans indtryk, at meningerne fra
Dronningegarden alligevel bliver baret frem.

7. Flere borgere udtrykker bekymring omkring stgjgener fra
hotellet, blandt andet kan man ikke sove med vinduet abent,
fordi der er larm fra aircondition, og fordi personalet smaekker
containerlag hardt i. Der bliver endvidere spurgt til, om stgj
kunne veere et tema i lokalplanen?

a. Lokaludvalget svarer, at kommunen har haft en plan
om stgj, og at det er noget man godt kunne taenke sig at
have mere dialog om (fra lokaludvalgets side).

b. Arp-Hansen svarer til stgj fra aircondition, at det er
sveert at lydisolere et gammelt hus som
Dronningegarden, men han vil gerne hjeelpe med at
finde ud af, om der kan veere en teknisk Igsning, der
kan mindske stgjen. | forhold til containerlag, vil Arp-
Hansne ogsa gerne hjaelpe med at sige det til
personalet.

c. Utzon svarer, at det er fastlagt i lokalplanen at pakke
alle installationer ind.

Pa baggrund af de sidste bemaerkninger, vil lokaludvalget gerne
foresla en udlgber mgde, da det er tydeligt, at der er problematikker
der ikke kun relatere sig til neervaerende lokalplan.

Afsluttende bemaerkninger:
Hvis lokalplanen bliver vedtaget og bekendtgjort, som den kan blive i
uge 42/43, vil farste spadestik til projektet formentligt vaere et halvt ar
efter, og herefter vil der blive bygget i halvandet til to ar.
Arp-Hansen gnsker et godt naboskab, det gar lokaludvalget ogsa, og
det foreslas, hvis planen bliver vedtaget, at man kan afholde
dialogmgder om byggeriet. Det er ambitionen fra Arp-Hansen og
Lokaludvalget, at alle skal have en god oplevelse.

God aften. God debat. Gode synspunkter. Tak for i dag.
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