BILAG 8
22. september 2017

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem Ejendomsselskabet Project Nord P/S
c/o Nordkranen A/S
Armne Jacobsens Allé 7
2300 Kgbenhavn S
Cvr. Nr. 36690372

DSB

Telegade 2

2530 Taastrup
Cvr. Nr. 25050053

Herefter samlet benzvnt "Grundejerne”

og Kgbenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benaevnt KK)

Grundejerne og KK benzvnes samlet “Parterne”.

Baggrund

Nearvaerende aftale er indgdet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan *Postgrun-
den” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om infrastruk-
tur.

Lokalplanomradet er beliggende ved det tidligere postterminalomréde og Lokalplanen ”Post-
grunden” afgrenses af jernbaneterrenet, Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade. Forma-
let med lokalplanen er at tilvejebringe det planmassige grundlag for at udvikle lokalplanom-
ridet til et nyt bykvarter.

Lokalplanens delomrade II muligger at Grundejerne kan realisere deres byggeprojekter pa
matr.nr. 1654 og 1690 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, herefter benzvnt ”Projektet”.

Grundejerne har med henblik pa at ®ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgér af
kommuneplanens rammebestemmelser og lokalplanen for det pagzldende omréde opfordret
KK til at indga naerveerende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter Grundejerne sig til at etablere na@rmere beskrevne infrastruk-
turanleeg bestiende af en udvidelse og omlegning af Carsten Niebuhrs Gade samt en omlaeg-
ning af dele af Bernstorffsgade.
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Parterne har p4 baggrund heraf bestemt folgende:

§1

Infrastrukturanleg

Grundejerne forpligter sig til i forbindelse med projektets ("Projektet”) gennemforelse iht.
bestemmelserne i lokalplan Postgrunden” at etablere folgende fysiske infrastrukturanizeg
(’Anlzggene”) pa 1654 og 1690 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn samt pd umatrikuleret
offentlige vejarealer, herunder pé Carsten Niebuhrs Gade, der den 1. september 2017, p4
strekningen fra Bernstoffsgade til Arni Magnussons Gade, overgik fra privat fellesvej til of-
fentligt vej:

Anlzggene:
Carsten Niebuhrs Gade

Udvidelse og omlagning af Carsten Niebuhrs Gade mellem Bernstorffsgade og Kristian Ers-
levs Gade med vejbaner, cykelstier og fortove jf. bilag B (bl.a. tegning 172B, 172 D og SKO
172). Herunder etablering af signalregulering pa Carsten Niebuhrs Gade til brug for ind- og
udkerslerne til matr.nr. 1654 og 1690 Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn samt @ndret til-
slutning til Bernstorffsgade.

Bernstorffsgade

Omlzgning af Bernstorffsgade mellem Tietgensgade og Kalvebod Brygge med vejbaner, cy-
kelstier og fortove jf. Bilag B (bl.a. tegning 172B, 172C). Herunder ombygning af krydset
Bemstorffsgade/Carsten Niebuhrs Gade samt etablering af signalregulering i krydset Bern-
storffsgade/Carsten Niebuhrs Gade/Polititorvet.

Kalvebod Brygge
Etablering af ny hgjresvingsbane mod Bernstorfsgade jf. Bilag B (bl.a. tegning 172E)

Arbejdet skal tilretteleegges og udfores efter nermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.
Inden pabegyndelse af etablering af Anlaggene skal et detailprojekt godkendes af KK.

Anlzggene udferes i god handvaerksmaessig kvalitet, si de kan godkendes af KK og i over-
ensstemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlzggene skal vare offentligt tilgeengelige.



22. september 2017

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmeessig udferelse og ferdiggerelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan for de enkelte infrastrukturarbejder forud for indsendelse af forste anspgning om
byggetilladelse.

Anleggene skal veere etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til
Projektet eller dele heraf. Safremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, regnes
fristen fra denne dato.

§3
Dagbod

Grundejerne ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 nzvnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 1 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlegsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4

Overtagelse af infrastrukturanlaggene og krav

Nér Anleggene er ferdiganlagt af Grundejerne i overensstemmelse med aftalens § 1 samt de
nermere krav i lokalplanen og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger, gennem-
fores der en afleveringsforretning af Anleggene. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som
underskrives og godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entreprengren Anlaeggene til Grundejerne. Grund-
ejerne overdrager derefter vederlagsfrit Anleggene til KK, ndr eventuelle mangler konstateret
af Parterne ved afleveringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne.

Grundejerne forestér afleveringsforretning samt 1 4rs eftersyn i forhold til entrepreneren og
forer tilsyn med, at entrepreneren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af
Anlzggene forud for afleveringsforretning og 1 ars eftersyn. Grundejerne har pligt til at sikre,
at KKs konstaterede mangler ved Anleeggene inkluderes i entreprenerens mangelafhjelpning.
KK deltager endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfolgende gen-
nemgang efter udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nér fejl og mangler er ud-
bedret, og udbedringen er godkendt af KK, nedskriver Grundejerne garantien over for entre-
prengrens garantistiller.

I det omfang Anlaeggene naevnt i § 1, er beliggende p& Grundejerne arealer, jf. bilag B, skal
Grundejerne i forbindelse med KKs overtagelse af Anleggene samtidig vederlagsfrit overdra-
ge de arealer, hvorpé Anlaggene er beliggende til KK. Grundejerne sikrer i den forbindelse
ligeledes, at eventuelle ledninger, herunder spildevandsledninger under arealet, er beliggende
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pa gesteprincippet. Arealerne skal udskilles i matriklen som offentlige vejarealer iht. vejloven
og Grundejeme sorger for og bekoster den matrikulaere berigtigelse heraf.

Efter KKs overtagelse af Anleggene pahviler drift og vedligehold KK.

§5

Krav

Grundejerne er forpligtet til at sikre, at Grundejernes entreprenerer og ridgivere stiller garanti
i henhold til AB 92, ABT 93 og ABR 89 over for Grundejerne, samt at KK kan indtrede i
garantierne efter afholdelse af 1 ars eftersyn, ndr fejl og mangler er udbedret, og udbedringen
er godkendt af KK.

Grundejeme er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer Anleggene for Grund-
ejerne, er forpligtet til at deltage i aflevering samt 1 og 5 ars eftersyn i henhold til AB92, ABT
93 og foretage udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren i henhold til AB92, ABT 93
kan geres ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anleggene og indtil 1 &rs eftersynet og eventuelle mangler
er udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter Grundejerne stadig over for KK for
eventuelle fejl og mangler ved Anlaggene, herunder eventuelle projekteringsfejl, ridgiverfejl
og udferelsesfejl mv.

Nér fejl og mangler i forbindelse med 1 4rs eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager Grundejerne sine rettigheder ifelge entrepriseaftalerne og radgiveraf-
talerne til KK, herunder garantistillelser og Grundejerne er herefter endeligt frigjort over for
KK. KK skal sdledes vare berettiget til at gore ethvert mangelskrav geldende direkte mod
entrepreneren og raddgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde Grundejerne til at
deltage i et S ars eftersyn.

§6
Garantistillelse

Grundejerne stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til Pro-
jektet, sikkerhed overfor KK for sine forpligtelser i henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillel-
sen stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller for-
sikringsselskab.

Et estimat over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med Grund-
ejernes forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet leegges til
grund ved beregningen af sikkerhedens sterrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for ind-
levering af byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. I sa fald udarbejder Grund-
ejerne nyt estimat over anleegsomkostningerne inkl. bygherréomkostninger, der attesteres af et
rddgivende ingenierfirma og godkendes af KK.
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Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nar Anleggene er ferdiganlagt og overdraget til KK
samt afhjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

NA4r der har varet aftholdt 1 ars eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og udbedringen er
godkendt af KK og Grundejerne har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne, frigives garantien.

§7

Ansvar og haftelse

Grundejerne hafter direkte og solidarisk overfor KK for forpligtelserne i henhold til nzrve-
rende aftale.

§8
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§9
Betingelser

Nearverende aftale er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerrepraesenta-
tionen.

Nerverende aftale er fra Parternes side betinget af, at aftalen vedtages i uandret form i Bor-
gerreprasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det tilhe-
rende lokalplanforslag og forslag til kommuneplantilleg uden vasentlige @ndringer af betyd-
ning for de til denne aftale knyttede matrikler.

§ 10
Udbud

Grundejerne er forpligtet til ved indgdelse af kontrakter med tredjemand om etablering af An-
leggene, at overholde lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stottede
kontrakter (Tilbudsloven), i det omfang disse regler métte finde anvendelse.

Safremt det pd et senere tidspunkt métte vise sig, at veerdien af bygge- og anlegsarbejderne
overstiger terskelvardien for EU-udbud, er Grundejerne forpligtet til at overholde de udbuds-

retlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2014/24 (Udbudsdirektivet).
| g%
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Grundejerne forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som folge af Grund-
ejernes eventuelle overtreedelser af EU-udbudsreglerne, herunder pélagt erstatning til tredje-
mand, palagt okonomisk sanktion samt deekning af modparts og egne sagsomkostninger i for-
bindelse med en sag ved Klagenzvnet for Udbud eller en domstol.

§11
Overdragelse af forpligtelser

Grundejerne kan alene med KK 's accept overdrage sine forpligtelser efter nervaerende aftale.
KK kan alene afvise at meddele accept, sifremt dette er begrundet i relevante forhold af juri-
disk, ekonomisk eller lignende karakter. KK kan begzre de oplysninger og den dokumentati-
on fra Grundejerne, som er nedvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs
godkendelse skal erhververen stille den i § 6 anferte garanti, uanset om der er indleveret an-
segning om byggetilladelse til Projektet.

§12
Klage/segsmil vedrerende plangrundlaget

Paklages de til nrverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om ophzvelse af planen, ophves nzrverende aftale mellem par-
terne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part,
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik p4, at parterne i videst mulig omfang loyalt
medvirker til at opna den retsstilling, som ville veere gzldende, sifremt lokalplanen fortsat
havde veret geeldende i sin helhed. Parterne er enige om, at en sidan genforhandling skal
gennemferes snarest muligt. Farer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6
maéneder regnet fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at trae-
de tilbage fra den del af aftalen, som fortsat vil vaere vasentligt berert af den delvise opheavel-
se af planen, efter at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophzvelse af planen er af et omfang og karakter, som er af veesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.
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§13
Offentliggerelse

Nazrvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i ovrigt meddeles aktindsigt efter regleme i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring fra Grundejerne om indgéelse af udbygningsaftale med KK.

Bilag B:? Principskitser, udarbejdet 2017.

Bilag C: Estimat af 2017 over omkostninger til Anleeggene inkl. bygherreomkostninger.

Kebenhavn, den @/ lO/ 26+

/ -2017, / -2017

1

Ejendomsselskabet Project Nord P/S Kebenhavns Kommune
Per iQitgard

clauvs HY R PDER




BILAG A

Fra: Mads Ngrby [mailto:mads@nordkranen.dk]

Sendt: 31. marts 2016 08:41

Til: Mads Laursen

Emne: Udbygningsaftale - Posten

Hej Mads,

Pa vegne af Ejendomsselskabet ProjectNord P/S skal jeg bekraefte, at vi er interesseret i at indga dialog om

en udbygningsaftale. Jeg ser frem til at modtage skabelon/udkast som grundlag for vores videre drgftelser.
Med venlig hilsen/Best Regards
Mads Nerby Hansen

NORDKrRANEN

Arne Jacobsens Allé 7
DK-2300 Kebenhavn S
Phone +45 44 52 20 20
Direct +45 61 67 16 01
Fax +4544 522021
mads(@nordkranen.dk

www.nordkranen.dk

Fra: Marie Dela Johnsen [mailto:madejo@dsb.dk]
Sendt: 13. februar 2017 09:13

Til: Mads Laursen
Cc: Sgren Beck-Heede; Mads Ngrby Hansen (mads@nordkranen.dk); Diddi Maja Thiemann
Emne: CNG udbygningsaftale

Keere Mads

DSB Ejendomme anmoder Kgbenhavns Kommune om en udbygningsaftale i forbindelse med udvikling af
matrikel 1690 pa Carsten Niebuhrsgade.

DSB Ejendomme gnsker sammen Ejendomsselskabet Project Nord P/S, det 100% ejet datterselskab af
Danica Ejendomme og ejeren af matr. 1654, at indga en udbygningsaftale med Kgbenhavns Kommune.

Lad mig hgre fra dig.

God weekend

Med venlig hilsen
Marie Dela Johnsen

Projektleder
cand.arch

DSB Ejendomme, Telegade 2 B 1, 1, 2630 Taastrup,
TIf. 24684530, E-mall madeio@dsb.dk
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