@KF Kontoret for Selskaber og Rettigheder (2389)
@konomiforvaltningen

Notat (FORTROLIGT)

Til Karina Vestergérd Madsen (@) og Jakob Naesager (C)

Politikersvar til Karina Vestergard Madsen (9) og
Jakob Naesager (C) om Frikebsordningen

Under behandlingen af dagsordenspunkt 11: “&£ndring af
Frikebsordningen for erhvervsejendomme” pa @konomiudvalgets
mede den 9. april 2024 har | stillet nedenstdende spargsmal, som
gnskes besvaret frem mod indstillingens behandling i
Borgerrepraesentationen den 18. april 2024:

Spergsmal

1. Borgmester Karina Vestergard Madsen (@):

a. Beregningseksempler pa henholdsvis den nuveerende
og den i indstillingen anbefalede model.

b. Enoversigtover de retssager, som Kgbenhavns
Kommune har vaeret involveret i vedr.
Frikebsordningen, og hvorledes udfaldet af retssagerne
er.

2. Borgmester Jakob Neesager (C):

a. Etoverblik over, hvor mange frikeb der finder sted arligt,

og hvad provenuet for Kebenhavns Kommune er.

Okonomiforvaltningens svar

Spergsmal 1a:

Ifalge den oprindelige frikebsordning fra 1996 beregnes frikeb og
udskydelse af kommunens tilbageksbsrettigheder pd baggrund af de
offentlige ejendomsvurderinger.

Denne ordning blevi 2017 omlagt til en midlertidig frikebsordning
baseret pa meeglervurderinger som felge af de foraeldede offentlige
ejendomsvurderinger.

I indstillingen om @endring af Frikgbsordningen for
erhvervsejendomme m.v. indstiller @konomiforvaltningen, at
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“beregning af betaling for frikeb eller udskydelse af tilbagekabsret for
erhvervsejendomme m.v. uden fuld bygningserstatning sker p&
baggrund af ejendomsmeaeglervurderinger.”

Baggrunden for dette er, at SKAT ikke laengere udarbejder offentlige
vurderinger af ejendomsveerdier for erhvervsejendomme m.v.

Da der ikke l&engere udarbejdes offentlige ejendomsvurderinger for
disse ejendomme, er det ikke muligt for @konomiforvaltningen at
foretage de efterspurgte beregningseksempler. Der er saledes ikke en
offentlig vurdering, som et regneeksempel kan tage afsaet i.

Ligeledes foreligger der heller ikke en ejendomsmeeglervurdering for
disse ejendomme, da en sddan vurdering ferst indhentes, nar en ejer

konkret anmoder om det.

Nedenfor er det forsagt opstillet, hvad der eendres med den foresldede
indstilling fra @konomiforvaltningen, jf. tabel 1.

Tabel 1. Oversigt over grundlag for frikeb af erhvervsejendomme

Oprindelig Midlertidig Ny ordning, jf.
frikebsordnin | frikebsordning indstilling fra @KF
g (1996) (2017)
Grundlag | Offentlig Ejendomsmaeglerv | Ejendomsmaeglerv
for frikgb | ejendomsvur | urdering urdering
dering
Mulig Op til 70 &r Op til 35 ar Op til 70 &r
udskydel
se af
tilbageks
bsret

@konomiforvaltningen bemaerker herudover, at der med indstillingen
ikke eendres i beregningsmetoden for frikeb og udskydelse, men
udelukkende i metoden for veerdifastseettelse af erhvervsejendomme.

Spergsmdl 1b:

Siden Frikebsordningen blev tiltrddt af Borgerrepraesentationen den 15.
februar 1996 har Kebenhavns Kommune veeret involveret i
nedennaevnte syv retssager, og Kebenhavns Kommune har faet
medhold i samtlige sager, mens den sidste sag endnu ikke er afgjort:

1. @stre Landsrets dom af 3. december 1998. Kgbenhavns
Kommune sagsggte en ejer med pastand om ret til at
tilbagekgbe en ejendom pa de fastsatte tilbagekgbsvilkar.

2. Hojesterets dom af 13. september 2001. Ejers anke af sag nr.
1

2/3



@KF Kontoret for Selskaber og Rettigheder (2389)

Dstre Landsrets dom af 16. oktober 2002. Kgbenhavns
Kommune sagsggte en ejer med pdstand om ret til at
tilbagekgbe en ejendom pé de fastsatte tilbagekabsvilkar.
@stre Landsrets dom af 25. februar 2005. En ejer sagsggte
Kgbenhavns Kommune med pastand om nedseettelse af et
frikebsbelab, som var indbetalt for ejers klage over den
offentlige ejendomsvurdering var feerdigbehandlet (hvor
vurderingen blev nedsat).

Hojesterets dom af 18. maj 2006. Ejers anke af sag nr. 4.
Kebenhavns Byrets deldom af 3. marts 2022. Ca. 150 ejere
sagsggte Kebenhavns Kommune med péstand om, at
Kebenhavns Kommunes aendringer af Frikebsordningen i
2017 var ugyldige.

Kgbenhavns Byrets endelige dom af 30. november 2022

(samme sag som sag nr. 6 men suppleret med pdstande om

erstatning).

(34 ejere har anket sagen til @stre Landsret. | ankesagen er
der sdledes faerre sagsegere end i forste instans, ligesom
det kun er e&ndringen af kalkulationsrenten i 2017, som
pastas ugyldig. Sagen er berammet til domsforhandling i
april 2025).

Spergsmdl 2a:

@konomiforvaltningen har foretaget en optaelling, som viser falgende

resultat for de seneste tre ar, jf. nedenstaende tabel:

Ar Antal frikgb Provenu (kr.)

2023 14 100.123.669

2022 23 59.813.930

2021 34 58.698.254
Bilag

Ingen
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