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KGBENHAVNS KOMMUNE
Kultur- og Fritidsforvaltningen
Kgbenhavns Elendomme

Hgringssvar fra Kgbenhavns Ejendomme vedrgrende indstilling
om indgaelse af lejekontrakt for lejemalet Gyldenlgvesgade 11,
1600 Kgbenhavn V

Konklusion

Med nedenstaende bemarkninger har Kgbenhavns Ejendomme ingen
indvendinger mod indgaelse af en lejekontrakt for lejemalet beliggen-
de Gyldenlgvesgade 11, 1600 Kgbenhavn V. Kgbenhavns Ejendomme
vurderer, at vilkarene er markedskonforme.

Anvendelsesformal

I lejemalet skal der etableres et Internationalt Hus, hvor malet er at
Kgbenhavns Borgerservice i samarbejde med eksterne aktgrer, stgtter
op om Vakstpakkens internationale indsatser, styrker tiltrekningen,
modtagelse og fastholdelse af nye internationale kgbenhavnere.

Lokalisering
Det vurderes at der ingen ledige kommunale lejemal er i omradet, der
opfylder Kgbenhavns Borgerservice behov og geografiske placering.

Beskrivelse

Det samlede lejemal bestar af i alt 2.533,9 m2 fordelt pa kalder, stue
og 1.-3. sal. Hertil kommer leje af 6 p-pladser til en manedlig leje af
kr. 1.500 pr. stk. Der er tale om en unik beliggenhed, idet lejemalet
stgder op til HNG. Der vil derfor efter aftale med udlejer vaere mulig-
hed for at skabe gennemgang fra den ene bygning til den anden.

Pris

Lejen er fastsat til kr. 1.025,00 pr. m2 og kelderleje til kr. 400,00 pr.
m?2. Hertil kommer udgifter til drift, a/c varm og skatter/afgifter med 1
alt kr. 310,00 pr. m2. I forbindelse med Budget 2013 er der bevilget
kr. 6 mio. til lejers ombygning og istandsttelse af lejemalet, herunder
lejers s@rinstallationer. Pa nuvarende tidspunkt kender Kgbenhavns
Ejendomme ikke den endelige fordeling i projektet, men vi vurderer,
at den samlede lejekontrakt er markedskonform.

Lejen reguleres arligt med basis i nettoprisindekset. Herudover er det
aftalt, at lejen kan reguleres til markedsleje jf. Erhvervslejelovens §13,
dog tidligst ved ophgr af uopsigelighed.

Lejekontrakten er endnu ikke ferdigforhandlet, men der er lagt op til
at lejer har den indvendige vedligeholdelsesforpligtelse og udlejer har
den udvendige. Herudover skal udlejer foresta ren- og vedligeholdelse
af fellesarealer.
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Der er fra lejers side aftalt en uopsigelighed pa 5 ar fra ikrafttraedel-
sesdatoen for lejeforholdet og fra udlejers side en uopsigelighed pa 10
ar. Opsigelsesvarslet er aftalt til 12 maneder, mod at lejer ikke stiller
depositum.

Kgbenhavns Ejendomme forudsztter, at spgrgsmalet om deponering
er afklaret mellem Kgbenhavns Borgerservice og @konomiforvaltnin-
gen.

Der vil af lejekontrakten fremga, at der tages forbehold for Borgerre-
praesentationens godkendelse af indgaelsen af lejekontrakten.
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