FORTVZAENGET

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggare forslag til 2 NN W ‘l/
lokalplan Fortvaenget. * & 5 o
a Y a ¥
Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st l H ‘
(7]
Offentlig horingsperiode fra den 5. juni til den 1. september 2023. + W <>
o, = 1



Redegorelse 3
Lokalplanens baggrund og formal 3
Lokalplanomrédet og kvarteret ........cccccoeeeincnccncnens 4
Lokalplanens indhold ... 6
MilJ@forhold........cociiiiiec e 9
Den kystnaere del af byzonen ..o 9
Skyggediagrammer ..o 10

Sammenhang med anden

planlaegning og lovgivning 14
Overordnet planlaagning.......cccoeceeeerncinccnccneeeee 14
Kommuneplan 2019 ... 14
Lokalplanerikvarteret.......cccccooviiioncincincce 14
Kebenhavns Kommunes overordnede strategier-.......... 15
Miljgkrav til byggeriog anleeg......cccocoeveiniinncnnce 15
Spildevandsplan ... 15
Sikring mod oversvgmmelse.........cccocveeireincenecnceene. 16
Vandforsyningsplan ... 17
Varmeplanlaagning .....cccoccveineineineeneeceeeeeeeeeens 17
Tilladelser efter anden lovgivning 18
AFFAIA e 18
Jord- og grundvandsforurening.........cccecceeveeneeneinenns 18
MUSEUMSIOVEN ...t 19
Anlaeg pa seterritoriet.......coiiini 19
ROESIKIING - 19
Bilag IV-arter, herunder flagermus .......cccccccoeinniincnns 20

Bestemmelser 21
§1. FOIrmMAl....oeeeeee e 21
§2. OMIEAE . 21
§3. ANVENdEISE ..o 21
§ 4. V€.t 22
§5. Bil- og cykelparkering .........cccoceereinvcncinninnee 23
§6. Bebyggelsens omfang og placering.................. 23
§7. Bebyggelsens ydre fremtraeden............ccc.c.... 24
§8. Ubebyggede arealer........ccccocevnevinccncinncnnee 25
§9. Stej og anden forurening........cccoecevvennccnenne 27
§10. Matrikulaere forhold ... 28
§11. RetsVIrkninger ... 28
§12. Ophavelse af lokalplaner og servitutter ........... 28
Kommentarer af generel karakter...........ccccccoveininnennn 28
Tegning 1- Omradeafgraensning .....cccccoeeeevevecncnnnennn. 29
Tegning 2 - Bebyggelsens omfang og placering........... 30
Tegning 3a - Byrum......cccooiiiiiiiiiiiiiccccc, 31
Tegning 3b - Kantzoner ... 32
Tegning 3c - Beplantning ... 33
Hvad er en lokalplan 34
Praktiske oplysninger Bagsiden

Forsidefoto: Styrelsen for Dataforsyning og Infrastruktur og Danske Kommuner, 2022.

Hvis ikke andet er angivet, er fotos og illustrationer af Kebenhavns Kommune.



Redegorelse
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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2021.

Lokalplanens baggrund og formal

Den almene boligorganisation Bo-vita, har anmodet forvaltningen om at fa ud-
arbejdet en ny lokalplan, der skal muliggere en ny tagetage pé den eksisterende
bebyggelse, Engvej 126 til 152.

Der har gennem laengere tid veeret arbejdet péa en helhedsplan for bebyggelsen,
der bl.a. omfatter efterisolering af facaderne, udskiftning af dgre og vinduer,
etablering af ventilation i alle lejligheder. Faelles for overstdende er, at de dels
skal udfgres af energimaessige drsager og dels af bo-komfort/indeklimamaessige
arsager.

Helhedsrenovering af Fortvaenget skal fremtidssikre bebyggelsen ved at afhjelpe
de byggetekniske problemer og tilfere bebyggelsen en raekke bygnings- og bo-
ligmaessige kvaliteter. Samtidig er der behov for et arkitektonisk laft. Projektet in-
deholder saledes tiltag, der forbedrer den byggetekniske stand, udbedrer skader,
forbedrer indeklimaet i boligerne, @ger bygningernes energimeaessige perfor-
mance og ikke mindst tilferer bebyggelsen en lang raekke af beboerne efter-
spurgte kvaliteter. Lasningerne udferes i ét samlet arkitektonisk greb, der skaber
en helstgbt bygnings- og landskabsarkitektur, der respekterer, men nyfortolker
den oprindelige murede arkitektur.

Formalet med denne lokalplan er at skabe mulighed for opfarelse af en tagetage
pa bebyggelsen med 24 nye boliger samt at sikre grenne arealer.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Fortveenget er en stokbebyggelse med skratstillede boligblokke i 3 etager udlagt
efter modernismens idealer om solorientering, lys, luft og udsigt. 'Villaerne' er
bebyggelsens tidligere butikslokaler, som er konverteret til 3 stk. 1-etages boliger.
Som bebyggelse fremstar Fortveenget som en sympatisk og tidstypisk bebyg-
gelse med god plads mellem bygningerne og store udearealer. Oprindeligt
fremstod bygningerne som blankmurede med rede mursten og lys fuge og
eternitskifertage.

De nuveerende facader fremstar som en blanding af oprindeligt murveerk pé ind-
gangsfacader og meget anlgbne pudsede havefacader samt gavle udfert i forbin-
delse med den udvendige efterisolering i 1990’erne. De oprindelige treevinduer
er udskiftet til plastikvinduer med brede karm- og rammeprofiler, der har reduce-
ret glasarealet og dermed dagslyset i boligerne.

Udearealerne fremstér seerdeles nedslidte med flere nedlagte legepladser, et
overgroet boldbur, meget fd opholdsmuligheder og en usammenhaengende
beplantning med stedvis darlig veekst og nedslidte beleegninger.

Egenart

Mod @st er lokalplanomradet afgraenset af Engvej og en raekke erhvervsbebyggel-
ser, et storre hotel og metrohgjbanen. Bag ved metroen ligger haveforeningerne
Engdraget og EImely samt det fredede fortidsminde Kastrup Fort. Kvarteret er
praeget af mange boliger og haveforeningerne. Metroen og dermed naerheden til
bade Indre By og lufthavnen ger omradet attraktivt.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Engvej. Vejnettet omkring lokalplanomréadet er
kendetegnet ved en del trafik pd Engvej og Hedegardsvej.

Omradet ligger ca. 300 m fra metrostationen Femaren og er dermed stations-
neert beliggende.

Almene boliger

Krav om mindst 25 % almene boliger stilles ikke, fordi der er tale om en almen-
nyttig boligforening og de muliggjort nye boliger vil indgéa i foreningen som
almennyttige boliger.

Forslag til lokalplan Fortvenget
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Bebyggelsen set fra Engvej.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger boliger i en ny tagetage pé eksisterende bebyggelse og
fastleegger bestemmelser for bebyggelsen udformning og indretning af de ube-
byggede arealer.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Fremtidige trafikforhold
Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pad de omkringliggende veje, idet be-
byggelsen udvides med flere boliger i tagetagen.

Der vil komme en begreenset cykeltrafik pd de omkringliggende veje.
De eksisterende overkgrsler ud af omrédet opretholdes.
Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nér der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Det betyder, at der kommer til at vaere ca. 12 nye bilparkeringspladser og ca. 100
nye cykelparkeringspladser, ndr omradet er fuldt udbygget.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser taet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanen fastleegger nye byggefelter pa eksisterende bebyggelse, hvilket bety-
der at der kan etableres en ny tagetage, der indrettes til boliger. Adgangen til tag-
etagen sker via en ny elevator, hvorfra der bliver adgang til 4 nye boliger.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

De ubebyggede arealer, der omgiver bebyggelsen indrettes med opholdsarealer
og plads til leg. Langs sydfacaden indrettes en kantzonen, hvortil der er adgang
direkte fra stuelejlighederne. Kantzonen indrettes med beplantning i form af haek
og buske.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Treeer og anden beplantning
Lokalplanen fastleegger 25 nye traeer og udpeger 6 bevaringsvaerdige traeer. Der-

udover plantes der lavere beplantning og buske.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet fastlagt til boliger.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: Arkitema.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det, lokalplanen muligger, er omfattet af bilag 1 eller 2 til loven, men planen fast-
leegger anvendelse af et mindre omrade pé lokalt plan indeholder kun mindre
aendringer.

Lokalplanen skal muliggere en udvidelse af bebyggelsen med en ny tagetage séa-
ledes af bebyggelsen vil fremstd med 4 etager. Desuden stilles der krav til faca-
derne og de ubebyggede arealer.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstej i omrédet fra Engvej. Stejniveauet er op til 63 dB pa dele af friare-
alet og op til 63 dB pa dele af facaderne, hvilket overstiger den vejledende graen-
seveerdi pa Laen 58 dB for boliger. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graen-
seveerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og péa udendears op-
holdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omrade med eksisterende boligbebyggelse. Lokalplanen er
derfor ikke udarbejdet, sa greenseveerdien péa 58 dB kan overholdes pa facaden. |
stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sédledes at graeenseveerdien for
det indenders stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udfor-
mes, sd sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Forslag til lokalplan Fortveenget Redeggrelse



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at en ny tagetage kun meget begreenset giver
skygge til den gvrige bebyggelse - og kun ved forarsjeevndagn efter ki 16.00.

lllustrationer: Arkitema.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 9.00 21. junikl. 9.00

21. junikl. 12.00 21. junikl. 12.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. junikl. 16.00 21. juni kl. 16.00

21. juni kl. 19.00 21. junikl. 19.00
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sésom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent
I kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 110.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Dst Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at Greis-
vej i fremtiden skal vaere et attraktivt grent omrade, der er fyldt med biodiversitet,
som understatter feellesskabsaktiviteter gennem etablering af opholdsarealer,
boldbaner, legeredskaber, baenke og andre aktivitetstilbud.

Lokalplanomradet omfatter en mindre del af Greisve;j.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 567 Femgren Station

Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af eksisterende
bebyggelse til hotel, ungdomsboliger, butik mv.

Lokalplan 241 Jorisvej
Formalet med lokalplanen er at fastloegge omradet til serviceerhverv.

Byplan 17 Kastrup Fort
Formaélet med byplanen er at fastleegge omradets gader, anvendelse og
bebyggelse.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Forslag til lokalplan Fortvenget

B, B1 Omrader til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omrader til boliger (hejtathed)
Omrader til boliger od serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg

I

Omrader til tekniske anlaeg (veje mv.)
0,02-4  Omrader tilinstitutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
* Omprader med seerlige bestemmelser
----- Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Tarnby

Geeldende lokalplaner

Byplaner

----- Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan leeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside

www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til salv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljekrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medferer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Forslag til lokalplan Fortvenget Redeggrelse
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| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, med-
forer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleg til spil-
devandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet
kan padbegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pa indtil 2,63 m.

Eksisterende bygninger kan sikres ved at etablere et beredskab i form af vand-
teette skotter m.v., der kan opseettes ved varsling, samt anden indretning af byg-
ningerne, der sikrer mod vandskader.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsveerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse
med en stormflod pa indtil 2 m. Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pavirket
af en stormflod i dette niveau, fordi der muliggeres en ny tagetage. Derfor er der
ikke indarbejdet bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om godkendelse af pro-
jekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulighed for, at kommunen
kan acceptere andre lgsninger.

Forslag til lokalplan Fortvenget
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Veer opmeaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Ejendommen er omfattet af Omradeklassificeringen, dvs. at jorden kan veere let-
tere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk
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Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenk-
ninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Jordarbejde i forbindelse med byggerier, renoveringer ol. kan indebeere risiko for
at fjerne veesentlige fortidsminder der ville skulle undersgges inden de fjernes jf.
museumslovens kap. 8 § 27. | indevaerende plan er der tale om etablering af tag-
boliger pa eksisterende byggeri samt istandseettelse og fornyelse af friarealer. Der
forventes derfor ikke vaesentlige jordarbejder dvs. stgrre fladegravninger til ra-
jord. Skulle dette forekomme, gores der opmeaerksom pa at jordarbejde i forbin-
delse med byggerier, renoveringer ol. kan indebeere risiko for at fjerne vaesentlige
fortidsminder, der ville skulle undersgges inden de fjernes jf. museumslovens
kap. 8 § 27.

Omrédet er arkeeologisk interessant da den forhistoriske strandvold ligger ca.
langs Sumatravej og Engvej. Ved denne type topografi, findes ofte stenalderspor,
hvilket synliggeres af flere fund af stenalderbopladser i oplandet.

Kgbenhavns Museum kan vurdere denne risiko neermere, hvis vi kontaktes i god
tid inden eventuelle jordarbejder finder sted. Kebenhavns Museum kan vurdere
denne risiko naermer, hvis vi kontaktes i god tid inden eventuelle jordarbejder fin-
der sted.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pabegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over
saterritoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.
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Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne feeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun faeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelseeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 0og § 7, stk. 1

i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri/ @&ndringer af eksisterende bebyggelse udformes, s
de passer til Kebenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omrédet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
maerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 4183 Sundby @ster, Kebenhavn og alle parceller,
der efter den 1. maj 2023 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse
Omrédet fastlaegges til helarsboliger.

Boligstorrelser
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeaellesska-
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m?. Fallesarealer er
lokaler og faciliteter, der er til radighed for beboernes feelles aktivi-
teter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale
om erstatningsbyggeri for boliger pa samme matrikel kan Teknik-
og Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige
bygnings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udaves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preaeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skannes forenelig med boliganvendelsen.

Veje

Vejlinjer
Mod Engvej, Greisvej og Sumatravej opretholdes den eksisterende
vejlinje.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 mé der ved vejkryds og overkearsler ske
aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering
af svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1-3 fastlagte vejarealer, her-
under treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m?

Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?
boliger:

Cykelparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdoms- 1 plads pr. 500 m?
boliger:

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 2.

b) Altaner, indgangspartier og lignende ma etableres ud over bygge-
feltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 3.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de péa tegning 2 viste etageantal
og bygningshgjder mé ikke overstige 16 m.

b) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget.

Husdybde
Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
hgjst 25 m2. Mindre bygninger kan vere cykelskure, pavilloner, driv-
huse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer og byg-
ninger til affaldssortering, legehuse og lignende. Der kan maksimalt
opferes 5 mindre bygninger.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Facaderne pa eksisterende bebyggelse skal vaere ensartet opfart i
en grébrun teglsten.

b) Ny tagetage udfgres som en selvsteendig ny pa bygning inden for
byggefeltet.

c) Facaderne ogtag pé ny tagetage skal veere ensartet og opferesien
gra profileret metalplade

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) |boligbebyggelser ma vinduer og degre kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

b) Vinduer ma ikke veere i plastik.
c) Dgre ma ikke veere i plastik.

d) Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 8.

Altaner

a) Boligerskal fra 2. etage og op have altaner.

b) Altaner mod haven ma have et fremspring pa hgjst 1,5 m malt fra
facaden.

c) Mindsten altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 mx1,5m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 2 e).

d) Altanertil ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 2 ), ma have et fremspring
pé 0,4 m malt fra facaden.

e) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. Materialer ma ikke vaere
kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

Tage
a) Tage skal veere saddeltage. Tage pd mindre bygninger, jf. § 6 stk. 5,
kan have en anden udformning.

b) Materialerne skal i veere merke metal, skifer i farverne gra. Der kan
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke
virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

d) Veern om altangang skal veere med lodrette, spinkle balustre i trae
eller metal i samme materiale og udformning som facaderne og
fremsta som en del af disse. Materialer ma ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller bleendende.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,63 m over dagligt vande.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgeengere og cykler.
Stoerrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:
Boliger: 50 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.
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Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme

under ét.

Stk. 2. Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 3c viste bevaringsveerdige traeer ma udover seedvanlig
pleje ikke beskaeres, feeldes eller flyttes.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering, feeldning eller
flytning af et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplant-
ning, men det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i
en storm (naturligt forfald).
Kommentar
En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have vaeret segt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.
For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende trseers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Stk. 3. Oplag
De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Stk. 4. Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Stk. 5. Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum/kantzoner/beplantning skal placeres, som vist pa tegning 3a-c.
Ved boliger skal kantzonen have en dybde pa mindst 1,5 m malt fra
facaden.
Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Stk. 6. Indretning af byrum
Byrum skal indrettes, som vist pa tegning 3a med opholdsrum med
siddemuligheder, legeareal, bede og anden beplantning.
Der méa hegnes med hak. Hegn ma hegjst vaere 1,2 m hgje malt i forhold
til det omgivende terraen.

Stk.7. Indretning af kantzoner
Kantzoner skal indrettes som vist pa tegning 3b.
Ved opgange skal der veere bede med beplantning.
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
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Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 1.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed vaere et haevet areal til ter-
rasse/trappe. Der skal veere et vandret, fast og plantareal pd 1,5 mx1,5m
i gulvhgjde. Ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 2 e), ma ikke have terrasser.

Der ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn ma
hgjst veere 1,2 m malti forhold til det omgivende terraen.

Beplantning

Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 3c.
Der skal i alt plantes 25 nye traeer, som ikke ma feeldes.

Ombkring hvert nyplantet tree skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer
i et sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst
10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet bor losnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Regnbede
Byrum vist pa tegning 3a skal have regnbede til afledning, tilbagehol-
delse eller nedsivning af overfladevand.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 3c viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58
Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):

. Boligers opholdsrum: 46

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.
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Stk. 2.

§ 10.

§ 1.

§12.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er
dokumenteret, at de naevnte graenseveerdier samt Miljgstyrelsens
vejledende greenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 1, er
overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Byplan nr. 17 Kastrup Fort, bekendtgjort den 21. marts 1949, opheeves i
sin helhed for sa vidt angar det af denne lokalplan omfattede omrade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kabenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
ner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Fortveenget
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2 - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 3a - Byrum
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Tegning 3b - Kantzoner
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Tegning 3¢ - Beplantning
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart eendringer pa ejen-
dommen.

Forslag til lokalplan Fortvenget
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Klima og Byudvikling har besluttet at offentliggere forslag til lokalplan Fortveenget.

Heringsperioden lgber fra den 5. juni til den 1. september 2023.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
KlimaogByudvikling@kk.dk
eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar
er den 1. september 2023


https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
https://blivhoert.kk.dk/?hearing_current=Current&field_hoeringstype_tid=6933&field_borough_tid=All
mailto:KlimaogByudvikling@kk.dk
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