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FORVALTNINGERNES KOMMENTARER
TIL HENVENDELSERNE

Der er inden for den offentlige hgringsperiode indkommet i alt 16
henvendelser til ”Arhusgadekvarteret Vest” med kommuneplantilleeg
og 22 henvendelser til "Traelastholmen” med kommuneplantilleg.
Nedenfor gennemgas og besvares henvendelserne.

»ARHUSGADEKVARTERET VEST I NORDHAVN”

1: Skatteministeriet har ingen bemceerkninger til planforslagene.

2: En borger mener, at der med mulighederne for at skabe en ny og
spendende bydel i Kgbenhavn samt for at give mere plads til liv,
kulturelle tilbud og grgnne arealer, bgr tillades decideret
hgjhusbyggeri i op til mindst 80 m hgjde.

Svar: Bebyggelsesplanerne i planforslagene bygger pa det projekt der
er kommet ud af vinderforslaget fra den internationale
arkitektkonkurrence om Nordhavn. Projektet for det indre Nordhavn
bestar blandt andet af en teet bebyggelse 3-6 etager, med enkelte hgje
bygninger. Det har ikke veeret intentionen at planlegge for byggeri i
over 80 m hgjde.

3: En borger finder det gledeligt, at der indarbejdes krav til
stueetagerne, men er betenkelig ved det lave antal parkeringspladser
til biler, isar til de besggende. Der efterlyses et *park-and-ride’ anlag
1 tilknytning til metroen.

Svar: Da lokalplansomradet anlegges som et S3
serviceerhvervsomrade i et byudviklingsomrade geelder
kommuneplanens parkeringsnorm om hgjest en plads pr. 1 50m’.
Parkeringsdekningen er den samme i Arhusgadekvarteret Vest som i
omrader under samme ramme i de andre udviklingsomrdder i
Kobenhavn. Af det samlede antal pladser ma maks. 10 % anlegges pa
terreen. Disse forbeholdes til afseetning, handikapparkering og
korttidsparkering, hvor korttidsparkeringen iscer er malrettet
bespgende. Da der kommer en centralt placeret metrostation og et
udbygget cykelinfrastrukturanleg er det planen og forventningen at
bespgende til omrddet fprst og fremmes vil ankomme med metro og
cykel frem for med bil.
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Det har fra Kpbenhavns Kommunes side ikke veeret aktuelt at drofte
etableringen af separate parkeringsanleeg der scerligt skulle
understptte park 'n’ ride i forbindelse med den ny metrostation.

4: Borgere/elever ved Gefions Gymnasium har lavet et projekt, i
form af et idéoplag, der beskriver hvad der kan ggres for at skabe et
attraktivt Nordhavn. Oplagget beskriver blandt andet et ’grgnt beelte’ i
form af et stort drivhus, et nyt shopping center, havnebad,
sportsaktiviteter, multifunktionelle kunstgrasbaner og haver pa
bygningernes tage.

Svar: Forvaltningerne har pa baggrund af indholdet i henvendelsen

ikke fundet grund til at cendre i de aktuelle planforslag, men er glade
for at modtage indspil udefra, hvad angar idéer til og udformningen

af, det fremtidige Nordhavn.

5: En borger peger pa at der er alt for fa parkeringspladser, da man
ma paregne mange beboere med bade en og to biler. Der foreslas en
parkeringsdekning pa mindst 2 biler pr. 150 m* hvoraf et stgrre antal
bliver offentlige parkeringspladser. Kvarteret omkring Amerika Plads
fremhaves som eksempel pa problemerne ved og konsekvenserne af
for fa parkeringspladser.

Svar: Da lokalplanomradet udlegges som et S3
serviceerhvervsomrade i et byudviklingsomrade, geelder
kommuneplanens parkeringsnorm om hgjest en plads pr. 1 50m. 1
Kopbenhavn bygges der ikke noget sted med en parkeringsnorm som
genererer flere parkeringspladser end hgjest en plads pr. 100 n’.

Parkeringsnormen i de nye byudviklingsomrader er fastlagt pa
baggrund af, at omraderne har en god kollektiv trafikbetjening
og/eller der satses pa en teet, funktionsblandet og beeredygtig
byudvikling. I den indre del af Nordhavn som lokalplanforslaget er en
del af er begge forhold tilfeeldet.

6: En borger finder, at det er ikke klart hvad dette projekt gér ud pa.

Svar: Projektet gar ud pd, at udarbejde og vedtage en lokalplan for
den vestlige del af Arhusgadekvarteret, til brug for opforelse af ny
bebyggelse samt metro.

7: Kgbenhavns Museum fremhzaver, at planforslagene forudsatter
en nedrivning af havnens vestre toldvagt og et toldkontor, hvorfor det
efterfglgende vil vaere vanskeligere at afleese omradets tidligere
funktion og historiske udvikling. Museet finder det ogsa vigtigt, at
gadenavnene bevares. Kgbenhavns Museum vil gerne indga i en
dialog omkring hvordan omradets historie kan fgres videre som
ressource i bydelens videre udvikling og ggr opmerksom pa, at
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museet skal kontaktes omgaende i tilfeelde af arkaeologiske fund i
forbindelse med anlaegsarbejder.

Svar: Forudsetningerne for bebyggelsesplanen i Arhusgadekvarteret
Vest har veeret en bygningsmeessig fortetning i omrddet, ny
infrastruktur i form af den 'nye’ Arhusgade og 'cykelsupersti’ samt
anleg af ny metrolinje til Nordhavn.

Anleggelsen af ny metro og metrostation samt omlegning af
infrastruktur, herunder nyt kryds og adkomstvej til
Arhusgadekvarteret gor, at det ikke er muligt at bevare de to
bygninger i Arhusgade 115 og 117.

Der er i det hidtidige arbejde med Nordhavnsprojektet lagt stor veegt
pa at opretholde en veesentlig del af den industrielle og historiske
bygningsmasse i hele Arhusgadekvarteret. Siledes opretholdes en
reekke bygninger, herunder tre siloer, og bygningsmiljper i lokalplan
nr. 463 for Arhusgadekvarteret. Forvaltningerne ser i gvrigt positivt
pa en dialog med Kpbenhavns Museum omkring, hvordan
Nordhavnens historie kan fgres videre i bydelens videre udvikling.

8: Osterbro lokaludvalg ser positivt pa forslagets lgsning omkring
indpasning af metrostationerne, men er bet@nkelig ved de steder, hvor
der abnes for at bygge hgjere end de maksimalt 20-24 m, der generelt
opereres med. Lokaludvalget mener saledes, at hgjden pa de hgje
bygninger bgr reduceres samt, at hgjde og form pa den hgje bygning
ved Sundkrogsgade bgr bearbejdes.

Lokaludvalget ser gerne, at der etableres en aktivitetshal for 12-17
arige samt @ldre- og ungdomsboliger i omradet.

Svar: Bebyggelsesplanen for det indre Nordhavn indeholder en tcet
bebyggelse i 3-6 etager og enkelte hgje bygninger der refererer til
havnens karakter. Bebyggelsesplanen er et vigtigt udgangspunkt for
hvordan indre Nordhavns egenart og skala skal ses og opleves, og
Arhusgadekvarteret er en del af denne plan. Samtidigt er der en
intention om at kunne forteette omkring metrostationerne, blandt andet
af hensyn til princippet om stationsneerhed, som kommunen generelt
arbejder ud fra.

Forvaltningerne vurderer, at de hgje bygninger i omradet, er blevet
bearbejdet og udformet sa de tilfgrer kvaliteter til bebyggelsesplanen,
samtidigt som de bidrager til mere byliv omkring metrostationerne.

Lokalplanen udelukker ikke, at der opfgres boliger. Det er dog
forvaltningernes vurdering, at bebyggelsens udformning og den
forventelige hgje andel af erhverv betyder, at det vil veere vanskeligt at
indpasse sma boliger til celdre og unge. Det vil veere muligt at placere
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en aktivitetshal i f-eks. " Arhusgadekvarteret”, men det kreever ejere
og en finansiering, som ikke reguleres i lokalplanen.

9: PFA gnsker @®ndringer af en rekke bestemmelser, sé det
understreges, at de ikke galder for den eksisterende *Marina Park’
bygning, herunder hegn omkring bygningen, der ligger i omradet i
dag. Dernast gnskes der en omformulering af kravet til stueetagernes
udformning hvad angar den nye tilbygning.

Svar: PFAs forslag til endringer af en reekke af lokalplanens
bestemmelser vedrogrer gnske om, i hver enkel bestemmelse, at
preecisere at lokalplanens regulering kun geelder for nye bebyggelser.
Hertil skal bemcerkes, at en lokalplans bestemmelser kun har virkning
for fremtidige forhold, og at lovligt eksisterende forhold kan
opretholdes og fortseette uhindret. Dette fremgar af
lokalplanmaterialet under afsnittet ” Lokalplanens endelige
retsvirkninger”. Der er derfor ikke behov for at indarbejde de
foreslaede rettelser i lokalplanen.

Hvad angar hegning af rummene omkring PFAs bygning, er det
forvaltningernes holdning, at hegn vil have en negativ virkning pa de
omkringliggende gade- og byrum. Som supplement til ovenstaende
kommentar, kan det derfor nevnes at det hverken er gnskeligt eller i
trad med tankerne om brugen af kvarteret, at der findes indhegnede
arealer.

Bestemmelsen for udformning af omrddets stueetager bygger pa den
egenart og de krav der er stillet til disse i lokalplanen for

" Arhusgadekvarteret”. Det er sdledes vigtigt at se den vestlige del
som en del af det samlede kvarter. Det skgnnes ikke, at
bestemmelserne om stueetager er til hinder for en god og fornuftig
udarbejdning af den nye bebyggelse.

10: En borger anfzgter, at opfgrelsen af en hgj bygning pa hjgrnet
Kalkbranderihavnsgade/Arhusgade hvilket vil forsterke
stgjproblemerne for de boliger der ligger vest for S-banen.

Svar: Byggefeltet til "hjprnebygningen’, kan delvis bebygges i
maksimalt 36 m hgjde og skal ellers trappes ned til maksimalt 20 m.
Det er placeret ca. 100 m fra neermeste bebyggelse pd den anden side
af jernbanen. I mellem disse bebyggelser ligger
Kalkbreenderihavnsgade og jernbanetraceet, der ligger pa et heevet
terrcen. I forhold til den nuveerende og fremtidige situation er det
vurderet, at en bygning der punktvis kan ga op i 36 m hgjde, pa dette
sted, ikke i veesentlig grad vil pavirke stpjforholdene for
bebyggelserne pa den anden side af baneterrenet.
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11: En borger peger pi behovet for almene boliger, og kritiserer i
denne sammenhang, at der afsettes arealer til kanaler, som ikke kan
bebygges, uden at der afs@ttes arealer til almene boliger til tilpassede
priser. Dette til trods for, at By & Havn er ejet af det offentlige og at
de offentligt ejede boligselskaber ikke synes at kunne Igse de
boligsociale problemer med den nuvarende andel af almene boliger.

Der peges pa et lgsningsforslag, der indeberer en @ndring af By &
Havns forretningsbetingelser, sa man sikrer, at ca. 30 % af
boligarealet salges til opfgrelse af almene boliger, - til en pris der ggr
at de kan opfgres. Det fremhaves, at alternativet til dette er, at de slet
ikke opferes. Der peges pa, at almene boliger endeligt, via
Landsbyggefonden og Staten, er samfundets eje og at prisfastsattelser
dermed slutteligt vil ligne en intern overfgrsel mellem offentlige
virksomheder.

Dernast anfegtes tilkgrselsforholdene til Nordhavnen, hvor der
efterlyses bedre forbindelser til det overordnede vejnet, da det i dag
udelukkende er Sundkrogsgade der forbinder Kalkbranderihavnsgade
med Nordhavn. Det n@vnes, at Sundkrogsgade synes
underdimensioneret til at handtere det kommende trafikpres med
lastbiler og Mammut-vogntog, hvilket vil ga ud over sikkerheden for
cyklister og gaende.

Der peges pa et lgsningsforslag, der indebarer, at enten flytte cykel-
og gangsti eller udvide vejen. Derudover ma der inden for fa ar
etableres en fast forbindelse til Nordhavnen i forl&ngelse af den
kommende Nordhavnsvej, fortrinsvis via en tunnel fra Strandvaenget
til Baltikavej, og at By & Havn betaler for en sadan forbindelse.

Svar: Kanaler i Nordhavn er et beerende element i vinderforslaget fra
konkurrencen om udvikling af Nordhavn fra 2009, og som
bebyggelsesplanen for Indre Nordhavn tager udgangspunkt i. Det er
forvaltningernes vurdering, at kanalerne er med til at pge Nordhavns
attraktivitet og medfprer en hgjere ejendomsveerdi.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S er oprettet i henhold til ”Lov om
Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S”. By & Havn ejes
af Kebenhavns Kommune (55 pct.) og Staten (45 pct.). I henhold til
lovens § 15, stk. 4 skal By og Havn drives pa et forretningsmeessigt
grundlag. Det betyder, at almene boligselskaber som udgangspunkt
skal ligestilles med andre kpbere af byggeret i Nordhavn.

Lokalplaner kan i henhold til planloven kun regulere den fysiske
indretning og anvendelsen af bygninger, og kan ikke fastlegge
ejerforhold. I lokalplanerne for ”Arhusgadekvarteret Vest” og
"Treelastholmen” kan der sdledes fastlegges bestemmelser for
udgravning af kanaler, men ikke for boligers ejerforhold eller pris.
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Borgerrepreesentationen har siden 2010 drligt bevilget
grundkapitallan, som de almene boligselskaber har kunnet byde pa.
Der er via byudviklingsaftalen til Lokalplan for ”Arhusgadekvarteret i
Nordhavn”, Lokalplan 463, aftalt reservation til 110 almene boliger,
som pt. er ved at blive realiseret. Kpbenhavns Kommune har som mal
at 20 pct. at boligerne i byen skal veere almene, hvilket ogsa geelder
for byudviklingsomraderne og Nordhavn.

Som det fremgar af §4 stk.2 i lokalplanforslagene for bade

" Arhusgadekvarteret Vest” og " Treelastholmen” udbygges
Sundkrogsgade til at have et samlet vejprofil pa op til 35 m og
indrettet med bade cykelstier, fortove og vejtreeer forude de forngdne
kgrespor og svingbaner. Lokalplanforslagenes krav til vejbredde og
vejindretning er stillet ud fra hensyntagen til bade den nuveerende og
fremtidige trafikbelastning i Nordhavn.

For at fremme udviklingen i omradet har By & Havn anmodet om at
indgd en udbygningsaftale i overensstemmelse med planlovens §21b.
Kpbenhavns Kommune forventer at indga en aftale med By & Havn
om anleggelsen af infrastrukturanleggene 'Det Grgnne Loop’ (cykel-
og gang delen) og udbygningen af Sundkrogsgade.

Det er i dag ikke muligt at kgre med modulvogntog til og fra
Nordhavnen og det kreever en politisk beslutning hvis det skal blive
lovligt. Sundkrogsgade og Kalkbrenderihavnsgade er indrettet
saledes, at det vil veere muligt for modulvogntog at kgre til Nordhavn
via Nordhavnsvej nar denne abner. Der er endnu ikke truffet politisk
beslutning om en forlengelse af Nordhavnsvej ud til Nordhavn og
derfor er der heller ikke afgjort hvilken udformning den matte fa og
preecis hvor den vil blive tilsluttet.

12: Friluftsradet glzder sig over den nye kanal mellem
Kalkbranderihavnen og Inderhavnen samt at lokalplanforslagene
synes at prioritere “livet mellem husene” hgjt. Derudover ggres der
opmerksom pa, at der mangler arealer til boldspil i Kgbenhavn og at
der derfor er behov for en helhedsplan for etablering af sportsarealer
til iseer kluborganiseret boldspil. I mangel af en helhedsplan, anbefaler
Friluftsradet, at der samlet set for de 3 (inklusive ”Levantkaj Vest i
Nordhavn” ) lokalplanomrader, yderligere indarbejdes et grgnt
parkareal med mulighed for at etablere naturgras- savel som
kunstgraesbane.

Svar: Der er ikke reserveret stprre arealer til naturgrees- eller
kunstgreesbaner i ”Arhusgadekvarteret Vest” eller pd
"Treelastholmen”. Bebyggelsesplanen for disse lokalplanomrader
fokuserer pa andre muligheder og rum til sport og rekreation end
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deciderede fodboldbaner. I arbejdet med den videre udvikling af
Nordhavnen vil der tages hgjde for gnsker og behov i forbindelse med
etablering af stprre arealer til blandt andet boldbaner.

13: Metroselskabet I/S redeggr i deres henvendelse for; baggrunden
for anlegget af Nordhavnsmetroen, gennemfgrelsen af
anlaegsprojektet og koordinering af interesser, oplysninger om
varetagelse af metroens sikkerhed, samt endeligt en reekke
bemarkninger til lokalplanens redeggrelsesafsnit og til konkrete
lokalplanbestemmelser.

Bemarkningerne til lokalplanen, er fgrst og fremmest knyttet til, at
Metroselskabet gnsker ejendommene langs Nordhavnsmetroen
palegges servitutter, og at indretning og anvendelse af arealer mm. i
tilknytning til metroen aftales og afklares med Metroselskabet.
Dernast gnsker Metroselskabet, at indga som part i udbygningsaftalen
for omradet, og at selskabet undtages for medlemspligt af
grundejerforeninger.

Svar: Indledningsvist skal det bemceerkes, at Metroselskabet har
deltaget i udviklingen af lokalplanforslaget, og derfor har haft rig
mulighed for at kommentere pad forslaget under udarbejdelsen.

Til de nu under hgringen fremsendte bemcerkninger skal bemeerkes, at
den af selskabet foreslaede tekst om metroservitutter i omrddet
foreslas indarbejdet i lokalplanens redeggrelse under afsnittet
“forholdet til anden planlegning” samt i redeggrelsens afsnit om
udbygningsaftaler, en tekst om, at der skal indgas drifts- og
anleegsaftaler mellem Kpbenhavns Kommune, By & Havn og
Metroselskabet om metroforpladsen.

Metroloven har forrang for lokalplanens bestemmelser, herunder med
sikring af metroens sikkerheds krav, gennem eksempelvis lysning af
servitutter. De af selskabet forslaede cendringer af lokalplanens
bestemmelser er procesvejledninger for fremtidige bygherrer og ikke
egentlige bestemmelser. Det vurderes derfor ikke ngdvendigt eller
hensigtsmeessigt at foretage sadanne cendringer i lokalplanens
bestemmelser, herunder angive servitutomradet pa lokalplanens
tegninger.

Da alle feelles anliggender i omrddet skal handteres gennem
grundejerforeningen, kan forvaltningerne ikke anbefale, at
Metroselskabet undtages for medlemspligt af grundejerforeningen. [
hvilket omfang Metroselskabet skal bidrage til pkonomien i
grundejerforeningen fastlegges i vedtewgterne og er lokalplanen
uvedkommende.
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Hvad angar udbygningsaftalen, vurderer forvaltningerne ikke, at det
er hensigtsmeessigt, at Metroselskabet bliver part i
udbygningsaftalerne. I stedet foreslds at endre aftalerne saledes, at
det af aftalerne fremgar, at By og Havn skal etablere og finansiere
metroforpladserne, men at udformning, etablering, overdragelse og
drift af metroforpladserne vil ske i drifts- og anlegsaftaler
(overenskomster) mellem By og Havn, Metroselskabet og Kpbenhavns
Kommune.

14: HOFOR kommer med en bemarkning om, at varmeinstallationer
skal dimensioneres til lavtemperaturfjernvarme hvis bygningerne skal
tilsluttes fjernvarme.

Svar: Kgbenhavns Kommune, HOFOR og By og Havn har indgdet et
Nordhavn Energipartnerskab, som har til formal at bidrage til
indfrielse af visionen om, at Nordhavn er fgrende pa nye
energilgsninger pa bydels- og bygningsniveau.
Lavtemperaturfjernvarme er som navnet antydet fjernvarme med en
lavere temperatur pa vandet end normal fjernvarme. Det muligggres
bl.a. af, at nye bygninger i Nordhavn bygges efter stadig skrappere
energikrav og derved kan ngjes med en lavere fremlpbstemperatur pa
fjernvarmevandet.

15: Kultur- og Fritidsudvalget har tiltridt en indstilling udarbejdet
af Kultur- og Fritidsforvaltningen om udvikling af kultur- og
fritidsfaciliteter i Nordhavn. Hgringssvaret bestar af generelle
bemarkninger til udviklingen af kultur- og fritidslivet i Indre
Nordhavn samt et afsnit om lokale fokusomrader med forslag til nye
kultur- og fritidsfaciliteter i de 3 lokalplanforslag ~Arhusgadekvarteret
Vest”, "Trelastholmen” og Levantkaj Vest” i Nordhavn.

Svar: De konkrete forslag til havnebad, maritimt idreetscenter,
skoleidreetshal, kunstgreesbaner og bydelshus vedrgrer ikke de
aktuelle lokalplanomrdder, men er dels emner der er medtaget i den
allerede vedtagne lokalplan for Arhusgadekvarteret, dels emner der
kan inddrages i de fremtidige planer i Nordhavn. Hvad angadr
etablering af faciliteter til kultur- og idreetsevents samt indretning af
arealer omkring metroen til beveegelse, skal det nevnes, at
Metropladsen pa Treelastkaj og ’Den urbane sportsplads’ er steder
hvor sddanne funktioner er teenkt ind i lokalplanforslagene. For at
sikre, at indretning af metropladserne bliver belyst fra flere sider,
aftales der endvidere i byudviklingsaftalen en scerlig proces for
pladserne, hvor Kgpbenhavns Kommune, By & Havn og
Metroselskabet deltager i proceduren for udformningen af et ambitipst
program. Kultur- og Fritidsforvaltningen vil kunne inddrages i denne
proces.
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16: Gsterbro Havnekomité spgrger om kontorbyggeriet i
Kgbenhavns Havn har fremmet det liv, man gnsker langs havnen. Der
gnskes en status over behovet for nyt kontorareal 1 Kgbenhavn, at der
udarbejdes en opggrelse over hvor meget der star ledigt samt en
prognose for behovet for kontorer, inden lokalplanerne vedtages.

Der udtrykkes endvidere bekymring for betydningen af de
gkonomiske rammer der er givet for udviklingen af Nordhavn,
herunder By & Havns geld, hvilket ifglge havnekomitéen preger den
konkrete lokalplan.

Havnekomitéen peger pa, at man i stedet for at placere en metrostation
ved @sterport bgr ombygge Nordhavn Station til et trafikknudepunkt,
blandt andet fordi det fremlagte forslag ses at ville medfgre for lange
forbindelsesafstande og for mange fysiske barrierer. Derudover mener
havnekomitéen, at der ikke bgr placeres et parkeringshus op til
metrostationen.

Havnekomitéen synes der mangler stillingtagen til faktuelle forhold
omkring begrgnningen i omradet. Der opfordres til at Kgbenhavns
Kommune igangsatter et arbejde med at udforme en rekreativ plan for
Nordhavn som definerer konkrete principper for de offentlige grgnne
omrader, mht. placering i forhold til boliger, tilgeengelighed, og hvilke
behov de enkelte grgnne omrader skal tilgodese samt at der udarbejdes
en overordnet kunstplan for udviklingsomraderne.

Endeligt mener Havnekomiteen at Borgerreprasentationen bgr finde
en alternativ finansiering af metroen. f.eks. en finansiering via
kgrselafgift.

Svar: Det er forvaltningernes vurdering, at de nye lokalplanomrdader
er mindre egnet til boliger, da de ligger umiddelbart op ad
hovedtrafikaren i Nordhavn — Sundkrogsgade. Herudover har
Kgbenhavn har brug for forskellige omrader til lokalisering af
erhverv, da virksomheder har forskellige behov. Nordhavn giver
saledes nogle muligheder, som Qrestad ikke giver.

For gjeblikket er efterspgrgslen pa erhvervsbyggeri lav, men det vil
cendre sig, og sa er det vigtigt at byen ogsa kan tilbyde lokalisering i
Nordhavn, der byder pa andre forhold end f.eks. Drestad.

Behovet for planlegning af nyt kontorareal vurderes i kommunen i
forbindelse med revision af kommuneplanen, dvs. ved udarbejdelse af
Kommuneplan 2011 og igen ved Kommuneplan 2015.

Opgraderingen af Nordhavn station i forbindelse med udviklingen af
Nordhavn bestar bl.a. i en ny forbindelse til over
Kalkbreenderihavnsgade, omleegning af veje omkring Arhusgade og
forbedret adgang til Nordhavn st. samt forlengelse af perron pd
stationen. Omkostningerne til opgraderingen er ca. 174 mio. kr. Hertil
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kommer den nye metro til Nordhavn inklusiv to nye stationer til 2,3
mia. kr. Det er forvaltningens vurdering, at Nordhavns st. forbedres
optimalt i forhold til de givne finansieringsmuligheder.
Parkeringshuse placeres ud fra hensynet til den overordnede
parkeringsstrategi for indre Nordhavn, der blandt andet indebcerer
centralt placerede parkeringshuse pa udvalgte steder. Dette skal sikre
neerhed til boliger, arbejdspladser og offentlig transport.

Der er arbejdet med, at give omradet, der i dag fremstar uden
begrgnning, et tydeligt gront preeg, jf. bestemmelser om grgnne
facader og veegge (§6), byrum (§7) og de ubebyggede arealer (§)

Bebyggelsesplanen for ”Arhusgadekvarteret Vest” bygger pd at veere
del af en teet bebyggelse med mindre, intime by- og gaderum, og med
god adgang til kanaler og bassiner i kvarteret. De stgrre og mere
abne omrader er derfor ikke planlagt til at ligge inden for dette
lokalplanomrade. Kpbenhavns Kommune arbejder lpbende med, at se
pa mulighederne for rekreative arealer i Nordhavn.. I lokalplanen for
»Arhusgadekvarteret Vest” har fokus har veeret pd den nye
metroplads, udformningen af Arhusgade og arealerne omkring
‘cykelsuperstien’. Der er pt. ingen planer om at arbejde med en
decideret kunstplan for Nordhavn.

Finansiering af metroudbygningen fastlegges ud fra en forhandling
mellem Metroselskabets ejere, dvs. Kpbenhavns Kommune, Staten og
Frederiksberg Kommune, og vedtages ved lov. Skal metroen f.eks.
finansieres via kgrselsafgifter kreeves en cendring af
skattelovgivningen. Folketinget har endnu ikke cendret lovgivningen,
sa det blev muligt at etablere et system med kgrselsafgifter i
Kopbenhavns Kommune.

"TRALASTHOLMEN I NORDHAVN”

1: Skatteministeriet har ingen bemerkninger til planforslagene.

2: En borger mener, at der med mulighederne for at skabe en ny og
spendende bydel i Kgbenhavn samt for at give mere plads til liv,
kulturelle tilbud og grgnne arealer, bgr tillades decideret
hgjhusbyggeri i op til mindst 80 m hgjde.

Svar: Bebyggelsesplanerne i planforslagene bygger pa det projekt der
er kommet ud af vinderforslaget fra den internationale
arkitektkonkurrence om Nordhavn. Projektet for det indre Nordhavn
bestar blandt andet af en teet bebyggelse 3-6 etager, med enkelte hoje
bygninger. Det har ikke veeret intentionen at planlegge for byggeri i
over 80 m hgjde.
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3: En borger finder det gledeligt, at der indarbejdes krav til
stueetagerne, men er betenkelig ved det lave antal parkeringspladser
til biler, isar til de besggende. Der efterlyses et *park-and-ride’ anlaeg
1 tilknytning til metroen.

Svar: Da lokalplansomradet anlegges som et S3
serviceerhvervsomrade i et byudviklingsomrade geelder
kommuneplanens parkeringsnorm om hgjest en plads pr. 1 50m’.
Parkeringsdekningen er den samme i Arhusgadekvarteret Vest som i
omrader under samme ramme i de andre udviklingsomrdder i
Kgbenhavn. Af det samlede antal pladser ma maks. 10 % anlegges pa
terreen. Disse forbeholdes til afseetning, handikapparkering og
korttidsparkering, hvor korttidsparkeringen iscer er malrettet
bespgende. Da der kommer en centralt placeret metrostation og et
udbygget cykelinfrastrukturanleg er det planen og forventningen at

bespgende til omrddet fprst og fremmes vil ankomme med metro og
cykel frem for med bil.

Det har fra Kpbenhavns Kommunes side ikke veeret aktuelt at drofte
etableringen af separate parkeringsanleeg der scerligt skulle
understptte park 'n’ ride i forbindelse med den ny metrostation.

4: En borger finder det afggrende, at den nye bydel udnytter den
unikke adgang til vandet, og finder det saledes gledeligt, at der
planlegges en kanal til de mange roere, og at det er noget der vil
bringe liv til bydelen.

Svar: Kanalerne bringer vandet teettere pa byen og inddeler omrddet i
mindre kvarterer. Det er forvaltningernes vurdering, at kanalerne er
med til at pge Nordhavns attraktivitet og give flere kpbenhavnere
mulighed for at opholde sig og bo teet ved vandet.

5: En borger gnsker at fremheve planerne om at anleegge kanaler
som verende fint i trit med Kgbenhavns tradition for 'indre vandveje’,
og som noget der vil give masser af rekreative muligheder for byens
borgere og omradets beboere.

Svar: jf. svar til nr. 4.

6: Osterbro Lokaludvalg finder det positivt, at forslaget indeholder
planl@gning af en roerkanal der forbinder kystomraderne og
inderhavnen. Da sejlturen mellem de to omrader nu er blevet laengere,
opfordrer udvalget til at realisering af denne del af lokalplanen
prioriteres hgijt.
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Lokaludvalget er tilfreds med, hvordan cykelstiforlgbet fglger
metrolinjen 1 ’det grgnne loop’ og mener derfor den overflgdigggr en
eventuel bro over Kalkbrenderihavnen.

Lokaludvalget ser gerne, at deres forslag til en fremtidig udformning
af Kalkbraenderilgbskaj, som er blevet positivt modtaget blandt
foreninger og andre, teenkes ind i den videre planlegning. Udvalget
beder endvidere om, at der ggres tilstrekkeligt for, at det historiske
krananlaeg umiddelbart nord for lokalplanomradet, bevares.

Lokaludvalget vurderer, at et par af bebyggelserne i planen har sa sma
gardrum, at lyset i store dele af aret maske ikke traenger tilstreekkeligt
ned og at bygningshgjderne her derfor bgr s@nkes. Lokaludvalget er
generelt betenkeligt ved, at der nogle steder abnes mulighed for at ga
i hgjden, dvs. hgjere op end de 20-24 m, som der generelt opereres
med og mener saledes, at hgjden pa bebyggelsen over metrostationen
bgr senkes af hensyn til modstaende karréer.

Svar: Realisering af kanalen der forbinder Kalkbreenderihavnen med
Orientbassinet er fastlagt i udbygningsaftalen med By og Havn i
forbindelse med plangrundlaget ”Udvidelse af Nordhavn og ny
krydstogtsterminal” vedtaget af BR den 11. februar 2010. Kanalen
skal etableres nar containerterminalen er flyttet. Forvaltningerne
vurderer, at det ved evt. lokalplanlegning af omrddet nord for
Treelastholmen vil veere hensigtsmeessigt at lade lokaludvalgets
forslag til fremtidig udformning af Kalkbreenderilpbskaj indga i
arbejdet.

Bebyggelsesplanen for det indre Nordhavn indeholder en tcet
bebyggelse i 3-6 etager og enkelte hgje bygninger der refererer til
havnens karakter. Bebyggelsesplanen er et vigtigt udgangspunkt for
hvordan indre Nordhavns egenart og skala skal ses og opleves, og
Treelastholmen er en del af denne plan. Samtidigt er der en intention
om at kunne forteette omkring metrostationerne, blandt andet af
hensyn til princippet om ’stationsncerhed’ som kommunen generelt
arbejder ud fra.

Lokalplanforslaget indeholder ingen cykelbro over
Kalkbrenderihavnen.

Da byggefelterne pa Treelastholmen fgrst og fremmest er tiltenkt
erhverv, er det sveert pa forhand at vurdere hvor sma eller skyggefulde
de enkelte gardrum eller indendgrs atriumgarde, bliver. Der vil under
alle omstendigheder stilles krav til lysforholdene i forbindelse med
opforelsen af de enkelte byggerier. Det vurderes at bebyggelsen pa
Treelastholmen har de samme muligheder for at skabe gode lysforhold
til de enkelte funktioner som i eksempelvis Arhusgadekvarteret.
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Forvaltningerne vurderer, at den hgje bygning over metrotracéet
tilforer en kvalitet til bebyggelsesplanen, og at den kan blive et flot
referencepunkt i Nordhavnen. Samtidigt vil den kunne bidrage positivt
til at aktivere den store metroplads der ligger omkring stationen og ud
til Orientbassinet. Den endelige udformning af bebyggelsen pd dette
sted skal desuden fastlegges gennem en scerlig proces hvor bdade By &
Havn, med bygherre, 0og Kpbenhavns Kommune deltager.

7: Roklubben Skjold tilslutter sig hgringssvaret fra Danske
Studenters Roklub. (se henvendelse nr. 10) Herudover tilfgjes en
beskrivelse af roklubbens aktiviteter og malsatninger.

Svar: Kanaler i Nordhavn er et beerende element i vinderforslaget til
idekonkurrencen om udvikling af Nordhavn, og noget som
bebyggelsesplanen for Indre Nordhavn tager udgangspunkt i. De
bringer vandet teettere pa byen og inddeler omrddet i mindre
kvarterer. Det er forvaltningernes vurdering, at kanalerne er med til
at pge Nordhavns attraktivitet og give flere kpbenhavnere mulighed
for at opholde sig og bo teet ved vandet. Det er et oplagt sted til
etablering af kultur- og fritidstilbud med relation til vandet.

8: LO Faglige Seniorer mener der i Nordhavnen bgr placeres gode
boliger/boligkomplekser for @®ldre, med hertil knyttede funktioner som
sundheds- og legehus, kondirum, restaurant, cafeteria,
forsamlingslokaler, bibliotek, biograf, svemmehal, indkgbscenter,
skoler og bgrnehaver. I denne sammenhang opstilles der forskellige
kriterier for hvordan arbejdet med @ldreboligprojekter bgr
tilrettelaegges, hvordan boligerne bgr udformes og for hvordan der ma
ses pa mulighederne for indflytning og deltagelse i lokalmiljget.

Svar: Lokalplanen udelukker ikke boliger til eeldre. Det er dog
forvaltningernes vurdering, at bebyggelsens udformning og den
forventelige hgje andel af erhverv betyder, at det vil veere vanskeligt at
indpasse smd boliger. I ”Arhusgadekvarteret” er der rig mulighed for
indpasning af sma boliger savel som et celdrecenter.

9: En borger peger pi behovet for almene boliger, og kritiserer i
denne sammenhang, at der afsettes arealer til kanaler, som ikke kan
bebygges, uden at der afs@ttes arealer til almene boliger til tilpassede
priser. Dette til trods for, at By & Havn er ejet af det offentlige og at
de offentligt ejede boligselskaber ikke synes at kunne Igse de
boligsociale problemer med den nuvarende andel af almene boliger.

Der peges pa et lgsningsforslag, der indeberer en @ndring af By &
Havns forretningsbetingelser, sa man sikrer, at ca. 30 % af
boligarealet selges til opfarelse af almene boliger, - til en pris der ggr
at de kan opfgres. Det fremhaves, at alternativet til dette er, at de slet
ikke opfares. Der peges pa, at almene boliger endeligt, via
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Landsbyggefonden og Staten, er samfundets eje og at prisfastsattelser
dermed slutteligt vil ligne en intern overfgrsel mellem offentlige
virksomheder.

Dernast anfegtes tilkgrselsforholdene til Nordhavnen, hvor der
efterlyses bedre forbindelser til det overordnede vejnet, da det i dag
udelukkende er Sundkrogsgade der forbinder Kalkbrenderihavnsgade
med Nordhavn. Der n&vnes, at Sundkrogsgade synes
underdimensioneret til at handtere det kommende trafikpres med
lastbiler og Mammut-vogntog, hvilket vil ga ud over sikkerheden for
cyklister og gaende.

Der peges pa et lgsningsforslag, der indeberer, at enten flytte cykel-
og gangsti eller udvide vejen. Derudover ma der inden for fa ar
etableres en fast forbindelse til Nordhavnen i forlengelse af den
kommende Nordhavnsvej, fortrinsvis via en tunnel fra Strandvanget
til Baltikavej, og at By & Havn betaler for en sadan forbindelse.

Svar: Kanaler i Nordhavn er et beerende element i vinderforslaget fra
konkurrencen om udvikling af Nordhavn fra 2009, og som
bebyggelsesplanen for Indre Nordhavn tager udgangspunkt i. Det er
forvaltningernes vurdering, at kanalerne er med til at pge Nordhavns
attraktivitet og medfgrer en hgjere ejendomsveerdi.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S er oprettet i henhold til ”Lov om
Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S”. By & Havn ejes
af Kpbenhavns Kommune (55 pct.) og Staten (45 pct.). I henhold til
lovens § 15, stk. 4 skal By og Havn drives pa et forretningsmeessigt
grundlag. Det betyder, at almene boligselskaber som udgangspunkt
skal ligestilles med andre kpbere af byggeret i Nordhavn.

Lokalplaner kan i henhold til planloven kun regulere den fysiske
indretning og anvendelsen af bygninger, og kan ikke fastlegge
ejerforhold. I lokalplanerne for ”Arhusgadekvarteret Vest” og
"Treelastholmen” kan der saledes fastlegges bestemmelser for
udgravning af kanaler, men ikke for boligers ejerforhold eller pris.

Borgerrepreesentationen har siden 2010 drligt bevilget
grundkapitallan, som de almene boligselskaber har kunnet byde pa.
Der er via byudviklingsaftalen til Lokalplan for ”Arhusgadekvarteret i
Nordhavn”, Lokalplan 463, aftalt reservation til 110 almene boliger,
som pt. er ved at blive realiseret. Kpbenhavns Kommune har som mal
at 20 pct. at boligerne i byen skal veere almene, hvilket ogsa geelder
for byudviklingsomraderne og Nordhavn.

Som det fremgar af §4 stk.2 i lokalplanforslagene for bade
”Arhusgadekvarteret Vest” og "Treelastholmen” udbygges
Sundkrogsgade til at have et samlet vejprofil pa op til 35 m og
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indrettet med bdde cykelstier, fortove og vejtreeer forude de forngdne
kprespor og svingbaner. Lokalplanforslagenes krav til vejbredde og
vejindretning er stillet ud fra hensyntagen til bade den nuveerende og
fremtidige trafikbelastning i Nordhavn.

For at fremme udviklingen i omradet har By & Havn anmodet om at
indga en udbygningsaftale i overensstemmelse med planlovens §21b.
Kobenhavns Kommune forventer at indga en aftale med By & Havn
om anleeggelsen af infrastrukturanleggene 'Det Grgnne Loop’ (cykel-
og gang delen) og udbygningen af Sundkrogsgade.

Det er i dag ikke muligt at kpre med modulvogntog til og fra
Nordhavnen og det kreever en politisk beslutning hvis det skal blive
lovligt. Sundkrogsgade og Kalkbreenderihavnsgade er indrettet
saledes, at det vil veere muligt for modulvogntog at kgre til Nordhavn
via Nordhavnsvej ndr denne abner. Der er endnu ikke truffet politisk
beslutning om en forlengelse af Nordhavnsvej ud til Nordhavn og
derfor er der heller ikke afgjort hvilken udformning den mdtte fa og
preecis hvor den vil blive tilsluttet.

10: Danske Studenters Roklub ser frem til etableringen af kanalen
mellem Svanemgllebugten og Kgbenhavns Havn, da den for
roklubberne i Svanemgllehavnen vil forkorte roturen til Kgbenhavns
Havn og samtidigt forbedre sikkerheden for roerne vasentligt.

Roklubben ggre opmarksom pa at det vil vaere bedst, hvis to bade kan
passere hinanden 1 kanalen. og at der sgrges for en opdeling af et
eventuelt svgmme-/badeomrade og ferdselsarealer for roning og
sejlads, sa begge aktiviteter kan forega sikkert.

Roklubben fremmer et gnske om at Nordhavnen bliver udstyret med
gode idraetsanlag, iser sgsportsanlaeg, til bade aktiviteter i bydelens
vandrum og eventuelle internationale stevner.

Svar: Kanaler i Nordhavn er et beerende element i vinderforslaget til
idekonkurrencen om udvikling af Nordhavn, og noget som
bebyggelsesplanen for Indre Nordhavn tager udgangspunkt i. De
bringer vandet teettere pa byen og inddeler omrddet i mindre
kvarterer. Det er forvaltningernes vurdering, at kanalerne er med til
at gpge Nordhavns attraktivitet og give flere kpbenhavnere mulighed
for at opholde sig og bo teet ved vandet. Det er et oplagt sted til
etablering af kultur- og fritidstilbud med relation til vandet.

Realisering af kanalen der forbinder Kalkbrenderihavnen med
Orientbassinet er fastlagt i udbygningsaftalen med By og Havn i
forbindelse med plangrundlaget ”Udvidelse af Nordhavn og ny
krydstogtsterminal” vedtaget af BR den 11. februar 2010. Kanalen
skal etableres nar containerterminalen er flyttet. I aftalen forpligter
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By og Havn sig samtidig til at fastlegge dimensioner pa kanalen ud
fra dialog med roklubberne. Kanalen er i lokalplanen fastlagt til 30
meter, hvilket er nok til, at to robade kan passere hinanden.

11: Roklubben Gefion ser frem til etableringen af kanalerne til
Kgbenhavns inderhavn, da den vil betyde en vaesentlig forbedring af
roforholdene der igjebliket er meget pavirkede af,anlaegget af den nye
krydstogtskaj.

Roklubben tilslutter sig hgringssvaret fra Danske Studenters Roklub.
(se henvendelse nr. 10)

Svar: Jf. svar til Danske Studenters Roklub.

12: Roforeningen KVIK stgtter op om hgringssvarene fra Danske
Studenters Roklub og de gvrige roklubber. Foreningen ser frem til den
nye kanal, da den nuva@rende rotur udenom Nordhavnens udbygning
har givet stgrre sikkerhedsmassige problemer forventet.

Svar: Jf. svar til Danske Studenters Roklub.

13: @sterbro Lokalrad peger pé, at det ma sikres, at den nye kanal
graves med en tilstreekkelig bredde, sa sejlere ikke kolliderer.

Lokalradet anbefaler, at der ggres en indsats for, at indpasse @ldre- og
ungdomsboliger i omradet.

Til lokalplanen anbefales det, at bygningshgjden ikke overstiger 25 m,
at der skal vare krav til etablering af stinet og at metrostationer
bygges for boligerne kan tages i brug.

Svar: Angaende kanalbredde, jf. svar til Danske Studenters Roklub

Forvaltningerne vurderer, at de hgje bygninger i omrddet, er blevet
bearbejdet og udformet sa de tilfgrer kvaliteter til bebyggelsesplanen,
samtidigt med at de bidrager til bylivet omkring metrostationerne.

Bortset fra byggefeltet til den hgje bygning over metroen, sa er
maksimal bygningshgjde 25 m.

Lokalplanen kan ikke etapeopdele eller tidsplanlegge byggeret.
Sdfremt lovgivningens krav til f.eks. stpj overholdes, er en
ibrugtagningstilladelse for de enkelte bygninger ikke betinget af, at
metroen er feerdig. Det er planen, at anleggelsen af metro vil ga i
gang som det forste, men derudover kan det f.eks. vise sig
hensigtsmeessigt, at samtidig igangscette konstruktionen af byggerier
der ligger i direkte tilknytning til metroen.
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Alle veje i lokalplansomradet anleegges med fortove. Stiforbindelsen i
"Det Grgnne Loop’ anleegges med reserveret gangareal og samtlige
ovrige pladser anleegges med hensyntagen til de gaende.
Lokalplanforslaget sikrer med disse tiltag sammenhengende
stiforbindelser og offentlige rum samt at alle offentlige rum i
lokalplanomradet er tilgeengelige for gdaende.

14: Hellerup Dameroklub ser frem til etableringen af kanalsystemer
i Nordhavnsomradet, specielt den planlagte kanal i lokalplanforslaget,
ikke mindst da forholdene efter starten pa udbygningen af
krydstogtskaj og containerterminal er blevet darligere.

Roklubben mener etablering af kanalen bgr kunne fremskyndes,
selvom omradet i en periode skal veere metrobyggeplads.

Roklubben tilslutter sig hgringssvaret fra Danske Studenters Roklub
hvad angar bredde af kanalerne og sikkerhedsforhold ved motoriseret
trafik og badende.

Svar: Jf. svar til Danske Studenters Roklub.

15: Selskabet til Bevaring af Industrimiljger fremhaver
Nordhavnen som et enestaende omrade, hvad angar havnenes historie,
karakter og nuvarende industrielle miljg. Der peges serligt pa Union-
kulkranerne som et havneanlag hvor kraner, oplagspladser og
kajmure spiller sammen, og minder om Danmarks storhedstid som en
af verdens fgrende sgfartsnationer. Selskabet gnsker saledes at
Kulkran- anlegget med tilhgrene brobane bliver bevaret.

Der argumenteres yderligere for, at den kulturarv der findes 1
Nordhavn er en medvirkende faktor for valg af virksomhedernes
placering samt bosted for ressourcesterke familier.

Selskabet til Bevaring af Industrimiljger gnsker saledes at stgtte
bevaringen af det industrielle kulturmiljg i Nordhavn og i s@r det
ovenfor nzvnte brobaneforlgb.

Svar: Forvaltningerne er enige i vigtigheden af, at inddrage scerlige
havneanleeg i byplanlegningen, for dermed at bade kunne bevare og
udnytte det unikke industrielle havnemiljp som man kan finde flere
steder i Nordhavnen. Det skal dog bemeerkes, at de anleg som
henvendelsen omtaler, ligger udenfor lokalplanomradet for
"Treelastholmen”. Det er fra Forvaltningernes side vurderet, at der
inden for geeldende lokalplanomrdde ikke findes eksisterende anleeg
eller miljger af bevaringsveerdig karakter.

16: Kgbenhavns Museum vil gerne have praciseret om etablering af
den nye kanal mellem Kalkbranderihavnen og Orientbassinet,
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kommer til at pavirke omradet der ligger umiddelbart nord for, da
dette omrade indeholder et bulkanleeg med en konstruktion for kran og
transportband. Bymuseet mener dette anleg er enestaende i
havne/industrisammenha@ng og derfor bgr bevares.

Kgbenhavns Museum vil gerne deltage i idéudvikling af omradet,
saledes at bulkanleegget kan bevares pa trods af udgravning til kanal.

Svar: Der skal udgraves en kanal mellem Orientbassinet og
Kalkbrenderihavnen, der umiddelbart betyder, at bebyggelse der
ligger i den zone hvor kanalen udgraves md fjernes. Kanalen vil
komme til at ligge teet pa den af Kgbenhavns Museums omtalte
krankonstruktion, men ikke direkte pa dens areal. Kgbenhavns
Kommune ser gerne en dialog med Kpbenhavns Museum omkring
idéer for hvordan dette omrade bedst kan udvikles.

17: Metroselskabet I/S redeggr i deres henvendelse for; baggrunden
for anlegget af Nordhavnsmetroen, gennemfg@relsen af
anlegsprojektet og koordinering af interesser, oplysninger om
varetagelse af metroens sikkerhed, samt endeligt en rekke
bemarkninger til lokalplanens redeggrelsesafsnit og til konkrete
lokalplanbestemmelser.

Bemarkningerne til lokalplanen, er forst og fremmest knyttet til, at
Metroselskabet gnsker ejendommene langs Nordhavnsmetroen
palegges servitutter, og at indretning og anvendelse af arealer mm. i
tilknytning til metroen aftales og afklares med Metroselskabet.
Dernast gnsker Metroselskabet, at indga som part i udbygningsaftalen
for omradet, og at selskabet undtages for medlemspligt af
grundejerforeninger.

Svar: Indledningsvist skal det bemeerkes, at Metroselskabet har
deltaget i udviklingen af lokalplanforslaget, og derfor har haft rig
mulighed for at kommentere pa forslaget under udarbejdelsen.

Til de nu under hgringen fremsendte bemcerkninger skal bemcerkes, at
den af selskabet foreslaede tekst om metroservitutter i omradet
foreslas indarbejdet i lokalplanens redeggrelse under afsnittet
“forholdet til anden planleegning” samt i redeggrelsens afsnit om
udbygningsaftaler, en tekst om, at der skal indgas drifts- og
anleegsaftaler mellem Kpbenhavns Kommune, By & Havn og
Metroselskabet om metroforpladsen og pladsen under metrohgjbanen.

Metroloven har forrang for lokalplanens bestemmelser, herunder med
sikring af metroens sikkerheds krav, gennem eksempelvis lysning af
servitutter. De af selskabet forslaede cendringer af lokalplanens
bestemmelser er procesvejledninger for fremtidige bygherrer og ikke
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egentlige bestemmelser. Det vurderes derfor ikke ngdvendigt eller
hensigtsmeessigt at foretage sadanne cendringer i lokalplanens
bestemmelser, herunder angive servitutomradet pa lokalplanens
tegninger.

Da alle feelles anliggender i omrddet skal handteres gennem
grundejerforeningen, kan forvaltningerne ikke anbefale, at
Metroselskabet undtages for medlemspligt af grundejerforeningen. I
hvilket omfang Metroselskabet skal bidrage til pkonomien i
grundejerforeningen fastlegges i vedtewgterne og er lokalplanen
uvedkommende.

Hvad angar udbygningsaftalen, vurderer forvaltningerne ikke, at det
er hensigtsmeessigt, at Metroselskabet bliver part i
udbygningsaftalerne. I stedet foreslds at endre aftalerne saledes, at
det af aftalerne fremgar, at By og Havn skal etablere og finansiere
metroforpladserne, men at udformning, etablering, overdragelse og
drift af metroforpladserne vil ske i drifts- og anlegsaftaler
(overenskomster) mellem By og Havn, Metroselskabet og Kpbenhavns
Kommune.

12: Friluftsradet gleder sig over den nye kanal mellem
Kalkbranderihavnen og Inderhavnen samt at lokalplanforslagene
synes at prioritere “’livet mellem husene” hgjt. Derudover ggres der
opmarksom pa, at der mangler arealer til boldspil i Kgbenhavn og at
der derfor er behov for en helhedsplan for etablering af sportsarealer
til iser kluborganiseret boldspil. I mangel af en helhedsplan, anbefaler
Friluftsradet, at der samlet set for de 3 (inklusive ”Levantkaj Vest i
Nordhavn” ) lokalplanomrader, yderligere indarbejdes et grgnt
parkareal med mulighed for at etablere naturgraes- savel som
kunstgresbane.

Svar: Der er ikke reserveret stgrre arealer til naturgres- eller
kunstgreesbaner i ”Arhusgadekvarteret Vest” eller pd
"Treelastholmen”. Bebyggelsesplanen for disse lokalplanomrdder
fokuserer pa andre muligheder og rum til sport og rekreation end
deciderede fodboldbaner. I arbejdet med den videre udvikling af
Nordhavnen vil der tages hgjde for gnsker og behov i forbindelse med
etablering af stprre arealer til blandt andet boldbaner.

19: DFDS er bekymret for, at adgangsforholdene til de eksisterende
bebyggelser bliver yderligere forvarret, bade under udbygningen og
efter feerdigggrelsen af det nye lokalplanomrade, ikke mindst da det
endnu er uklart hvor og hvornar forbindelsen til Nordhavnsvej
etableres. DFDS finder det vaesentligt, at virksomhedens medarbejdere
og kunder fortsat har uhindret adgang til DFDS House.
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Svar: Som det fremgar af §4 stk.2 i lokalplanforslaget for
Treelastholmen udbygges Sundkrogsgade til at have et samlet vejprofil
pa op til 35 m og indrettet med bade cykelstier, fortove og vejtreer
foruden de forngdne kgrespor og svingbaner. Lokalplanens krav til
vejbredde og vejindretning er stillet ud fra hensyntagen til bade den
nuveerende og fremtidige trafikbelastning fra et udbygget Nordhavn.
Der vil i omlegningen af Sundkrogsgade skulle tages hensyn til alle
eksisterende overkgrsler ind til eksisterende bebyggelse og kommer
der wndringer, vil det skulle ske i samarbejde med de pdageeldende
grundejere.

Der er endnu ikke truffet politisk beslutning om en forlengelse af
Nordhavnsvej ud og derfor er der helle ikke afgjort hvorndar den
kommer eller hvilken udformning den madtte fa og preecis hvor den vil
blive tilsluttet Nordhavn.

Der vil i de kommende ar pdga flere storre anlegsarbejder i den
inderste del af Nordhavn, bdde i forbindelse med metrobyggeriet og
med den generelle byudvikling. De mange anlegsarbejder vil betyde
at trafikken i perioder vil veere pavirket af dette. Der vil i forbindelse
med detailplanlegning af anlegsarbejderne blive gjort hvad der er
muligt for at ggre generne sd smd som muligt. Det vil bade under og
efter anleegsarbejderne veere et krav at der er fuld adgang frem til alle
eksisterende ejendomme.

20: HOFOR kommer med en bemarkning om, at varmeinstallationer
skal dimensioneres til lavtemperaturfjernvarme hvis bygningerne skal
tilsluttes fjernvarme.

Svar: Kgbenhavns Kommune, HOFOR og By og Havn har indgdet et
Nordhavn Energipartnerskab, som har til formal at bidrage til
indfrielse af visionen om, at Nordhavn er fgrende pa nye
energilgsninger pa bydels- og bygningsniveau.
Lavtemperaturfjernvarme er som navnet antydet fjernvarme med en
lavere temperatur pa vandet end normal fjernvarme. Det muligggres
bl.a. af, at nye bygninger i Nordhavn bygges efter stadig skrappere
energikrav og derved kan ngjes med en lavere fremlpbstemperatur pa
fjernvarmevandet.

21: Kultur- og Fritidsudvalget har tiltradt en indstilling udarbejdet
af Kultur- og Fritidsforvaltningen om udvikling af kultur- og
fritidsfaciliteter i Nordhavn. Hgringssvaret bestar af generelle
bemarkninger til udviklingen af kultur- og fritidslivet i Indre
Nordhavn samt et afsnit om lokale fokusomrader med forslag til nye
kultur- og fritidsfaciliteter i de 3 lokalplanforslag ”Arhusgadekvarteret
Vest”, "Trelastholmen” og Levantkaj Vest” i Nordhavn.
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Svar: De konkrete forslag til havnebad, maritimt idreetscenter,
skoleidreetshal, kunstgreesbaner og bydelshus vedrgrer ikke de
aktuelle lokalplanomrdder, men er dels emner der er medtaget i den
allerede vedtagne lokalplan for Arhusgadekvarteret, dels emner der
kan inddrages i de fremtidige planer i Nordhavn. Hvad angar
etablering af faciliteter til kultur- og idreetsevents samt indretning af
arealer omkring metroen til beveegelse, skal det nevnes, at
Metropladsen pa Treelastkaj og ’Den urbane sportsplads’ er steder
hvor sadanne funktioner er teenkt ind i lokalplanforslagene. For at
sikre, at indretning af metropladserne bliver belyst fra flere sider,
aftales der endvidere i byudviklingsaftalen en scerlig proces for
pladserne, hvor Kpbenhavns Kommune, By & Havn og
Metroselskabet deltager i proceduren for udformningen af et ambitipst
program. Kultur- og Fritidsforvaltningen vil kunne inddrages i denne
proces.

22: Gsterbro Havnekomité spgrger om kontorbyggeriet i
Kgbenhavns Havn har fremmet det liv, man gnsker langs havnen. Der
gnskes en status over behovet for nyt kontorareal 1 Kgbenhavn, at der
udarbejdes en opggrelse over hvor meget der star ledigt samt en
prognose for behovet for kontorer, inden lokalplanerne vedtages.

Der udtrykkes endvidere bekymring for betydningen af de
gkonomiske rammer der er givet for udviklingen af Nordhavn,
herunder By & Havns geld, hvilket ifglge havnekomitéen preger den
konkrete lokalplan.

Der peges pa, at man i stedet for at placere en metrostation ved
@sterport bgr ombygge Nordhavn Station til et trafikknudepunkt,
blandt andet fordi det fremlagte forslag ses at ville medfgre for lange
forbindelsesafstande og for mange fysiske barrierer. Derudover mener
havnekomitéen, at der ikke bgr placeres et parkeringshus op til
metrostationen.

Havnekomitéen synes der mangler stillingtagen til faktuelle forhold
omkring begrgnningen i omradet. Der opfordres til at Kgbenhavns
Kommune igangsatter et arbejde med at udforme en rekreativ plan for
Nordhavn som sikrer brede promenader langs alle kajer. Herudover at
der defineres konkrete principper for de offentlige grgnne omrader
mht. placering i forhold til boliger, tilgengelighed, og hvilke behov de
enkelte grgnne omrader skal tilgodese. Samtidig foreslas der
udarbejdet en overordnet kunstplan for udviklingsomraderne.

Havnekomiteen er glad for at kanalen mellem Kalkbra@nderihavnen og
Inderhavnen bliver etableret, men er bange for at dele af den vil lige 1
skygge fra kontorbyggerierne det meste af dagen.
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Endeligt mener Havnekomiteen, at Borgerreprasentationen bgr finde
en alternativ finansiering af metroen. f.eks. en finansiering via
kgrselsafgift.

Svar: Det er forvaltningernes vurdering, at de nye lokalplanomrader
er mindre egnet til boliger, da de ligger umiddelbart op ad
hovedtrafikaren i Nordhavn — Sundkrogsgade. Herudover har
Kobenhavn har brug for forskellige omrader til lokalisering af
erhverv, da virksomheder har forskellige behov. Nordhavn giver
saledes nogle muligheder, som Qrestad ikke giver.

For gjeblikket er efterspgrgslen pa erhvervsbyggeri lav, men det vil
cendre sig, og sa er det vigtigt at byen ogsa kan tilbyde lokalisering i
Nordhavn, der byder pa andre forhold end f.eks. Qrestad.

Behovet for planlegning af nyt kontorareal vurderes i kommunen i
forbindelse med revision af kommuneplanen, dvs. ved udarbejdelse af
Kommuneplan 2011 og igen ved Kommuneplan 201 5.

Opgraderingen af Nordhavn station i forbindelse med udviklingen af
Nordhavn bestar bl.a. i en ny forbindelse til over
Kalkbreenderihavnsgade, omleegning af veje omkring Arhusgade og
forbedret adgang til Nordhavn st. samt forlengelse af perron pa
stationen. Omkostningerne til opgraderingen er ca. 174 mio. kr. Hertil
kommer den nye metro til Nordhavn inklusiv to nye stationer til 2,3
mia. kr. Det er forvaltningens vurdering, at Nordhavns st. forbedres
optimalt i forhold til de givne finansieringsmuligheder.
Parkeringshuse placeres ud fra hensynet til den overordnede
parkeringsstrategi for indre Nordhavn, der blandt andet indebcerer
centralt placerede parkeringshuse pa udvalgte steder. Dette skal sikre
neerhed til boliger, arbejdspladser og offentlig transport.

Der er arbejdet med, at give omradet, der i dag fremstar uden
begrgnning, et tydeligt gront preeg, jf. bestemmelser om grgnne
facader og veegge (§7), byrum (§8) og de ubebyggede arealer (§9)
Herudover kan det fremheeves, at der pa Treelastholmen udgraves nye
kanaler der giver bedre adgang til flere rekreative rum ved vandet.

Bebyggelsesplanen for "Treelastholmen” udggres af en teet bebyggelse
med et mindre byrum, ’Kanalpladsen’, og en stprre plads omkring den
kommende metrostation ved Orientbassinet. Der er umiddelbar
adgang til nye kanaler og til Orientbassinet der ligger ud mod
Oresund. Der er ikke teenkt en standardbredde for kajkantener i
Nordhavnsprojektet, da promenaderne langs vandet tveertimod skal
kunne tilbyde noget forskelligt og veere af forskellig karakter. Saledes
vil der som oftest veere ogsa sol pa én af kanalsiderne/promenaderne,
afhengig af tidspunkt pa dggnet.

Stgrre og mere abne omrdder er, blandt andet pa grund af den teette
bebyggelsesstruktur, ikke planlagt til at ligge inden for dette
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lokalplanomrade. Kpbenhavns Kommune arbejder lpbende med, at se
pa rekreative arealer i Nordhavn. Lokalplanen for " Treelastholmen”
indeholder promenader og byrum ved vandet, hvorfor fokus har veeret
pa disse mere urbane byrum. Der er pt. ingen planer om at arbejde
med en decideret kunstplan for Nordhavn.

Finansiering af metroudbygningen fastleegges ud fra en forhandling
mellem Metroselskabets ejere, dvs. Kpbenhavns Kommune, Staten og
Frederiksberg Kommune, og vedtages ved lov. Skal metroen f.eks.
finansieres via kgrselsafgifter kreeves en endring af
skattelovgivningen. Folketinget har endnu ikke cendret lovgivningen,
sa det blev muligt at etablere et system med kgrselsafgifter i
Kobenhavns Kommune.
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