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Naboorientering efter planloven

Vihar den 27. maj modtaget en ansggning om tidsbegraenset opseetning af
pavilloner til genhusning af elever fra Fensmarkskolen pé adressen Otto
Busses Vej 49.

Viskriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte kraever
dispensation fra lokalplan nr. 433 "Otto Busses Vej" og lokalplan nr. 433-1
"Otto Busses Vej" med tilleeg 1.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaeerkninger, inden vi traeffer
afgerelse.

Pa de felgende sider kan du laese uddybende om:

Hvis du har sp@argsmal..........ccccoiiiiiiiiiiiicc e 1
1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2
2. LOVMEESSIgE FAMIMIET ...t 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner...........c.cccoocininiiiinn. 3
4. S&dan sender du eventuelle bemaerkninger...........cccccciiiiiniiiine. 5
5. Det videre forl@b.........c.oiiiiiii e 5

Frist for dit svar Omrade for Bygninger
Hvis du @nsker at komme med bemeerkninger, skal vi have dem senest den
1. august 2026. Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kgbenhavn V
Hvis du har spergsmal

Hvis du har spergsmaél til heringen, s er du velkommen til at kontakte

byggesagsbehandler/civilingenigr Morten Pless pa e-mail HF9T@kk.dk. Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Kundecenter

Venlig hilsen TMF Kontaktcenter
33665600

Omréade for Bygninger
E-mail
bygninger@kk.dk

www.kk.dk
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om en tidsbegraenset tilladelse til at anvende
pavillonerne ved Otto Busses Vej til skole i yderligere 3 ar. Der er tidligere
givet dispensation til genhusning af skoler. Pavillonerne har vaere anvendt
som aflastning for Oehlenschldgergades Skole, Hansted skole og
Frederiksgard Skole.

Nu gnskes anvendelsen til skole forleenget frem til d. 28. februar 2030, da
elever fra Fensmarkskolen skal genhuses. | forbindelse med den nye
forleengelse vil der ske mindre indvendige ombygninger, og der vil
indrettes afsaetningspladser langs med den nordlige del af Otto Busses Vej.

Den midlertidige skole er opfert som et pavillonbyggerii 2 etager med et
etageareal pé ca. 3.373 m2. Pavillonerne til hovedskolen er opfertien U-
form, der &bner sig mod syd. Skolens legearealer er placeret inde mellem
bygningerne og der er etableret opholdsareal nord for skolebygningen.

En tidsbegraenset dispensation til anvendelse af byggeriet til midlertidig
skole med friarealer forudsaetter folgende dispensationer fra lokalplanen.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og leese mere om
heringen pa de fglgende sider.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 433-1"Otto Busses Vej” med tilleeg 1, bekendtgjort den 18. april
2012.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ans@gte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Opferelse af tidsbegreenset bebyggelse og indretning af tidsbegraensede
pavillonerien periode péa 3 ar til brug for skole og friareal kraever
dispensation fra falgende bestemmelser i lokalplanen:

e Entidsbegreenset anvendelse af byggeriet til folkeskole kraever

dispensation fra Lokalplan 433 §3 stk. 1, der fastleegger at:
“Omrdadet fastleegges til tekniske anlaeg af offentlig/almen karakter,
sdsom kollektive trafikanleeg, herunder sporanlaeg, tog og
busstationer, godsterminaler, vaerksteds- og klargeringsanlaeg med
dertil harende administration og lignende samt til oplagspladser.”

e Entidsbegraenset tilladelse til byggeriet til skole og friarealer inden for
en del af omradet "Skydebroen” kreever dispensation fra Lokalplan 433
§7 stk.1c), der fastleegger at:
“Der fastleegges 3 kulturomrdder i princippet som vist pd tegning nr. 4:
I. Byrummet i “Den gule by” med den centrale plads og
haveanlseggene mellem bygningsstokkene - vist med lodret
skravering. Il. Omrdadet med skydebroen vest for Vognveerkstedet - vist
med skré skravering 1. Otto Busses Vejs forlab mellem kontor- og
magasinbygningen og godsbane Tillaeg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto
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Busses Vej" Kebenhavns Kommune Tilleeg 1 til lokalplan nr. 433 "Otto
Busses Vej" Kebenhavns Kommune 19 § 7. Ubebyggede arealer
gdrdens remise - vist med ternet skravering. De tre omrdder m& med
hensyn til indretning og beplantning ikke sendres uden Teknik- og
Miljgforvaltningens tilladelse.”

e Entidsbegraenset tilladelse til byggeri, som ikke er
lavenergibebyggelse, kraever dispensation fra Lokalplan 433-1 §9, der
fastleegger at:

“Lokalplanomrdadet er udpeget som lavenergiomrdde efter laveste
energiklasse i henhold til geeldende bygningsreglement.”

e Entidsbegraenset dispensation til byggeri, hvor der ikke anvendes
regnvand til toiletskyl, kreever dispensation fra Lokalplan 433-1 §10, der
fastleegger at:

“Installation af anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
toiletskyl er en betingelse for ibrugtagning.”

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller
tidsbegraenses til maksimalt 3 &r. Det fremgér af planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da der er tale om en
tidsbegraenset anvendelse, som etableres i et omrade, hvor den hidtidige
anvendelse er under afvikling, og der endnu ikke er planlagt for den
fremtidige anvendelse. Det er indgéet i vores vurdering, at projektet er af
begraenset omfang i forhold til hele lokalplanomrédet, som er preeget af
store veerkstedsbygninger. Byggeriet fremtraeder enkelt og vurderes ikke at
ville &endre vaesentligt ved omradets samlede fremtraeden.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan veere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgér
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af eldre dato, og det kan veere sveert at fa nutidens
byggeonsker realiseret, hvis eeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og

anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen, men

ogsé den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.
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Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsanse@gningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
vaegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 5af 5

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores Sagsnummer:
sagsnummier i titlen pa e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i $2026-5177
dette brev.

Matrikelnummer:

1695m Udenbys Vester Kvarter,
5. Det videre forlgb Kebenhavn

BFE-nummer:

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og 100073725

traeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Vaer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal vaere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skansmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmeaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om,
atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne
oplysninger vedregrer, ret til at fé indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal ggre pa vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hgringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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