Teknik- og Miljgforvaltningen og @konomiforvaltningen

”Bryghusgrunden’ - Forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg

Hvidbog over ideer og forslag til VVM og miljgvurdering

Kgbenhavns Kommune har indkaldt idéer og forslag til VVM og miljg-

redeggrelse for Bryghusgrunden. Samtidig blev bergrte myndigheder
hgrt om miljgvurdering af kommuneplantilleg og lokalplan efter
reglerne 1 lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Indkaldelse af ideer og forslag til VVM blev annonceret i City Avisen i

uge 16, 2008 samt flere steder pa kommunens Internetsider - blandt
andet pa Teknik- og Miljgudvalgets dagsorden den 9. april 2008, Cen-
ter for Bydesigns sider med startredeggrelser og Center for Miljgs
VVM-sider.

Det offentliggjorte materialet bestod af:

O Udvalgsindstilling med startredegprelse -
Teknik og Miljgudvalget den 9. april 2008

0 Afgorelse om VVM-pligt, Center for Miljg 1
august 2007

0 Bryghusgrundens historie fra 1600-tallet til

nu, Realea, april 2006

Indkaldelse af ideer og forslag til miljgvurdering blev hentet via direkte

henvendelse til bergrte myndigheder og foreninger. Fglgende myndig-
heder blev hgrt: Movia, Foreningen til Hovedstaden Forskgnnelse,
Slots- og Ejendomsstyrelsen, Kgbenhavns Bymuseum, Kulturarvssty-
relsen, Arealudviklingsselskabet I/S (By & Havn), Kystdirektoratet,
Miljgcenter Roskilde, By- og Landskabsstyrelsen, Indre By Lokalrad,
Kgbenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, Center for Byudvik-
ling, Kultur- og Fritidsforvaltningen, Socialforvaltningen, Center for
Anleg og udbud, Bgrne- og Ungdomsforvaltningen, Center for Trafik,
Center for Miljg, Center for Park og Natur, Center for Byggeri.

Ved indkaldelse af ideer og forslag til VVM-processen og miljgvurde-
ringen er kommet bidrag fra: Bymuseet, Indre By Lokalrad og Bryg-
husgruppen. De gvrige myndigheder og foreninger har ikke kommet
med bemarkninger/forslag.

I det folgende bringes korte bemarkninger til de enkelte henvendelser.
Selve de indkomne bidrag er vedhaftet dette notat.

Kgbenhavns Bymuseeum

Bymuseet har sendt to bidrag, dels et forslag om at beskrive projektets
konsekvens for byens adgang til havnen og dels en fraraden af byggeri
for at fastholde sigtelinierne fra Christianshavn og Langebro ind mod
Slotsholmen og udsynet til den historiske havnefront og kulturmiljg
fral680.
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Side 2 af 2
Emnerne er behandlet i miljgredeggrelsen. Fraraden af byggeri harmo-
nerer darligt med den gaeldende lokalplan, der muligggr byggeri og
strider ligeledes mod Teknik- og Miljgudvalgets beslutning den 8.
marts 2006 om at fastholde byggemulighederne pa Bryghusgrunden
under forudsatning af, at bestemte kvalitetskrav blev opfyldt.

Indre By Lokalrad

Bidraget forholder sig hovedsagelig til kommentering af dispositions-
forslaget fra bygherren og fremforer ikke egentlige gnsker til indholdet
af miljgredeggrelsen. Dog kommenteres den visuelle effekt af byggeriet
og den ggede trafik, dette vil skabe.

Disse emner, samt flere af kommentarerne er behandlet i miljgredegg-
relsen.

Bryghusgruppen

Bidraget forholder sig til dispositionsforslaget fra bygherren og kom-
mer i flere tilfaelde med forslag til emner, der bgr indga i miljgredegg-
relsen.

Det drejer sig eksempelvis om: Trafik, stgj, parkering, sammenh&ng
med resten af byen, visualisering, hensyn til ophold og svage trafikanter
samt pavirkning af naboomradernes bygningsfundamenter.

Alle disse forhold vil vere behandlet i miljgredeggrelsen.
Bryghusgruppen afslutter med en opfordring til at inkludere
gruppens “Visionsprojekt” fra sommeren 2006 som et alternativ.

Teknik- og Miljgforvaltningen finder ikke, at Visionsprojektet er i
overensstemmelse med Teknik- og Miljgudvalgets beslutning den 8.
marts 2006 om bebyggelse af Bryghusgrunden.

Bygherren er bekendt med Visionsprojektet, men har ikke anset det
for at vaere et alternativ til overvejelse.

Sammenfatning af indkaldelse af ideer og forslag
Indkomne bemarkninger og forslag til miljgredeggrelsen for Bryghus-

grunden fokuserer primart pa selve dispositionsforslaget.

De emner, der er fremkommet i hgringen og falder ind under
VVM og miljgvurdering er behandlet i miljgrapporten.

Hgringssvarene er vedlagt.
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BN MUSEET

Center for Miljo

Kalvebod Brygge 45 K@BENHAVNS BYMUSEUM
POStbOX 259 MUSEUM OF COPENHAGEN
1502 Kgbenhavn V

Kgbenhavn d. 30. april 2008

Vedr. ideer og forslag til VVM-redegorelse for Bryghusprojektet

Kebenhavns Bymuseum vil foresla at den kommende VVM-redegorelse
omfatter en grundigere undersogelse af byggetiets indvitkning pa byens
adgang til vandet.

Med venlig hilsen

Al g —

ernille Andersen
Stud. mag,
Kgbenhavns Bymuseum
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Center for Bydesign

Njalsgade 13, 2. sal K@BENHAVNS BYMUSEUM
Lokale 374 MUSEUM OF COPENHAGEN
Postboks 447

1505 Kebenhavn V

Kgbenhavn d. 13. maj 2008

Vedr. horing i forbindelse med udarbejdelse af miljgrapport for Bryg-
husgrunden.

Kobenhavns Bymuseum mener at byggeti pa Bryghusgrunden vil have en
odeleggende indvirkning pa byens adgang til vandet. Samtidig vil sigtelini-
erne fra Christianshavn og Langebro ind mod Slotsholmens markante byg-
ninger, der ikke ses bedre fra andte steder, adelzgges.

Bygningerne i omradet, som blev opfott efter opfyldningen i 1680 kan alle
henfores til skibsfarten og havnen og danner detved et samlet kulturmiljo
med rod i dette. Et fint eksempel pa dette er Festningen Materialgaard
hvorfra man lastede og lossede i havnen. Bygningens beliggenhed ud til
havnen og den historiske sammenhzng med denne vil, lige som det samlede
kulturmiljg, blive sloret af et nyt byggeri pa Bryghusgrunden.

Kobenhavns Bymuseum kan detfor ikke anbefale at der bygges pa Bryghus-
grunden.

Med venlig hilsen
E.b
Pernille Andetsen

Stud. mag.

Kgbenhavns Bymuseum
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Center for Bydesign
Njalsgade 13, 2. sal
Lokale 374
Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

Attn.: Julie Reinau (julrei@tmf.kk.dk)

Kgbenhavn den 16. maj 2008

Vedr. Hgringssvar ifm. udarbejdelse af miljgrapport for Bryghusgrunden

Indre By Lokalrad har fulgt processen omkring Bryghus grunden med stor interesse. Vi har deltaget i mgder, talt
med brugere og interessenter. Vi vil benytte dette hgringssvar, til at uddybe vores betragtninger omkring
miljget i bredeste forstand, pavirkning af omgivelserne, nar det handler om det foreliggende forslag til
bebyggelse af Bryghusgrunden.

| maj 2006 afholdt kommunen et borgermgde vedr. Bryghusgrunden, der var indkaldt med alt for kort varsel,
hvor bl.a. Indre By Lokalrad deltog. Lokalradet stgttede den gang Bryghusgruppens meget udfgrlig plan over
omradet. Lokalrddet er steerkt bekymret over, at Teknik- og Miljgforvaltningen har valgt at arbejde intensivt
med Realeas Bryghusgrundsprojekt frem for et mere by- og borgervenligt projekt som det Bryghusgruppen
fremsatte i 2006.

Med udgangspunkt i den eksisterende lokalplan og de politiske udmeldte visioner fra kommunen, ser vi nogle
grundlaeggende problemer ved forslaget:

e Hvad er den sezerlige arkitektoniske grund til at projektet har lige netop denne udformning?
e Der savnes arkitektoniske begrundelser for projektets relation til de omkringliggende bygninger.

e Hvad ggr at dette hus skal bygges netop her? Hvad begrunder at det ikke kunne bygges et andet sted,
hvor der vil vaere en naturlig arkitektonisk sammenhaeng med det omkring laeggende miljg?

Indre By Lokalrad, Nansensgade 47, 3, 1366 Kgbenhavn K, 33 14 88 28
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e Sigtelinerne i Frederiksholmskanal brydes og dermed brydes det harmoniske forlgb langs kanalen, der
er ikke bragt nogen argumenter frem der begrunder, at denne sigteline skal brydes.

e Forslaget indeholder en implicit gget trafikbelastning i denne ende af Vester Voldgade, hvordan
harmonere det med gnsket om at udlaegge arealet til offentlig benyttelse. Dermed indeholder forslaget
afggrende problemer for miljget, der ikke anvises lgsninger p3, det er et problem.

e Der er ikke match mellem visionen om verdens bedste legeplads og indhegnet legepladser pa tage og
en indhegnet legeplads klods op ad 22.000 biler i dggnet.

e Timingen i forhold til den @vrige proces omkring hele Vester Voldgade kvarteret, syntes ude af trit, da
et sa omfattende projekt som dette, bgr have en naturlig sammenhaeng med f.eks. strategiplanen for
Middelalderbyen og planerne om Metropolzonen.

e Projektet er st@rre end de i den gaeldende lokalplan graenser for bebyggelsesprocent (150 i gaeldende
lokalplan og 195 i forslaget) og bygningshgjder (20 meter i lokalplanen og 25,5 meter i forslaget), vi ser
ingen grunde til at de geeldende graenser skal forgges.

Bryghusgrunden er den sidste ubebyggede grund pa Indre By siden af havnen. Stedet er et af de sidste steder,
hvor man kan se hvordan det gamle Kgbenhavn sa ud, hvis man kigger op ad Frederiksholms Kanal, f.eks. fra
den modsatte side af havnen.

Byggerierne ved Kalvebod Brygge, med bygninger lige ud til vandet og intet liv, viser at kommunen ikke har
brug for flere bygninger langs havnepromenaden for at tiltraekke mennesker ned til havnen. En havneudsigt, et
parkanlaeg, byens bedste legeplads, og muligvis en diskretplaceret café mv. er til at foretraekke.

| afsnittet Baggrund i kommunens Startredeggrelse for "Bryghusgrunden” tager Teknik- og Miljgforvaltningen
fejl i at pasta, at opfgrelsen af Den Sorte Diamant og etablering af Sgren Kierkegaards Plads betyder at Indre By
er blevet forbundet med havnen, og at der er kommet mere byliv ved kajen. Som det ses pa billedet ovenover
teksten, kan man se at “bylivet” begraenser sig til caféhjgrnet ved Den Sorte Diamant.

| afsnittet OMAs dispositionsforslag, star der at bebyggelsen vil bygge bro mellem by og havn og bl.a. skabe
forbindelse mellem Sgren Kierkegaards Plads og havnepromenaden syd for Langebro. Erfaringen fra Kalvebod
brygge viser, som naevnt, at byggerier taet pa havne fronten lukker for liv i byrummet og det er der ingen der
har udtrykt gnske om.

Det er paradoksalt at man vaelger at placere byggeriets offentlige rum under jorden lige ved den ellers flotte
havneudsigt. Erfaringerne andre steder i byen er at borgerne ikke gnsker at benytte underjordiske anlaeg.

Indre By Lokalrad, Nansensgade 47, 3, 1366 Kgbenhavn K, 33 14 88 28



Legepladserne til de mindre bgrn leegges i skyggen bagved bygningen og bgrnene mister udsynet til havnen. En
stor del af legearealet laegges pa den modsatte side af vejen Christians Brygge, lige ud til vandet med det
tilhgrende vejr og lige ved Langebro, med den tilhgrende larm og bilos fra 22.000 biler. Dette star i kontrast til
visionen om verdens bedste legeplads pa Bryghusgrunden!

Desuden inddrager byggeriet brug af Vester Voldgade til til- og frakgrsel til bygningens parkeringskaelder. Som
led i Metropolzonens planer skulle Vester Voldgade gerne lukkes for trafik fra Rysensteensgade til Christians
Brygge, saledes at der kan bygges boldbaner til bl.a. Den Classenske Legatskole. Desuden vil parkeringskselder
forer til flere biler i Indre By, som gar imod kommunens trafik- og miljgplaner. Et flertal af borgerne erimod
flere parkeringshuse i indre By.

Indre By Lokalrdd ma derfor konkludere, at vi ikke kan anbefale naervaerende projekt pa Bryghusgrunden. Samt
at det fortsatte arbejde med at udvikle projekter til Bryghusgrunden tager udgangspunkt i det samlende

visioner der er udtrykt i omkring forholdene for bgrn og holder sig indenfor den eksisterende lokalplan uden
forgget miljgbelastning, af en bydel der er belastet nok i forvejen.

Med venlig hilsen pa Indre By Lokalrads vegne

Bent Lohmann
Formand

Indre By Lokalrad, Nansensgade 47, 3, 1366 Kgbenhavn K, 33 14 88 28



Teknik- og miljgforvaltningen
Center for Miljg

Kalvebod Brygge 45

Postbox 259

1502V

Kgbenhavn, 9. juni 2008

Vedr.: Hgringssvar ifm. udarbejdelse af VVM-redeggrelse for Bryghusgrunden

Efter aftale med Frits Lilbaek, fremsendes hermed Bryghusgruppens ‘Ideer og forslag’ til kommunens
Vurdering af Virkning pd Miljget ifm. Realdanias/Realeas gnsker om opfgrelse af domicil pd Bryghusgrunden

Introduktion

Det er vores opfattelse, at Realdanias gnske om at opfare et domicilbyggeri pa Bryghusgrunden vil
afstedkomme vaesentlige miljgmaessige konsekvenser og uoprettelige skader pd miljget pé og
omkring Bryghusgrunden.

Som anfgrt i VWM Vejledningen inddrages offentligheden i ‘scopingfasen’ for at sikre, at de
spergsmal, der rejser sig i den bergrte del af offentligheden, inddrages pé det tidligst mulige
tidspunkt, sdledes at der kan sikres en s& fyldestggrende behandling som muligt.

Kritik af procedure

Det er kritisabelt, at forvaltningen har undladt at indbyde alle aktgrer — lokale, regional og nationale
— i sagen om Bryghusgrundens fremtid i forbindelse med den indledende procedure i VVM-
undersggelsen. At annoncere alene i City Avisen er dybt kritisabelt og har bevirket, at stort set ingen
aktgrer med interesse i Bryghusgrundens fremtid er blevet gjort opmaerksom pé den forestdende
undersggelse. Bryghusgruppen skal derfor opfordre forvaltningen til at ggre en langt mere direkte
og aktiv indsats i forbindelse med indkaldelse af ideer og forslag.

Derimod vil Bryghusgruppen benytte denne lejlighed til at rose forvaltningen for i dokumentnr.:
2008-130428 at have vurderet, at Realdanias gnske om at opfgre et massivt og volumingst domicil
kan fa vaesentlig indvirkning pd miljget, herunder ikke mindst konsekvenserne for den
byarkitektoniske oplevelse af Bryghusgrunden og det omkringliggende, vaerdifulde kulturarvsmiljg,
og herunder ikke mindst omradets karakteristiske lave bebyggelse.

Overordnede forhold og betragtninger

Det er vores opfattelse, at Realdanias fremlagte domicilprojekt er af en sddan beskaffenhed,
stgrrelse og omfang, at det bgr betegnes som havende landsplanmaessige interesser, og dermed nér
lokalplanforslag, forslag til kommuneplantilleeg og VVM-undersggelse foreligger, bgr forelaegges
relevante statslige myndigheder (miljgministeriet og kulturministeriet) til vurdering af hensyn til ikke
mindst det bymaessige miljg, friluftslivet og kulturarvsmiljget.

IDEER & FORSLAG
Neden for anfgres Bryghusgruppens “ideer og forslag” til indholdet af VVM-redeggrelsen.
Nedenstdende er struktureret under fire overskrifter:

Bymiljg og arkitektur



Miljg og trafik
Arkitektur, anvendelsesformél og kommunale planer
Byrum og alternative udviklingsvisioner

BYMILIO & KULTURARV
Naturbeskyttelse

Vi skal anmode forvaltningen om at undersgge om alle relevante paragraffer i
Naturbeskyttelsesloven er overholdt i Realdanias fremlagte gnske om domicilbyggeri pa
Bryghusgrunden.

Diskretionslinier

I forlaengelse af ovenstdende, skal vi ggre fglgende betragtninger om begrebet ‘diskretionslinier:
Mens det er forholdsvis enkelt at frede enkeltstdende bevaringsvaerdige bygninger, sa er det straks
vanskeligere at sikre sammenhaengende og bevaringsvaerdige kultur- og kulturarvsmiljger.

Efter vores opfattelse, er Frederiksholms Kanal og de fredede og bevaringsvaerdige bygninger, der
vender ud mod Bryghusgrunden, savel som det potentielt enestdende friluftsliv, der kunne udfolde
sig ved kanalen og havnefronten af vaesentlig betydning.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere — ikke mindst taget i betragtning, at det er
kommunen, der skal sgrge for, at konkrete kulturmiljger sikres fremover - hvad der skal til for at
sikre bevaringen af det eksisterende kulturarvsmiljg, samt udvikling af nye rekreative
udfoldelsesmuligheder ved havn og kanal i harmoni med kulturarvsmiljget, herunder ikke mindst sol-
og vindforhold og borgernes direkte adgang til havnekajerne.

Kulturarv og gkonomisk udvikling

I samarbejde med Kulturarvsstyrelsen har Realdania ladet gennemfgre en analyse af borgeres,
virksomheders og turisters vurdering af den faste kulturarvs betydning for, hvor de gnsker at bo,
arbejde og rejse.

Den entydige konklusion i rapporter er, at den faste kulturarv er af afggrende betydning for alle tre
grupper.

Realdanias forslag til domicilbyggeri pd Bryghusgrunden star efter vores opfattelse i skeerende
kontrast til konklusionen i deres egen undersggelse.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at gennemfgre en kulturarvs ‘cost-benefit” undersggelse af
konsekvenserne for Kgbenhavn som attraktiv bolig og arbejdsby samt turistattraktion. Denne
vurdering foreslar vi gennemfart for bdde Realdanias kontordomicil og Bryghusgruppens
Visionsprojekt (se nedenfor).

Bebyggelsesprocent, bygningshgjde & sigtelinier

Vi skal anmode forvaltningen om at vurdere Realdanias begrundelser for at overskride de i
lokalplaner og kommuneplaner fastlagte bebyggelsesprocent og bygningshgjde, samt i hvilket
omfang Realdanias begrundelser — i tilfaelde af de mdtte veere givet — er ngdvendige for at realisere
projektet samt hvilke konsekvenser dispensationer fra alle geeldende regulativer har for
kulturarvsmiljget samt borgernes ret til fri adgang til deres havn.



Vi skal yderligere anmode forvaltningen om at vurdere konsekvenserne for hele kulturarvsmiljgets
herlighedsvaerdi, indblik og udsyn til og fra kvarteret, de fredede bygninger og byens méske
vigtigste sigtelinier af Realdanias krav om dispensationer fra alle gaeldende reglativer

Promenadearealer

Realdania vil forhindre fri passage og indskraenket passage, henholdsvis, omkring deres foresldede
domicil.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere bevaeggrundene for Realdanias @nske om at
forhindre offentlighedens frie bevaegelse langs byens havnefront, og vurdere dels om det er i
overensstemmelse med byens krav om min. 8 m. fri passage ved vandet for bade gdende og
cyklende, og dels vurdere det formalstjenlige i, at Realdania med deres fremlagte domicilprojekt vil
tvinge borgerne ned under jorden i deres domicil for at bevaege sig rundt i et af byens vigtigste
kulturarvsmiljger og udfolde rekreativt byliv langs havnekajen.

Realdania har i deres udsendte materiale angivet promenaden til at veere 6 m. pé flere straekninger,
bl.a. langs Frederiksholms Kanal. Her skal forvaltningen veere opmaerksom pd, at Realdania har malt
afstanden mellem bygning og kajkant. Realdania synes at ville forholde offentligheden, at huset p3d
samme straekning har udhaang stort set ud til eller over kajkanten. Dermed er promenadearealerne
nede p& 0 m.

Bryghusparken

Frederiksholm-kvarteret og Slotsholmen er s& centralt placeret i Kgbenhavns kulturhistoriske
centrum, og Bryghusgrunden og tilstedende promenadearealer udggr en helt enestdende mulighed
for at skabe byens smukkeste indgang til byen og byens mest attraktive rekreative kulturmiljg,
hvorfor det er vaesentligt at f& gennemfart en vurdering af om der for byen er grund til at bygge et
enormt kontordomicil m.m. netop pd Bryghusgrunden.

Yderligere er det vaesentligt at vurdere, om det foresldede kontordomicil ikke lige s3 godt kunne
ligge andre steder i byen, hvor det ville falde naturligt ind i bymiljget og ikke som pé
Bryghusgrunden gribe @delaeggende ind i et af byens smukkeste kulturhistoriske strgg.

Som det ma veere forvaltningen bekendt, er der fremlagt en alternativ vision for Bryghusgrunden og
det omkringliggende miljg, som vi skal anmode forvaltningen om at vurdere og holde op mod
Realdanias domicil til private formal.

Bryghusgade og Faestningens Materialgaard

Bryghusgade langs Bryghusgrunden mellem Vester Voldgade og Frederiksholms Kanal er en af
byens fineste eksempler p& den historiske gadebelaegning og det historiske gademilje. Realdania har
i det fremlagte projektmateriale nedlagt Bryghusgade som gade. Dette er efter vores opfattelse
kritisk for oplevelsen af det historiske miljg omkring Feestningens Materialgaard.

Hvorvidt Bryghusgade fremover skal bruges til motoriseret trafik skal vi ikke i denne sammenhaang
tage stilling til. Men det er efter vores opfattelse vaesentligt, at Bryghusgade bibeholdes som gade
med den oprindelige belzegning, der i byatlaset er fremhaavet som vaesentlig.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere, hvilken betydning det har for borgernes og
turisternes oplevelse af Feestningens Materialgaard om Bryghusgade nedlaegges som gade, samt
hvilken betydning en nedlaeggelse vil fa for helhedsoplevelsen af den fredede materialgaard.



Ligeledes skal vi anmode forvaltningen om at vurdere det rimelige i, at Realdania vil benytte
Faestningens Materialgaard som projekthotel i hele byggeperioden. Efter vores opfattelse er netop
Materialgaarden af stor betydning for denne del af byens, hvorfor det vil vaere gdelaeggende for
miljget, at den skal benyttes som byggehotel. I den forbindelse skal vi anmode forvaltningen om at
undersgge, hvorvidt de statslige fredningsmyndigheder vil tillade en sddan brug af
bygningskomplekset.

MIL]JQ & TRAFIK
Oget trafikbelastning

Realdania forventer 200.000 — 250.000 besggende i huset om &ret. Dette vil betyde en vaesentlig
gget trafikbelastning i en del af byen, der allerede lider under stor og tung trafikbelastning.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere, hvor stor gget trafikbelastning Realdanias
projekt vil bevirke og hvilke trafikale, stgj og miljgmaessige konsekvenser det vil f& for det falsomme
miljg og ikke mindst for borgernes muligheder for at udfolde sig i et skgnt rekreativt kulturarvsmiljg.

Parkeringshus

Realdania vil af rene kommercielle grunde presse et stort p-hus med plads til mindst 400 biler ned
pé& Bryghusgrunden. Der er i hele Frederiksholms Kvarteret aldrig problemer med at finde plads.
Derudover skal vi ggre opmeaerksom pd, at der i umiddelbar tilknytning til og vel at bemaerke pa den
rigtige side af Langebro langs Kalvebod Brygge er p-huse, hvis belaegningsprocent er meget ringe.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere behovet for et sa stort p-hus. Normalt kraever
kommune 1 p-plads hvor hver 100 kvm. Det vil i dette tilfaelde sige 172 pladser. Dette m3 der efter
vores opfattelse ikke afviges fra, da det kan risikere at blive et trafikalt traekplaster, hvilket det
allerede hérdt belastede kvarter vil komme til at lide alvorligt under. Yderligere skal vi anmode
forvaltningen om at redeggre for det tab af p-indtaegter Realdanias p-hus vil betyde for kommunens
indtaegter, og hvor vidt dette er rimeligt.

Op- og nedkgrsler til p-hus

Det er efter vores opfattelse en hdn mod bylivet pd Vester Voldgade, at Realdania vil placere op- og
nedkersler til deres p-hus pd Vester Voldgade. Det vil ganske enkelt gdeleegge bylivet p& gaden.

I den forbindelse er det tillige vigtigt at holde deres forslag op i mod kommunens planer om en
fredeligggrelse af Vester Voldgade og en udvikling af gaden til et attraktivt strgg ned mod havnen.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere konsekvenserne for Vester Voldgade og hele
bylivet pd og omkring Bryghusgrunden af at placere op- og nedkgrsler til Realdanias foresldede p-
hus p& Vester Voldgade. Efter vores opfattelse bgr sddanne, hvis byggeriet realiseres, placeres pa
Kalvebod Brygge for i stgrst muligt omfang at skdne borgerne og miljget for yderligere stgj, trafik og
forurening. I gvrigt er det vores opfattelse, at en tilkgrsel til et p-hus ikke bgr anlaegges klods op og
ned af en af byens fredede bygninger, Faestningens Materialgaard.

Forurening og stgj

Den del af Bryghusgrundens havnefront, der ligger mellem Vester Voldgade og Langebro er blandt
Kgbenhavns mest forurenede som fglge af trafikken pd Kalvebod Brygge, men ikke mindst som fglge
af trafikken pa Langebro.



Trafikken p& Christians Brygge, der gennemskaerer Bryghusgrunden er seerligt belastet af kategorier
af trafik:

- Den gennemgdende trafik mellem Kalvebod Brygge og Kgs. Nytorv, og

- Den tunge trafik, der kgrer fra Langebro for at komme ned pé Kalvebod Brygge.

Trafikstgjen fra begge trafikdrer (Kalvebod Brygge/Christians Brygge og Langebro) er blandt byens
hgjeste og med til at gdeleegge bylivet i denne potentielt attraktive del af Indre By. At forestille sig
et projekt for Bryghusgrunden, der vil virke som en magnet pd yderligere trafik er vanskeligt at
forestille sig. Imidlertid er det netop en af de vaesentlige negative konsekvenser af Realdanias
forehavende.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om en detaljeret kortlaegning af trafikken og stgjen pa og
omkring Bryghusgrunden og holde denne op imod det tab af herlighedsveerdi bylivet og den faste
kulturarv vil lide, skulle Realdanias forehavende realiseres.

Metropolzonen — Delprojekt Vester Voldgade

Borgerrepraesentationen besluttede for relativt nyligt (12. marts 2008), at Vester Voldgade skal veere
blandt de farste delprojekter i udviklingen af Metropolzonen. Det overordnede formal med
udviklingen af Vester Voldgade er ifglge Center for Bydesign, “at styrke gaden som forbindelse til
vandet, sd der skabes et mere rekreativt og levende strgg. Vester Voldgade skal i hgjere grad
tilpasses de blgde trafikanter, s& gaden kan blive et attraktivt alternativ til H. C. Andersens
Boulevard. Det kan eksempelvis dreje sig om at give gaden et mere grgnt praeg, og at sikre bedre
forhold for fodgaengere og cyklister.

Vi er af den opfattelse, at disse gode malsaetninger besluttet af Borgerrepraesentationen er helt
afggrende at leve op til. Det er vores opfattelse, at dette pd ingen made er foreneligt med
Realdanias kommercielle forehavende p& Bryghusgrunden.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere, hvorledes Realdanias gnsker er forenelige med
politiske beslutninger om at ggre Vester Voldgade til et attraktivt, grgnt og rekreativt strgg med
seerlig hensyn til fodgeengere og cyklister — ikke mindst i forhold til Realdanias gnsker om at udelade
promenadearealer langs havnen, og op- og nedkgrsler til p-hus placeret pa Vester Voldgade.

Havvand og grundvand

Jan Gehl har i sin byrumsanalyse af Bryghusgrunden og Frederiksholm-kvarteret karakteriseret det
som byens kulturhistoriske centrum. Dette er afggrende at holde sig for gje, nar analysen kommer til
betydningen af indtreengende havvand, sdvel som risikoen for saenket grundvandsspejl pd de mange
omkringliggende og uvurderlige fredede bygninger samt bygninger af hgjeste bevaringsveerdi.

Som bekendt er Bryghusgrunden og Frederiksholm-kvarteret bygget pa opfyld. Der er derfor
betydelig risiko for, at et sd stort og massivt byggeri vil gve uoprettelig skade pa det eksisterende
kulturarvsmiljg

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at gennemfgre analyser og vurdere risikoen for, at den faste
kulturarv i omradet vil lide umiddelbar eller skade pé lzengere sigt.



ARKITEKTUR — ANVENDELSESFORMAL — KOMMUNALE PLANER

Cut & paste arkitektur

En raekke eksperter inden for arkitektur og byudvikling har ladet Bryghusgruppen forstd, at der intet
arkitektonisk nyt er i Rem Koolhass' forslag til Realdanias domicil. Kritikerne tgr imidlertid ikke traede
frem grundet deres nuveaerende stillinger eller relationer til Realdania.

Begrebet ‘cut & paste’ arkitektur daekker over den kendsgerning, at Koolhass’ projekt repraesenterer
et sammensurium af byggerier og arkitektur, der allerede eksisterer rundt om i verdens metropoler.
Forskellen er blot, at Koolhass og Realdania gnsker at presse den uoriginale arkitektur ned i en
metropols historiske hjerte.

Efter Bryghusgruppens opfattelse repraesenterer Koolhass’ projekt et frontalangreb pa Kgbenhavns
kulturhistoriske integritet, hvorfor det burde placeres andetsteds i byen, hvor det ikke vil gdelaegge
eksisterende veerdier, men forhdbentligt bidrage positivt.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere:

- den arkitektoniske originalitet

- i hvilket omfang den foresldede arkitektur gdelaegger den uvurderlige, eksisterende faste
kulturarv

- hvorvidt arkitekturen ville passe bedre ind i andre dele af byen.

For de f3 eller de mange

Langs stgrstedelen af Realdanias foresldede domicilbyggeri er reserveret til kontorformal og
boligformal. Udover at dette strider mod den geeldende lokalplan for Bryghusgrunden vil det veere
en hdn mod ksbenhavnske borgere, at tillade et byggeri, der i den grad er reserveret private formal.
Bryghusgruppen vi gé sd langt som til at sige, at der er tale om en privat aktgrs ekspropriering af et
af byens fornemmeste kvarterer pd almenvellets bekostning.

Den mere offentlige del af byggeriet (ca. 20%) er reserveret Dansk Arkitekturcenter. Forvaltningens
opmaerksomhed rettes mod den kendsgerning, at centrets indtaegter naesten udelukkende kommer
fra Realdania. Yderligere rettes forvaltningens opmaerksomhed mod, at Dansk Arkitekturcenter alene
udstiller og formidler arkitektur og byudvikling, der er i overensstemmelse med Realdanias opfattelse
af disse forhold. Den nuvaerende udstilling af Realdanias domicilprojekt er et glimrende eksempel pa
denne uprofessionelle bias. Hjertet af centret er tildelt en mere end seks mdneder lang udstilling af
Realdanias byggeprojekt. Ikke en eneste kritisk eller alternativ lzesning af Bryghusgrunden eller
Frederiksholm-kvarterets udviklingsmuligheder er repraesenteret. Dansk Arkitekturcenter ignorerer
sdledes totalt den kendsgerning, at der er fremlagt alternative udviklingsvisioner for grunden og
kvarteret. Rettelig bgr Dansk Arkitekturcenter sdledes betragtes som en del af Realdanias
erhvervsarealer.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere det for byen formalstjenlige i at tillade en
udvikling af Bryghusgrunden for de fa pa bekostning af de manges legitime krav pa rekreative og
kulturelle udfoldelsesmuligheder i et skgnt bymiljg ved havnen og kanalen, samt hvilken gavn byen
har af endnu et volumingst beton-glas-stal-byggeri pd havnefronten.

Eksisterende lokalplan

Vi skal ggre opmaerksom p3, at den eksisterende lokalplan udstikker meget klare politiske
prioriteringer for Bryghusgrundens fremtid: formal, bebyggelsesprocent, bygningshgijde,
promenadearealer, osv.



Vi skal derfor anmode forvaltningen om at vurdere i detaljer, hvad det preecist er ved Realdanias
foresldede kommercielle byggeri, der ggr, at man skulle bgje alle hidtidige politiske beslutninger til
fordel for et kommercielt projekt. I den forbindelse skal vi opfordre forvaltningen til at tage i
betragtning, at Realdania selv betegner deres forehavende pé Bryghusgrunden som et rent
kommercielt projekt (Arsrapport for 2006), og hvorvidt Realdania har godtgjort, hvorfor byens
kulturhistoriske centrum sdvel som byens sidste friareal ved havnen og potentielt mest attraktive
havneareal, kanalmiljg og Bryghusgrunden skal ofres for en kommerciel investors drgmme om at
placere deres enorme domicil i centrum af det historiske Kgbenhavn.

Fiskeriets Hus — Udenrigsministerium — Musikhus

Som bekendt har der vaeret en raekke af tidligere projekter gdende ud pé at bebygge
Bryghusgrunden. Alle tidligere bestraebelser er opgivet af hensyn til grundens lidenhed og det
omkringliggende miljgs enestdende kulturhistoriske karakter. Taget i betragtning, at Realdanias
kontordomicilgnsker er det hidtil stgrste foresldede byggeri burde der ikke herske nogen som helst
tvivl om, at det vil vaere gdelaeggende for kvarteret og byen.

I den sammenhaeng skal vi henlede opmaerksomheden pa Danmarks mdske farende arkitekt, der
vandt konkurrencen om et musikhus p& Bryghusgrunden. I sin takketale frarddede Henning Larsen
storsindet politikerne til ikke at realisere hans vinderprojekt af hensyn til grundens lidenhed og
karakteren af det omkringliggende fglsomme milja.

Vi skal derfor anmode forvaltningen om at gennemfgre en vurdering af volumen af Realdanias
foresldede domicil og holde det op mod Henning Larsens beveeggrunde for at frardde byggeri pa
Bryghusgrunden af hensyn til kvarteret, byen og borgernes gnsker og visioner for Bryghusgrundens
fremtid.

BYRUM OG ALTERNATIVE UDVIKLINGSMULIGHEDER

Bryghusgruppens Visionsprojekt

Bryghusgruppen fremlagde i april 2006 et detaljeret visionsforslag om Bryghusgrundens mulige
fremtidige indretning og anvendelse. Visionsprojektet er blevet meget positivt modtaget af alle
aktgrer (selv Realdania har veeret positiv med undtagelse af forslaget om, at der ikke skal bygges),
og flere politikere har fremhaevet initiativet og forslaget som et enestdende eksempel pa borgernes
evner til at udvikle byens tilbagevaerende byrum.

Vi skal anmode forvaltningen om at inddrage Bryghusgruppens Visionsprojekt som et alternativ til
Realdanias massive kontordomicil, og i denne sammenhaeng vurdere, om ikke Bryghusgruppens
ideer og forslag vil have en stgrre veerdi for byen end blot endnu et enormt kontordomicil, der dels
vil virke som en prop i byen og dels vil ekspropriere den sidste mulighed for at skabe et attraktivt,
rekreativt kulturmiljg ved vandet til borgerne.

P& vegne af Bryghusgruppen

Med venlig hilsen

Jesper Egevang
Talsmand, Bryghusgruppen
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