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KGBENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling

Hvidbog: Resumé og bemzerkninger til hgringssvar ifm. offentlig
hgring af forslag til kommuneplantilleg om kreative zoner

Borgerrepraesentationen vedtog den 22. maj 2014 forslag til
kommuneplantilleg om kreative zoner. Forslaget har varet i offentlig
hgring fra den 28. maj til den 27. august 2014.

Denne hvidbog sammenfatter hgringssvarene. Hvidbogen indeholder
et resumé af hvert hgringssvar samt forvaltningens bemarkninger til
hgringssvaret.

Der er indkommet 9 hgringssvar. Hgringssvarene kan l@ses 1 deres
fulde lengde pa kommunens hgringsportal Bliv Hgrt:
http://www.blivhoert.kk.dk/hoering/kreative-zoner-kommuneplantill-g

Oversigt over hgringssvar
1. Indre By Lokaludvalg

2. Christianshavns Lokaludvalg

3. Ngrrebro Lokaludvalg

4. Vesterbro Lokaludvalg

5. Valby Lokaludvalg

6. Bispebjerg Lokaludvalg

7. Amager @st Lokaludvalg

8. Kgbenhavns Bymuseum

9. Orbicon A/S pa vegne af Selskabet Trekronergade 88 -94,

Valby
Resumé af hgringssvar

1. Indre By Lokaludvalg
Indre By Lokaludvalg har indsendt et hgringssvar, der ikke indeholder
bemarkninger til kommuneplanforslaget om kreative zoner.

Bemcerkninger
Ingen bemerkninger.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla endringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

2. Christianshavns Lokaludvalg

Christianshavns Lokaludvalg er enige 1, at Refshalegen fortsat er
udpeget som et potentialeomrade for kreative erhverv. Lokaludvalget
henviser desuden til deres hgringssvar til lokalplanforslaget for
Refshalegen.

Bemcerkninger
Hgringssvaret tages til efterretning.
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Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla endringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

3. Ngrrebro Lokaludvalg

Ngrrebro Lokaludvalg bifalder, at der i kommuneplanforslaget er
udpeget en ny kreativ zone i den nordlige del af arealet afgrenset af
Vermundsgade, Emblasgade og Haraldsgade.

Ngrrebro Lokaludvalg foreslar endvidere, at der udpeges nye kreative
zoner fglgende steder:

A. Arealet langs Ragnhildsgade (den gamle KTK-grund)

B. DSB-arealet ved Vingelodden, Rovsingsgade

C. Arealet mellem Tagensvej, Hamletsgade, Nannasgade og bagsiden
af Baldersgade NV (Holger Petersen-grunden)

Bemcerkninger

@konomiforvaltningen henviser til bemarkningerne i hvidbogen for
hgringssvar til den forudgaende hgring om kreative zoner, der er
resumeret i det fglgende.

Ad A. Arealet langs Ragnhildsgade (den gamle KTK-grund):

Arealet ligger pa en kommunalt ejet grund, der er omfattet af
bestemmelser i Lokalplan nr. 423 "Ragnhildgade Vest". Lokalplanen
giver mulighed for at opfgre en boligbebyggelse pa den tidligere
KTK-grund. I tilknytning til boligbebyggelsen kan der indrettes
serviceerhverv, bl.a. butikker i den del af bebyggelsen, der ligger ved
Haraldsgade.

Frem mod udmgntningen af lokalplanen har der varet en rekke
midlertidige aktiviteter pa grunden. @konomiforvaltningen vurderer,
at der ikke er grundlag for at revidere lokalplan og kommuneplan.

Ad. B. DSB-arealet ved Vingelodden, Rovsingsgade:
Bygningsmassen er praget af stgrre volumener, bl.a. verksteder og
lagerfunktioner, samt butikker for serligt pladskrevende varegrupper,
seerligt bilforhandlere. Der er en resterende rummelighed i omradet til
disse funktioner, som er hensigtsmassig at fastholde. Omradet er
saledes med til at sikre, at der fortsat kan anvises arealer til butikker
for sarligt pladskrevende varegrupper, reparations- og
servicevirksomhed, varksteder m.v. 1 kommunen.

Der er kun registreret 2 kreative virksomheder i hele omradet.
Bygningsmassen og omradet har ikke en sadan karakter, at den
vurderes s@rlig velegnet til kreative erhverv. Der er dog ikke er noget
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til hinder for, at kreative produktionserhverv etablerer sig i omradet,
hvis de kan finde velegnede lokaler eller bygninger.

@konomiforvaltningen vurderer, at omradet bgr fastholdes som
almindeligt erhvervsomrade.

Ad. C. Arealet mellem Tagensvej, Hamletsgade, Nannasgade og
bagsiden af Baldersgade NV (Holger Petersen-grunden):

Omradet bestar af fabrikant Holger Petersens gamle fabrik fra
slutningen af 1800-tallet og rummer i dag en rakke kreative erhverv.
Der ligger ogsa en afdeling under Psykiatrisk Center Bispebjerg samt
en rekke boliger. Omréadet er omfattet af Lokalplan nr. 190 "Hamlets
Gard” og udlagt til boliger og serviceerhverv i Kommuneplan 2011.

Med udgangspunkt i omradets nuvarende anvendelse til blandt andet
psykoterapeutisk klinik og boliger samt med udgangspunkt i omradets
beliggenhed i et kvarter praeeget overvejende af boliger i hjertet af
Ngrrebro, vurderer @konomiforvaltningen, at det ikke er
hensigtsmeessigt at udleegge omradet til erhvervsomrade / kreativ
zone. Omradets nuverende status er ikke en hindring for de kreative
erhvervs fortsatte udvikling i omradet.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla eendringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

4. Vesterbro Lokaludvalg

A. Vesterbro Lokaludvalg har ikke bemzrkninger til de foreslaede
e@ndringer af kreative zoner, da omraderne ikke ligger pa
Vesterbro.

B. Lokaludvalg bemarker, at omradet omkring Otto Busses Vej
fortsat fremhaves som et potentialeomrade for kreative erhverv.
Lokaludvalget henviser til bydelsplanen og projektet for Otto
Busses Vej, hvor lokaludvalget arbejder for at godsbaneterraenet
sydvest for Otto Busses Vej omdannes til et parkomrade med
mulighed for rekreation, idrat og kulturaktiviteter.

Bemcerkninger

A. Tages til efterretning.

B. Godsbaneterrenet er udlagt som perspektivomrade
(byudviklingsomrade efter 2023) i Kommuneplan 2011. Omradet
anvendes fortsat til tekniske formal (jernbane med tilknyttede
servicefaciliteter). Den fremtidige anvendelse af omradet vil blive
fastlagt i forbindelse udviklingen af omradet.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla endringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.
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5. Valby Lokaludvalg

Valby Lokaludvalg udtaler, at Kgbenhavns Kommune skal vere
opmearksom pa at skabe gode forhold for sma ivaerksattere. Det er fx
vigtigt, at der er ejendomme, hvor huslejen er til at betale.
Lokaludvalget har ingen bemzrkninger til den foreslaede &ndring af
den kreative zone Carl Jacobsens Ve;.

Bemcerkninger
Hgringssvaret tages til efterretning.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla endringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

6. Bispebjerg Lokaludvalg

A. Bispebjerg Lokaludvalg erklerer sig enig med de @ndringer af de
kreative zoner, som foreslas i kommuneplantillegget.

B. Lokaludvalget bemarker, at den trafikale infrastruktur omkring
Drejervej er darlig. Der skal tages hensyn hertil i forbindelse med
en eventuel udvikling af omradet, idet kommuneplantilleegget
foreslar, at omradet @&ndres fra et EO (blandet erhverv med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 60) til S3 (serviceerhverv med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 185).

C. Lokaludvalget papeger, at nybyggeri ofte vil medfgre stgrre
husleje, hvilket ggr nye erhvervsarealer mindre attraktive for
kreative virksomheder.

D. Lokaludvalget undrer sig over, at stgrstedelen af bydelens kreative
erhverv er usynlige i kommuneplanforslaget. Det bemarkes, at
blandingen af boliger og kreative erhverv udggr en sarlig charme i
omradet omkring Lygten, Bygmestervej, samt punktvis pa
Bisiddervej, Thoravej, Theklavej og Provsteve;.

E. Lokaludvalget vurderer, at omradet har et stort potentiale for
opstartsvirksomheder for sma kreative iverksettere pga. nerheden
til Kgbenhavns Erhvervsakademi og tekniske skoler.
Lokaludvalget anbefaler derfor, at kommunen giver tilskud og
stgtte til omradet, fx ved at markedsfore omradet eller etablere
kontor- og verkstedshoteller.

Bemcerkninger

A. @konomiforvaltningen tager til efterretning, at lokaludvalget
stgtter de foreslaede endringer af de kreative zoner.

B. Omradet pa Drejervej er udpeget til tettere bebyggelse, da det
ligger ved Ngrrebro Station, som har en god kollektiv
trafikbetjening med S-tog, bus og snart metro. I forbindelse med et
eventuelt stgrre nybyggeri vil der blive udarbejdet lokalplan, der
beskriver trafikafvikling i omradet.
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C. De ejendomme som foreslas udtaget af de kreative zoner - og som
derfor muligggr nybyggeri i stgrre omfang - vurderes at have en
bygningsmasse, som ikke har potentiale for kreative erhverv. Det
bemerkes, at kommunen ikke kan regulere huslejer.

D. @konomiforvaltningen er bekendt med de mange kreative erhverv
i omradet. Kommuneplanforslaget har dog fokuseret pa
udpegningen af de s@rlige kreative zoner, snarere end de kreative
erhverv i almindelighed.

E. @konomiforvaltningen er enig i, at omradet har et stort potentiale
for kreative erhverv. Udpegningen af flere stgrre kreative zoner i
omradet understgtter netop dette potentiale. Det vurderes ikke
hensigtsmassigt at markedsfgre kreative zoner i kommunalt regi.
Kommuneplanlegningen indeholder i gvrigt ikke udmgntning af
gkonomiske midler.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla eendringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

7. Amager Ost Lokaludvalg

Amager @st Lokaludvalg har afholdt et interessentmgde med 18
deltagere, der repraesenterede grundejere, investorer, virksomheder,
mindre ivaerksettere og kreative aktgrer.

A. Lokaludvalget er positiv over for kreative zoner som et middel til
at fastholde og udvikle lokalt ivaerksatteri og det lokale
erhvervsliv. Lokaludvalget kvitterer for, at kommuneplanforslaget
foreslar, at eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer i
industriomraderne mellem af Uplandsgade, Laplandsgade, Prags
Boulevard og Dalslandsgade kan anvendes efter bestemmelserne
om midlertidighed 1 kommuneplanen. Lokaludvalget vil gerne
indga i dialog med forvaltningen om yderligere muligheder for
kreative zoner.

B. Lokale aktgrer oplever lang sagsbehandlingstid samt udfordringer
med at finde de rigtige kontakter i kommunen for at fa de
relevante tilladelser og godkendelser.

C. Lokale aktgrer foreslar, at kommunen kan stgtte billige lokaler ved
at senke ejendomsskatten i omradet.

D. Erhvervsomraderne kan opleves gde og utrygge om aftenen,
hvorfor der er et gnske om mere liv i form af boliger og erhverv 1
omraderne.

Bemcerkninger

A. @konomiforvaltningen tager til efterretning, at lokaludvalget
stgtter de foreslaede endringer af de kreative zoner.

B. Der henvises til Kgbenhavns Erhvervsservice, der hjelper og
guider virksomhederne til at fa de ngdvendige tilladelser og
bevillinger hos kommunen og gvrige myndigheder.
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C. De kommunale ejendomsskatter (grundskyld og dekningsafgift)
fastsattes ensartet for alle omrader i kommunen.

D. Tryghed er vigtigt for om det er attraktivt at bo og arbejde i byen.
De tidligere industriarealer pa det nordgstlige Amager udvikles i
disse ar til nye bolig- og erhvervsomrader, hvilket har gget
omradets attraktivitet og tryghed. Der er fortsat velfungerende
industriomrader, nogle dog nedslidte, der kan fremtraeede gde om
aftenen.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla endringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

8. Kpbenhavns Bymuseum
Kgbenhavns Museum har ingen kommentarer til
kommuneplanforslaget om kreative zoner.

Bemcerkninger
Hgringssvaret tages til efterretning.

Konklusion
Hgringssvaret giver ikke anledning til at foresla eendringer af forslag
til kommuneplantilleg om kreative zoner.

9. Orbicon A/S pa vegne af Selskabet Trekronergade 88 - 94, Valby
K/S Trekronergade 88 - 94, Valby, gnsker at anvende den eksisterende
bygning pa Trekronergade til dggnbemandet plejecenter for
Diakonstiftelsen. Det foreslas derfor, at omradet @ndres fra E1
(blandet erhverv) til S1 (serviceerhverv) for at muligggre indretning af
institution i de eksisterende bygninger.

Bemcerkninger

Trekronergade 88 — 94 er en del af matrikel nr. 1953 Valby,
Kgbenhavn, der ogsa omfatter et stgrre areal langs Klgverbladsgade.
Der er igangsat en proces for at udarbejde tilleeg til Lokalplan nr. 448
for arealet langs Klgverbladsgade, bl.a. for at muligggre opfgrelse af
almene boliger.

Det er hensigtsmassigt samtidig at skabe rammer for en fremtidig
udnyttelse af bygningen Trekronergade 88 - 94. Bygningen er en
@ldre kontorbygning, der har staet tom en leengere periode. Bygningen
egner sig ikke til handvarkspraegede virksomheder og indeholder ikke
den bygningsmassige kvalitet og identitet, som kan ggre den attraktiv
for kreative virksomheder.

En anvendelse af bygningen til plejecenter vurderes at vaere
hensigtsmassig, da bygningen ligger i et attraktivt boligkvarter. Det
vil samtidig give mulighed for at anvende den bagvedliggende
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shedtagshal, der er udpeget som bevaringsvardig i lokalplanen, til
genoptreningsfaciliteter m.v.

Konklusion

@konomiforvaltningen anbefaler, at Trekronergade 88 — 94 (som
tidligere indgik i den kreative zone Carl Jacobsens Vej) @ndres fra E1
(blandet erhverv) til S1 (serviceerhverv) i forslag til
kommuneplantilleg om kreative zoner.
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