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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

M Center for Ressourcer

A

Til KEjd

Overforsel af ejendomme i Teknik- og Miljeforvaltningen til
Kebenhavns Ejendomme

Baggrund
Borgerreprasentationen besluttede 1 2005 at etablere Kebenhavns
Ejendomme, herunder hvilke ejendomme, der skulle overfores til
KEjd og hvilke, der skulle blive i fagforvaltningerne. I den
forbindelse blev det besluttet, at folgende ejendomme skulle forblive 1
TMF, jf. Materialesamlingen:

e Veje
Parker og parkbygninger
Kirkegarde og kirkegardsbygninger
Krematorier
Offentlige toiletter

Teknik- og Miljeforvaltningen modtager den 6. maj 2013 et notat fra
Kebenhavns Ejendomme, hvori man udbeder sig en redegerelse for
hvorfor en reekke kommunale ejendomme i TMF ikke er overfort til
KEjd. TMF har fremsendt redegorelse til KEjd forste gang den 7. maj
2013 suppleret med ny redegorelse fremsendt den 25. maj 2013.
Teknik- og Miljeforvaltningen har atholdt mede med Kebenhavns
Ejendomme den 3. juni 2013, hvor forstielse af Materialesamlingen
blev dreftet. KEjd har anmodet TMF om en endelig redegorelse med
frist til den 10. juni 2013.

Sagsbeskrivelse
Kultur- og Fritidsudvalget har pé et mode den 2. maj 2013 behandlet
en redegorelse om Kebenhavns Kommunes ejendomme og lejemal. Pa
baggrund af redegerelsen har KEjd konkluderet, at en raekke
kommunale ejendomme 1 TMF skal overfores til KEjd som bestemt i
Materialesamlingen. Det drejer sig om folgende:

e P-huse
Bygninger pé veje
Broramper og brotérne
Mandskabsbygninger i ovrigt
Parkbygninger i og udenfor parker
Kirkegérdsbygninger udlejet til andet forméal end
kirkegardsformél
e Byfornyelsesejendomme

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at den fremsendte anmodning
om overforsel af ejendomme er en fornyet og skarpet fortolkning af
Materialesamlingen, hvilket redegeres for nedenfor.
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Resumeé:

Kultur- og Fritidsudvalget har den 2. maj 2013 tilkendegivet, at der enskes
en formel overdragelse af ovenstiende ejendomme til KEjd senest i oktober
2013.

Kultur- og Fritidsudvalget har endvidere besluttet, at sagen skal forelegges
udvalget den 27. juni 2013, og indstillingen hertil skal indeholde
redegerelse fra de enkelte forvaltninger vedr. de ejendomme, der endnu
ikke er overfort i medfer af BRs beslutning fra 2005 og beskrevet i
Materialesamlingen.

KEjd har anmodet TMF om et notat med bemarkninger senest den 10. juni
2013 med henblik pé foreleggelse for KFU den 27. juni 2013.

Overordnede bemzrkninger

Fordelingen af ejendomme i 2005 i forbindelse med etableringen af
KEjd skete efter en vurdering gaende pa, at de bygninger, der i dag
positivt er undtaget overforsel til KEjd, indgdr som integreret del af
driften 1 Teknik- og Miljeforvaltningen og derfor ber forblive i TMF.

Foruds@tninger for fordeling af bygninger har séledes i hej grad veret
om disse befandt sig pé vejareal eller i parker eller kunne betegnes
som driftskritiske.

Bygninger pa veje er ikke omtalt i Materialesamlingen, og 1 det
omfang, der er tale om bygninger pa vejarealer, der tjener et
kommunalt vejformél, ma Materialesamlingen tolkes saledes, at disse
bygninger er undtaget for overforsel til KEjd. For sa vidt angér
bygninger, der som “overskudskapacitet” eller for at opfylde ensker
og krav om anvendelse af byens rum udlejes til 3. mand i
erhvervsgjemed, kan det med en skaerpet fortolkning forholde sig
anderledes, jf. senere.

P-huse, broramper og brotdrne er heller ikke navnt i
Materialesamlingen. I det omfang man kan benavne disse
konstruktioner som bygninger, er der ogsa her tale om bygninger pa
vejarealer, der tjener et kommunalt vejformél og derfor er undtaget for
overforsel til KEjd.

Byfornyelsesejendomme er ikke navnt i Materialesamlingen. Der er
tale om ejendomme, der administreres efter et komplekst regelset, jf.
tidligere fremsendt redegerelse af 5. feb. 2013, hvor TMF har den
serlige ekspertise. Disse ejendomme kan derfor ikke overfores til
KEjd, jf. senere.
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TMF er overordnet positivt indstillet overfor en faelles Facility
Management enhed i kommunen, der administrerer kommunes
ejendomme. Séfremt en skerpet fortolkning af Materialesamlingen
leegges til grund, finder TMF at 41 lejemél samt 2
mandskabsbygninger kan overfores til KEjd pr. oktober 2013.
Nedenfor folger TMFs bemaerkninger til de enkelte ejendomstyper,
der onskes overfort.

Bygninger udlejet til 3.mand
TMF har 41 bygninger, der er udlejet til privat erhverv, bolig eller til
ovrige forvaltninger i kommunen. Bilag 1.

For samtlige bygninger gelder, at de er beliggende pa vejareal, i
parker eller pé kirkegardsarealer.

I den forbindelse skal det papeges, at udlejning af ejendomme 1
fredede parker er underkastet begransninger i hvad, en udlejet
ejendom ma bruges til. Hertil kommer at TMF har en holdning til
hvilken oplevelse brugerne af vores haver og parker skal have. Det
betyder, at KEjd i givet fald skal koordinere med et til flere centre i
TMF forinden udlejningsbetingelserne kan fastlegges. Eventuelle
brugerklager skal kunne handteres inden for dette koncept.

For 15 af bygningerne galder, at de indeholder offentligt toilet i
samme bygning som erhvervsudlejningen. Dette vil give en sarlig
udfordring med hensyn til vedligeholdelse af bygningerne, da
offentlige toiletter er undtaget overforsel til KEjd.

2 bygninger, beliggende pa kirkegérdsareal, er udlejet til beboelse.

KEjd anforer, at det fremgér af Materialesamlingen at Kobenhavns
Ejendomme vil lose alle opgaver vedr. administration og indgdelse af
lejemal, hvorfor alle bygninger 1 TMF, hvor der er indgaet 3. mands
lejemal skal overfores til KEjd.

TMF anforer, at bygningerne ligger pé arealer, der er positivt undtaget
for overforsel til KEjd. Ejendommene er for de flestes vedkommende
udlejet pa tidsbegrensede lejeaftaler, da TMF vil sikre sig mulighed
for fremtidig egen anvendelse i1 forbindelse med driften.

For sé vidt angér brotarne, som KEjd foreslar udlejet, er det ikke
muligt at udleje brotarnet pa Langebro samt brotarnet pa Knippelsbro
pa Sjllandssiden, da disse to tarne fortsat er i brug.

P-huse

TMF skal bemerke, at P-husene er en del af den offentlige
infrastruktur, som varetages af TMF.
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I forhold til P-anleggene — sarligt de fuldautomatiske underjordiske —
er der ikke en klar adskillelse af den del af fysikken, som udger det
egentlige produktionsapparat og den del, der udger bygningsmassen.
Safremt disse skal overdrages til KEjd vil det give udfordringer i
forhold til vedligeholdelse og sikkerhed i forhold til anleeggene —
serligt omkring parkeringsanleggene skal det tilfojes, at disse er
udlagt som offentlig vej, hvilket eks. fremgér af KK- kortet. Det er
ganske vigtigt at fastholde dette, idet betalingsparkering efter vejloven
§ 107, stk. 2 alene lovligt etableres pa offentlig ve;j.

Samlet er det TMFs vurdering, at p-anleggene ikke er klassiske
bygninger, men en form for vejarealer og at administrationen heraf
omfatter vedligeholdelse af vejkapitalen og dermed ikke almindelig
vedligeholdelse.

Mandskabsbygninger i ovrigt

KEjd anferer, at der intet er i Materialesamlingen, der tyder pd, at
disse er undtaget for overforsel til KEjd. Konkret drejer det sig om 2
mandskabsbygninger, der anvendes af Center for Renhold, beliggende
Kapelvej 34 og Alekistevej 142, som KEjd ensker at administrere
fremover. Set i lyset af, at KEjd administrerer alle gvrige
mandskabsbygninger, der anvendes af Center for Renhold, finder
TMF, at disse 2 mandskabsbygninger kan overfores til KEjd.

Byfornyelsesejendomme

Center for Bydesign ejer for tiden 24 beboede ejendomme i
forbindelse med byfornyelse. De 23 administreres af Dansk
Administrationscenter i Arhus, og den sidste administreres af KAB.
Ejendommene indeholder 372 beboelseslejemal, derunder blandede
lejemal og 26 erhvervslejemdl. Langt hovedparten af boligerne er
omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje. For disse
ejendomme gelder en serlig tilbudspligt efter de forskellige
byfornyelseslove. Tilbudspligten indebarer, at beboerne skal have
tilbudt ejendommene pa andelsbasis til vaerdien som
udlejningsejendom.

Ejendommene er kebt for anleegsmidler, og salgsindtegterne skal
indgé pé de samme anlagskonti. Der er 50 % statsrefusion pa
byfornyelsesudgifter, og der skal derfor foretages en afregning med
staten 1 forbindelse med hvert salg, ligesom det kan blive aktuelt at
regulere byggeregnskabet og stetteudmélingen 1 forbindelse med
salget.

Den nuverende byfornyelseslov rummer ikke de tidligere loves
bestemmelser om kommunal overtagelse af beboelsesejendomme. Det
kan derfor ikke forventes, at der bliver tale om at kebe flere
ejendomme.
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Det er formentlig pa grund af den naere tilknytning til byfornyelsen 1
ovrigt, at ejendomsadministrationen er forblevet i Teknik- og
Miljeforvaltningen, ligesom de byfornyelsesrelaterede
ejendomshandler ekspederes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

For yderligere detaljer henvises der til CBDs redegerelse overfor
KEjd af d. 5. feb. 2013.

Konklusion
Safremt en ny og skarpet fortolkning af Materialesamlingen skal
legges til grund kan Teknik- og Miljeforvaltningen tilslutte sig,

e at 4l lejeméal samt 2 mandskabsbygninger oplistet i bilag 1 kan
overfores til Kebenhavns Ejendomme pr. oktober 2013 efter
nermere forhandling om vilkér, herunder ekonomi og
ressourcer

e at der i forbindelse med 15 af lejemélene, der tillige indeholder
offentlige toiletter, atklares snitflader med KEjd vedr.
vedligeholdelsen af bygningerne. Det samme geelder for s
vidt angér fredede bygninger og udleje af disse 1 parker mv.

e at for inden ovenstdende overforsel af ejendomme kan
gennemfores, skal sagen forelegges Teknik- og Miljoudvalget

Bilag
Oversigt over TMFs 3. mandslejemal samt 2 mandskabsbygninger,
der kan overfores til KEjd
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