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Naboorientering vedrgrende Islands Brygge 38

Dispensation fra lokalplan nr. 410-1 ”Artillerivej Syd” § 6, stk. 2,

3o0g4,8§7,stk. 2 og § 8, stk. 7, om bebyggelsens placering, vandret

og skra hgjdegrznseplan, bebyggelsens udformning samt hgjde af
plint.

Henning Larsen Architects har pa vegne af Pension Danmark ansggt
om dispensationer fra lokalplan nr. 410-1 1 forbindelse med opfg@relse
af to bygninger med et samlet etageareal pa 14.370 m2 pa matr.nr. 111
samt del af 72 og 82 Eksercerpladsen, Kgbenhavn, Islands Brygge 38.
Bygningerne, der rummer 120 lejeboliger, opfertes mellem

havnepromenaden og gaden Islands Brygge, Den nordlige bygning er i

9 — 14 etager, hgjst mod havnen, og den sydlige i 8 — 13 etager, hgjst
mod gaden.

Det gnskede skitseprojekt er illustreret pa bilag 1.1 — 1.11, jf. afsnittet
nedenfor om yderligere information. Af bilagene fremgar ogsa
afvigelserne 1 forhold til lokalplanen.

Skitseprojektet omfatter de 1 lokalplanen fastlagte bygninger mrk. A
og B, der er blandt de 14 bygninger i lokalplanen, der har s@rlige krav
til udformning og materialer.

Bygherren gnsker at give bygning A og B, en anden udformning end
fastlagt i lokalplanen, hvor de er vist i samme hgjde og med en vredet
og terrasserede form, som har givet dem navnet ”Vingerne”.
Begrundelserne er, at de konstruktive forhold er meget komplekse, og
at de ikke findes at vaere designet med tilstreekkelig opmarksomhed
pa omgivelserne — savel egne som i relation til naboer. I stedet gnskes
en bebyggelse, der markerer sig ved variation i hgjden og fortanding 1
udstrekningen, hvilket ifglge ansggningen vil give bedre vindforhold
pa bade friarealer og altaner end ”Vingerne”. Fodaftrykket af den
nordlige bygning A kan godkendes som placeret i overensstemmelse
med det det i lokalplanen fastlagte principielle fodaftryk. Fodaftrykket
af den sydlige bygning B afviger sa meget, at der forudszttes
dispensation.
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Der gnskes desuden dispensation til at overskride den maksimale
bygningshgjde pa 37 m (vandret hgjdegreenseplan malt i forhold til
kote 2) med op til ca. 6,5 m for sa vidt angar bygning A, hvor den lave
ende til gengeld ligger ca. 8 m under. Bygning B overskrider med ca.
3,6 m, mens den lave ende ligger ca. 11,6 m under. Endvidere
overskrider bygning A det skra hgjdegranseplan pa 0,8 x afstanden til
nabobebyggelsen Islands Brygge 43A-C tilsvarende. Konsekvenserne
i forhold til skyggevirkning fremgar af de af ansggeren udarbejdede
skyggediagrammer, hvor den skitserede bebyggelse er sammenlignet
med ”Vingerne”, og konklusionen er, at der vil ske en forbedring af
dagslysforholdene med den gnskede bebyggelse i forhold til
”Vingerne”.

Endelig gnskes der dispensation til at udfgre den plint, som
bebyggelsen opfgres pa, og som indgar i det byrum, der i lokalplanen
betegnes med a, med en hgjde pa 1,1 m i stedet for 0,8 m, der er den
maksimale hgjde fastlagt i lokalplanen. Dette begrundes med, at
teknik primert gnskes etableret i keelder i stedet for pa tag, hvilket
forgger kravet til loftshgjden 1 kelderen. Mod promenaden vil plinten
trappe ned og danne siddetrin, hvorfra havnens liv kan iagttages.

Afvigelser fra lokalplanen

Den skitserede bebyggelse afviger fra den i lokalplanen viste
grundplan, den maksimale bygningshgjde (vandret hgjdegrenseplan),
det skra hgjdegreenseplan, den viste opstalt og modelfoto, samt hgjde
af plint og er dermed ikke i overensstemmelse med fglgende
bestemmelser 1 lokalplanen:

Lokalplan nr. 410-1 “Artillerivej Syd” fastsatter i § 6, stk. 2, bl.a.:
Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa tegning nr. 5a viste
principielle byggefelter. Bebyggelse skal i princippet opfores i
overensstemmelse med de pd tegningen angivne markeringer som
henholdsvis:

- 14 bygninger med scerlige krav til udformning og materialer,

mrk. A — N, med bygningshgjder pa 25 — 45 m

Fritliggende bygninger, mrk. A — N, skal i princippet opfores med en
placering, en grundplan og en stgrste udstreekning, som vist pd
tegning nr. Sa.

Fodaftryk fastlagt i lokalplanen og fodaftryk af det gnskede nybyggeri
fremgar af bilag 1.1.
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De maksimale bygningshgjder er inklusive tagterrasser og tekniske
opbygninger mv. undtagen trappe- og elevatortarne, jf. i pvrigt stk. 1,
og males i forhold til kote 2 (eksisterende terreen).

Bebyggelsen mrk. A og B skal have ens bygningshgjde og skal opfores
med en hgjde pa 32 — 37 m, jf. stk. 4.

I stk. 4:

For bebyggelse langs de i § 5, stk. 3, fastlagte opholds- og
legeomrader i omrade 11 og i byggezonerne inden for omrade 11, IV
og V geelder profilet 1,0 x afstanden. For gvrig bebyggelse ma hgjden
ikke overstige henholdsvis 0,8 x afstanden til anden boligbebyggelse
0g 4/3 x afstanden til anden erhvervsbebyggelse. Sdfremt den ene eller
begge bergrte bygningsdele er gavle geelder profilet 4/3 x afstanden.
For bygningen mrk. A geelder profilet 0,8 x afstanden til
fastlagt/eksisterende bebyggelse pa naboejendommen mod nord.

For bebyggelse i byggezonerne i omrade Il1, IV og V geelder profilet 3
m + 0,8 x afstanden i forhold til skel mod Nokken og Amager Felled.
Bortset fra scerbestemmelsen om bebyggelse mrk. A geelder
ovenstdende bestemmelser ikke for de i stk. 2 fastlagte bygninger med
bygningshgjder pa 25 — 45 m.

Bestemmelserne kan lempes under forudscetning af, at beboelses-
opholds- og arbejdsrum efter Teknik- og Miljpforvaltningens skgn
opnar tilfredsstillende lysforhold.

Afvigelserne af hgjdegrenserne fremgar af bilag 1.5.

1§7,stk. 2:

Bygninger, mrk. A—N, skal gives en efter Teknik- og
Miljgforvaltningens skon arkitektonisk, individuel og skulpturel
udformning, der fremheever bygningens betydning som vartegn bdde
individuelt og i samspil med de andre hgje bygninger. Den enkelte
bygning skal udfgres i overensstemmelse med den viste opstalt pd de
forrige sider, og udformningen skal tage udgangspunkt i de viste
modelfotos pa de fplgende sider. Det arkitektoniske udtryk skal veere
af hgj kvalitet med et begreenset og karakterfuldt materiale- og
farvevalg.

Opstalt og modelfoto vedrgrende bygning A og B som fastlagt i
lokalplanen fremgar af bilag 1.2. Det gnskede nybyggeri er vist pa
bilag 1.3 og 1.4. Bilag 1.8 — 1.11 er skyggediagrammer, der viser
skyggevirkningen af ”Vingerne” sammenlignet med skyggevirkningen
af det gnskede nybyggeri.
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1§ 8, stk. 7;

Arealet mrk. a skal udformes som et urbant byrum med naturlig
sammenhceng med havnepromenaden og det nord for liggende
ubebyggede areal. Arealet skal beplantes med grupper af treeer og
indrettes med mulighed for ophold, leg og beveegelse mv. En del af
arealet kan udfgres som en plint med en maksimal hgjde pa 0,80 m
integreret i bebyggelsens arkitektur.

Pa bilag 1.6 og 1.7 er vist snit i plinten i det gnskede nybyggeri.

Yderligere information

Der er udarbejdet ovenn@vnte bilag 1.1 -1.11, der illustrerer
skitseprojektet, dispensationerne samt skyggevirkninger. Frem til
afslutning af hgringsperioden kan du hente bilagene via dette link:
http://www.kk.dk/files/Bilagl-IslandsBrygge38.pdf. Lokalplanen kan
ses via dette link: http://www.kk.dk/files/410-1.pdf. Hvis du er fritaget
for digital post, kan du fa bilagene tilsendt ved at kontakte os, Du er
ogsa velkommen til at kontakte os med spgrgsmal, jf.
kontaktoplysninger 1 slutningen af brevet.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne 1 planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Forvaltningen vurderer, at projektet falder i god trad med
intentionerne i lokalplanen. Der er fortsat tale om to markante
bygninger, og afvigelserne fra det vandrette og skra hgjdegranseplan
er begrensede og findes ikke at pafgre naboerne gener, der afviger
negativt i forhold til den i lokalplanen fastlagte bebyggelse. Med
hensyn til hgjden af plinten anses det for positivt at undga stgrre
teknikanlag pa taget, og der er fortsat mulighed for at se hen over
plinten.

Naboorientering

Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal
bergrte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres saledes, at de far
mulighed for at fremsende kommentarer til afvigelserne fra
lokalplanen. Det fremgar af planlovens § 20.

Eventuelle bemzrkninger skal sendes til:
Byens Udvikling, Njalsgade 13, Postboks 447, 1505 Kgbenhavn V
eller til byensudvikling@tmf.kk.dk

Kommentarer/bemarkninger skal vaere modtaget i Byens Udvikling
senest tirsdag den 24. marts 2015.
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http://www.kk.dk/files/Bilag1-IslandsBrygge38.pdf
http://www.kk.dk/files/410-1.pdf

Du er velkommen til at kontakte os, hvis du har spgrgsmal eller
gnsker supplerende oplysninger.

Med venlig hilsen
Peter Hgiriis Nielsen
Chefkonsulent

TIf. 33 66 13 60
E-mail petnie @tmf .kk.dk
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