Bilag 7 Foreslaede a@ndringer efter den offentlige horing

Foreslaede &ndringer efter den offentlige hering

sker for omradet under ét.

Forslag Paragraf/sidetal Muliggjorti Forvaltningens forslag til
i lokalplanen lokalplanforslag andring af lokalplanen
Anvendelse
Forvaltningen foreslér, at bestemmelsen § 3, stk. 2, side Fordelingen af boligandel beregnes for Fordelingen skal beregnes for omréadet
vedr. boligandel eendres til, at beregningen 23 hver matrikel for sig. under ét.

Bebyggelsens omfang og placering

Forvaltningen foreslér at eendre tallet fra
2.095m?til 2.075 m? da der er tale omen
tastefejl.

Redeggrelse
‘Anvendelse’,
side 7

2.095 m? af det samlede muliggjorte
boligetageareal.

2.075 m? af det samlede muliggjorte
boligetageareal.

Forvaltningen foreslar at eendre ‘'med direkte
adgang' til ‘i umiddelbar neerhed af'.

Redeggrelse
‘Bebyggelsens
placering og
udformning’,
side 8

Mulighed for faelles terrasser for beboerne
placeret med direkte adgang fra
hovedtrapperne.

Mulighed for feelles terrasser for beboerne
placereti umiddelbar neerhed af
hovedtrapperne.

Forvaltningens foreslar, at beskrivelsen
a&ndres.

Redeggrelse,
‘Lokalplan 398
@restad Syd
med tillaeg 1 og
2, side 3

Mellem Hannemanns Allé og
@restadsmotorvejen fastlaegges et stort
parkrum kaldet, Byfeelleden’.

Mellem Royal Arena og Park- /Skovkvarteret
fastleegges et stort parkrum kaldet,
‘Byfeelleden’.

Forvaltningen foreslar pa baggrund af enske
fra bygherre, at det praeciseres, hvordan
stueetagens hgjde maéles.

§ 6, stk. 3 ¢), side
28

Stueetagen (1. etage) skal opfares i
minimum 4 m, inklusiv sokkel.

Det tilfgjes, at hgjden males fra overside gulv
til overside gulv.




Forvaltningen foreslér, at det i bestemmelsen | § 6, stk. 5, side Der kan maksimalt opfgres to mindre | omréde B kan der opferes to mindre

om mindre bygninger differentieres mellem | 28 bygninger. bygninger.

underomréde A og B, da bygherre gnsker

muliggjort flere legehus og drivhuse pa | omréde A kan der opfares flere mindre
tagterrasserne. Der foreslads endvidere en bygninger, i alt 145 m2.

muliggerelse af yderligere fem mindre

bygninger.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygherre gnsker, at der skal veere starre § 7, stk. 1, b), Sokkelhgjden langs facaden hvor der Muliggere at sokkelhgjden ved madskole,
fleksibilitet pa sokkelhgjderne for at undga side 29 placeres cykelparkering, kan haeves til max | produktionskgkken og spiseomrdde ogsa kan

indbliksgener i omrdder, hvor der placeres
stole og kakkener osv.

0,8 m. Derudover er sokkelhgjden p&d max
0,6 m. Sokler mellem 0,4 og 0,6 skal have
en sidekant.

heeves til 0,8 m.

Derudover begraense, at det kun er minimum
35 % af sokkellengden, der skal opferes med
sidekant.

Bygherre gnsker hgjden péa det
gennemsigtige glas reduceret fra 3,2 m til
3,0. Forvaltningen foreslar derfor en
reduktion pa 20 cm.

§7,stk. 1, e), side
29

Mindst 25 % af de gennemsigtige
glaspartier skal vaere mindst 3,2 m hgje.

Nedseettes til mindst 3 m hgje.

| forleengelse af eendring af § 7, stk. 1, ), om
at mindst 25 % af de gennemsigtige
glaspartier skal veere mindst 3 m hgije,
a&endres ogsdi§ 7, stk. 2, a).

Bestemmelsen flyttes til sit eget punkt (se
naeste raekke).

§7,stk. 2, a),
side 29

Glaspartier skal vaere mindst 3,2 m hgje.

Glaspartier skal veere mindst 3 m hgje.




Forvaltningen forslar, at der laves en
overskrift'@vrige etager’, hvori det fremgér,
at der er en saerbestemmelse for
gennemsigtighed pé facade d.

§ 7, stk. 2, side
29

Fremgar af § 7, stk. 2, Stueetage a)

@vrige etager:

c¢) Dog skal mindst 50 % af facade d's
leengde, som vist pa tegning 6a, vaere i
gennemsigtigt glas.

De andre x) i stk. 2, vil blive eendret som fglge
heraf.

Bygherre gnsker, at minimumsstarrelsen pé
vinduesrammen bliver lidt mindre.

§7,stk. 2,j), side
30

Sterrelsen er minimum 1,8 m gange 2,2
m

Sterrelsen mindskes til 1,7 m gange 2,2 m.

Bygherre gnsker, at kravet til portens hgjde
e&ndres til min. 3,2 mistedet for min. 4 m, da
der med isolering i portens loft ikke samtidig
kan veere 4 meters frihgjde i porten. Dette
onskes tilpasset, s& portens hgjde tilpasser
sig den gvrige facade, under arkaden.

§7,stk. 2, e),
side 30

Portens hgjde skal veere 4 m.

Portens hgjde skal veere 3,2 m.

Forvaltningen praciserer stgrrelsen pa
altaner.

§ 7, stk. 4 a), side
31

Altaner skal have et opholdsareal pa
minimum 90 cm.

Altaner skal have et opholdsareal pa
minimum 90 cm gange 90 cm.

Vej, sti og adgangsforhold

Forvaltningen foreslér, at vejtype e slettes i
bestemmelsen, da den er beskrevet ved en
fejl. Vejtypen findes ikke, og skal derfor
slettes fra bestemmelsen.

§ 4, stk. 1, side 25

Vejtype e, som vist pa tegning 3a, skal
have en bredde pd min 4 m.

Bestemmelsen slettes.

Bygherre gnsker, at cykelrampen aendres til
en trappe med en sliske samt en
cykelelevator.

§ 4, stk. 1, side 25

Haeldningen pa cykelrampen skal vaere
max 100 promille.

Haeldningen pa cykelrampen skal veere max
150 promille. Der kan placeres en elevator til
cykelkaelder.

Ubebyggede arealer - byrum og kantzoner

Bygherre pa skoleprojektet foreslar at tilfgje
‘gummibeleegning ’ til mulige
fastebeleegninger i byrum A (skole forplads).

§ 8, stk. 4, Byrum
A, side 32

‘Gummibelaegning' tilfgjes listen over faste
beleegninger.




Bygherre gnsker at praecisere, at der er
forskel pa bredden af opholdstrappe a
mellem terraen og 1. sal og 1. sal til 2. sal,
ligesom de gnsker at opholdstrappe c ogsé
skal neevnes i bestemmelsen.

§ 8, stk. 4, Byrum
A, side 32

Opholdstrappe a skal veere mindst 12 m
bred.

Opholdstrappe b skal udgere mindst 50 %
af det markerede felts leengde.

Opholdstrappe ¢ naevnes ikke i
bestemmelsen.

Opholdstrappe a skal veere mellem 10-13,5 m
bred mellem terreen og 1. etage 0og 3-5m
bred mellem 1. og 2. etage.

Saetning slettes: Opholdstrappe b skal
udgare mindst 50 % af det markerede felts
laengde.

Opholdstrappe ciunderomrade B er
beskreveti bestemmelse § 8 stk. 4, kantzone
d

De to bygherre oplyser, at opholdstrappe b
ikke har det formodede terreenspring, derfor
foreslar forvaltningen bestemmelsen sendret,
sa der kun skal placeres én opholdstrappe,
med mindre niveauspringet mellem A og B
(opholdstrappe b) er sterre end 0,4 m.

§ 8, stk. 4, Byrum
A, side 32

Der skal placeres to opholdstrapper.

Der skal placeres en opholdstrappe.

Safremt niveauspringet er stgrre end 0,4 m
mellem omrade A og B, skal der ogsa her,
placeres en opholdstrappe.

Bygherre gnsker, at plantebedene i Byrum A

maksimalt skal udgere 90 m?i alt mod 118 m?
fastsat i lokalplanforslaget, da graesarmerede
arealer ikke teeller med.

§ 8, stk. 4, Byrum
A, side 32

Bedene skal veere mindst 118 m? i alt.

Bedene skal veere mindst 90 m2i alt.

Bygherre foreslar at reducere plantebedet i
byrum Cfra 75 m?2til 50 m? da
greesarmering ikke teeller med i beregningen.

§ 8, stk. 4, Byrum
C, side 33

Bedene skal mindst veere 75 m2i alt.

Bedene skal veere mindst 50 m2i alt.




Bygherre gnsker kantzone B aendret fra 3-6
m til 2-4 m.

§ 8, stk. 4,
Kantzone b, side
34

Kantzonen skal have en dybde p&d mellem
30g6m.

Kantzonen skal have en dybde p& mellem 2
og4m.

Forvaltningen gnsker at eendre
bestemmelsen, om at plantebede skal vaere
med buske, stauder og graesser, til at bede
alene skal veere "beplantning”. Dette vil folge
kommunens standard for bestemmelser om
beplantning.

§ 8, stk. 4, Byrum
B, side 33

Der er krav om at plantebede skal
indeholde buske, stauder og graesser.

Der stilles kun krav til at bede skal vaere med
beplantning.

Forvaltningen gnsker at eendre
bestemmelsen, om at plantebede skal vaere
med flerstammede traeer samt buske og
stauder til at bede alene skal veere
"beplantning”. Dette vil falge kommunens
standard for bestemmelser om beplantning.

§ 8, stk. 4,
Kantzone ¢, side
34

Der er krav om at plantebede skal
indeholde buske, stauder og graesser.

Der stilles kun krav til at bede skal vaere med
beplantning.

Tegninger

Bygherre forslar en anden udstraekning af
kantzone b pa tegning 7b, s den bliver
reducereret mod syd og forleenget mod vest.

Tegning 7b, side
48

Den sorte streg eendres i overensstemmelse
med gnsket.

Forvaltningen gnsker at indtegne
passagemuligheden pd samlet min. 4 mi
bredden til opholdstrappe b, pé kortet.

Tegning 7a, side
47

Passagemulighed til opholdstrappe b
indtegnes.

Forvaltningen foreslér, pa baggrund af
bygherres gnske om at sokkelhgjden er 0,8 m
ved madskole, produktionskakken og
spiseomréde, at det indtegnes pa kortet hvor
de forskellige sokkelhgjder gaelder.

Tegning 6a, side
45

Straekning med forskellige sokkelhgjder
indtegnes.

P& baggrund af forvaltningens forslag om en
cykelrampe med en heeldning pd max 150
promille, skal der ogsé gives mulighed for at

Tegning 3a, side
40

Zone for placering af elevator indtegnes.




der kan placeres en elevator. Zonen for
placering af elevator indtegnes.

Korrektur

Preecisering af signatur pé
tegningshenvisning.

§ 3, stk. 8, side
24

Der fremgér ikke en henvisning til tegning
i bestemmelsen vedr. hvor i stueetage, der
m3 indrettes butikker.

Det skal indtegnes, hvor der mé placeres
butikker i stueetage.

Forvaltningen gnsker at indtegne
matrikelnumre pa kortet, jf. praksis.

Tegning 2a, side
38

Matrikelnumre indtegnes.

Forvaltningen foreslar, pa baggrund af enske
om at indtegne matrikelnumre pé tegning
2a, at preecisere dette i § 2
Omréadeafgransning.

§ 2, stk. 1, side 22

Lokalplanomradet vises péa tegning 1.

Lokalplanomradet vises péa tegning 1, men
matriklerne vises péa tegning 2a.

Der foreslas en praecisering af hvilke vejtyper
der vises i snit pa tegning 3b.

§ 4, stk. 1, side 25

Udformningen skal ske, som vist i snit pa
tegning 3b.

Udformningen af vejtype a og vejtype b skal
ske, som vist i snit pd tegning 3b.

Forvaltningen foresléar, at seetningen om, at
idreetshal og madskole ikke indgér i
beregningen slettes, da det fremgar under
parkeringsdaekningen "Grundskoler: 1. plads
pr. 607 m?, undtaget areal til idreetshaller og
madskoler mv.”

§ 5, stk. 1, side 26

Bruttoetageareal til idraetshal og madskole
indgar ikke i beregningen.

Saetning slettes: “Bruttoetageareal til
idraetshal og madskole indgadr ikke i
beregningen.”

Forvaltningen @nsker at praecisere facaderne | §7, stk. 2, d), | bestemmelsen henvises ikke til tegning. | bestemmelsen henvises til tegning.

med tegningshenvisning. side 30

Forvaltningen forslar en praecisering af, at §7,stk. 2, b), Der skal vaere tre indgange i stueetagen Der skal vaere én indgang i stueetagen mod
deter énindgang i henholdsvis syd, vest og side 30 mod syd, vest og nord. henholdsvis syd, vest og nord.

nord.

Det foreslas praeciseret, at det ikke er § 8, stk. 3, Arbejdet med terreenreguleringen maé ikke | Det er terreenreguleringen, der ikke méa vaere

arbejdet, men terreenreguleringen der ikke
ma veere til gene for ejerne af matr.nr. 1032
Sundby Overdrev.

Kommentar, side
32

veere til gene for nabogrunden, ved
terraenregulering teettere pé end 1 meter.

til gene for nabogrunden.




Forvaltningen gnsker ogsa at henvise til
tegning 7b ift. indretning af ubebyggede
arealer.

§ 8, stk. 4, side
32

Der henvises kun til tegning 7a ved
indretning af ubebyggede arealer.

Nu henvises der ogsa til tegning 7b.

Del af seetning foreslas slettet, da
henvisningen til tegning felger af farste
afsniti stk. 1.

§ 8, stk. 4,
Kantzone ¢, side
34

Der henvises til tegning 7b.

Der henvises ikke til tegning 7b, da der
henvises tidligere.




