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Redegorelse

" Prestad Skej
ag Ishockeyk

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Kgbenhavns Kommune har erhvervet den vestlige del af omréadet fra By & Havn
og ensker at udvikle omréadet med en fire-sporet skole inklusive skolefritidsord-
ning, klub og madskole samt en idraetshal og en offentlig svtemmehal. By & Havn
gnsker samtidig at udvikle den @stlige del af omradet til et boligbyggeri med de-
tailhandel i stuetagen mod @restads Boulevard. Ejendommen er i dag omfattet af
lokalplan 398 @restad Syd med tilleeg 1 og 2, der giver mulighed for op til

46.000 m?2 boliger og serviceerhverv i underomrade VIIIA. Boligandelen er i den
eksisterende lokalplan fastsat til mellem 10 og 20 % og en randzone langs @re-
stads Boulevard er fastlagt til erhverv.

Lokalplan 398 @restad Syd med tillaeg 1 og 2

Lokalplan 398 "@restad Syd” udger det planmaessige grundlag for den del af
Drestad, der ligger syd for @resundsmotorvejen og vest for metroen. Arealet er
ca. 81 ha, og lokalplanens store byggefelter kan udbygges til et teet og funktions-
blandet byomrade, der udnytter den optimale beliggenhed i forhold til metroen
og den fredede Kalvebod Feelled.

Den samlede rummelighed i @restad Syd er 1,2 mio. m? etageareal, hvoraf
100.000 m? udger parkeringshuse. Lokalplanen fastleegger ogsa en vej- og by-
rumsstruktur med udgangspunkt i tre adgangsveje fra @restads Boulevard:
Asger Jorns Allé (sydligst), Ejler Billes Allé og Hannemanns Allé (nordligst).
Mellem Hannemanns Allé og @resundsmotorvejen fastlaegges et stort parkrum
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kaldet ‘Byfeelleden’, og som afslutning af @restad mod syd fastlaegges et starre
sgomréde. Mellem Byfeelleden og Seomrédet fastlaegges tre gennemgédende
nord-/ sydorienterede byrum: Skovrummet (Else Alfelts Vej), Parkrummet (Ri-
chard Mortensens Vej) og Kanalrummet (Robert Jacobsens Vej).

De tre nord-sydorienterede byrum er delvist anlagte, og Asger Jorns Allé er an-
lagt mellem Skovrummet og @restad Boulevard. Pa baggrund af lokalplan 398 er
der opfert flere store boligbebyggelser, hvoraf de mest markante er 'Staevnen’ og
'8-tallet’. Herudover er opfert reekkehuse, almene boligbebyggelser og et pleje-
hjem, ungdoms- og familieboliger samt flere p-huse.

I lokalplan 398 er det muliggjort at udvide @restads Boulevard mellem Hanne-
manns Allé og Asger Jorns Allé fra to til fire kerespor. Der er ikke konkrete planer
om udvidelsen.

Omrédets placering i bydelen.

Tilleg 1 til lokalplan 398

Forméalet med tilleeg 1 til lokalplan 398 for @restad Syd, “"Arenakvarteret”, er at
sikre bestemmelser for et areal mellem Hannemanns Allé og Ejler Billes Allé. Her
er der muliggjort et arenabyggeri og fem nye bykvarterer: Nordre Feelledkvarte-
ret, Hannemannskvarteret, Skovkvarteret, Parkkvarteret og Kanalkvarteret samti-
digt med, at udformningen af Byfeelleden aendres. De fem kvarterer kan udover
boliger og erhverv rumme en skgjtehal, en idraetshal og en folkeskole vestligst ud
mod feelleden. "Arenakvarteret” er fuldt udbygget pa naer enkelte byggefelter
mod @restads Boulevard samt omraddet omfattet af neervaerende tilleeg 3. Tilleeg 1
omfatter ligeledes de gvrige underomrader syd for Hannemanns Allé, hvor til-
leegget justerer afgreensningen af underomraderne, etagearealerne inden for
hvert underomréade og placering af parkeringshuse.

Tilleeg 2 til lokalplan 398

Formaélet med tilleg 2 til lokalplan 398 @restad Syd er at sikre det planmaessige
grundlag for eendring af planbestemmelserne for den centrale og vestlige del af
@restad Syd med henblik pa at koncentrere omrédets byliv langs Asger Jorns
Allé og sikre en sterre andel af boliger samt en sterre variation i boligtypologier.

| Kommuneplan 2019 er lokalplanomradet udlagt til et omréde til boliger og ser-
viceerhverv.

For at realisere den snskede bebyggelse forudsaeettes et tillaeg til den eksiste-
rende lokalplan, der muligger op til 50 % boliger med bebyggelse i omradet pé
maksimalt 35.000 m?.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i Arenakvarteret i @restad og er omkranset af Royal
Arena mod vest, et kommende parkeringshus og hotel og boligbebyggelse mod
nord, og mod gst af @restads Boulevard. Mod syd afgraenses omradet af den by-
maessige del af byfeelleden, Kanalpladsen, der forbinder @restads Boulevard med
Kalvebod Feelled.

Egenart

Omrédet omkring lokalplantilliegsomradet er praeget af overvejende fritliggende
bebyggelser i mange forskellige skalaer, som for eksempel @restad skgjtehal,
Royal Arena, daginstitutioner og boliger. Byfaelleden mod syd beveeger sig fra en
meget bymaessig karakter med hard beleegning ved @restads Boulevard til at
blive mere og mere naturpreeget ud mod feelleden. Den sydlige del af @restad
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har tre markante byrum, Kanalrummet, Parkrummet og Skovrummet, der straek-
ker sig fra det sydligste @restad helt op til Byfeelleden. En vaesentlig sigtelinje fra
Kanalrummet ender i det aktuelle lokalplanomrade. Royal Arena danner i kraft af
sin starrelse en markant greense mod omradet fra vest. Arenaens gstlige facade

mod lokalplanomradet bestar hovedsageligt af glas, men fremstar meget lukket
og ensartet.

Mobilitet

Lokalplantilliegsomradet ligger stationsneert. Der er ca. 400 m til hhv. Vestama-
ger og @restad metrostationer samt @restad Station med regional- og interregio-
nal togbetjening. Omradet ligger desuden taet pa det regionale vejnet med Dre-
sundsmotorvejen nord for Hannemanns Allé.

Biladgang til lokalplanomradet sker fra Hannemanns Allé, hvor der ogsa placeres
et kommende parkeringshus umiddelbart nord for lokalplanomradet. Der vil vaere
ud- og indkersel for varelevering til @restads Boulevard. Der vil ikke veere mulig-
hed for kersel gennem omrédet for motorkeretgjer mellem Hannemanns Allé og
@restads Boulevard. En cykelsti, der forbinder lokalplanomrédet med det gvrige
@restad, lober langs Royal Arena umiddelbart vest for lokalplanomrédet. Omré-
det er busbetjent pd @restads Boulevard.

Almene boliger

Lokalplantillegsomradet ligger i Skolen ved Hannemanns Allés skoledistrikt, hvor
den almene boligandel udger 28 %. Procentdelen af almene boliger falder dog til
ca. 24%, nar omradet er fuldt udbygget. Det betyder, at deti henhold til retnings-
linjerne i kommuneplan 2019 er et omréde, hvor den almene boligandel med for-
del kan @ges.

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles der krav om almene boliger.
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Kig fra @restads Boulevard til den urbane del af Byfaelleden med Royal Lokalplantilleegsomrddet set fra @restads Boulevard mod Royal Arena. | dag
Arena til hgjre og bolig og daginstitution til venstre. er omradet udlagt til midlertidig parkeringsplads.

Kig fra Byfeelleden mod @restads Boulevard og metroen med tilleegs- Kig fra Royal Arena mod cykelstien og tilliegsomradet.
omradet ligefrem.

Lokalplantillaagsomradet set fra Kanalpladsen med Royal Arena til venstre i billedet.
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Lokalplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplantillaeegget fastlaegger to nye underomrader, underomrade A og B. Disse
to nye omrader udger herefter en del af delomrade VIIIA. Inden for delomrade
VIIIA foreges boligandelen fra 10-20 % til 50 %. Derudover fastleegger tilleegget
bestemmelser for en kommunal grundskole, Arenakvarterets nye skole og svem-
mehal, og et boligbyggeri med butik i stueetagen, Generationernes Hus.

Skolen er placereti det nordvestlige hjgrne af matriklen. Skolen graenser mod
vest op til Arenastien, en offentlig tilgeengelig cykelforbindelse, mod nord til et
kommende parkeringshus og mod syd Kanalpladsen. Det er bygherres intention,
at skolebyggeriet skal spille sammen med den markante arkitektur fra Royal
Arena og det mere traditionelle og robuste udtryk fra boligbebyggelserne mod
ost og syd. Skolebyggeriet har en ambitionen om at blive et eksperimentarium
for leering mere end en traditionel skole. Skolen far et samlet etageareal p& max.
17.500 m2.

Skolens stueetage indeholder alle bygningens offentlige funktioner og er taenkt
som et kommunalt aktivitetskvarter med en tydelig invitation til omrédets bebo-
ere. Disponeringen af udadvendte funktioner sikrer et levende byggeri til alle si-
der. Skolens @vrige etager er placeret som en forteettet komposition af huse sam-
let omkring et haevet bytorv. Det kommmunale hus organiseres i to afdelinger, en
hovedbygning og et udskolingshus. Hovedbygning og udskoling kobles af Fael-
leshuset, der definerer kvarterets nye mgdested og hovedindgang.

Pa taget af feelleshuset skabes et sammenhaengende torv, der fordeler direkte til
skolens forskellige afdelinger. Friarealer pé terraen og tage kobles fysisk via by-
trappen, der skaber en direkte adgang til torvet og skolens feelles friareal haevet
over streget. Trappen vil fungere som et terrasseret byrum med traeer og planter,
siddeplinte og god plads til at optage skolens udvendige flow.

Boligbebyggelsen, Generationernes Hus, som far et samlet volumen pé ca.
17.500 m?, er placeret i en vinkel i det sydestlige hjgrne af matriklen i krydset mel-
lem @restads Boulevard og Kanalpladsen. Bygherres vision er at skabe et sam-
menhangende og roligt hus med fokus pé en aktiv stuetage. Intentionen er at
placere de udadvendte funktioner der, hvor beboere og gaester naturligt vil
komme forbi. | krydsningen mellem Kanalpladsen og det grenne streg mod vest
placeres derfor en café. P4 hjernet mellem Kanalpladsen og @restads Boulevard
placeres indgangen til en dagligvarebutik, der vil veere placeret i hele stueetagen
af den nordlige flgj mod @restads Boulevard. Etagerne over stueplan er placeret
som et sammenhangende volumen med samme husdybde. Differentiering i
rytme og detaljering i vindueselementerne i forhold til de bagvedliggende bolig-
typer skaber liv og et nuanceret spil i facadekompositionen. Generationernes Hus
vil indeholde lejligheder i forskellige starrelser, som kan rumme familier af for-
skellig art, ungdomsboliger og seniorvenlige boliger og vil derfor vaere et hus,
hvor unge og eldre bor sammen og kan knytte relationer pé tveers af alder, deraf
navnet. | stueetagen mod Kanalpladsen er der en offentlig tilgeengelig port, som
sikrer adgangen til boligbebyggelsens byrum samt sydgst-siden af skolens om-
réde.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til boliger og serviceerhverv, herunder grundskole. Lokal-
plantilleegget eendrer sdledes ikke ved den eksisterende planlagte anvendelse af
omrédet.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger af de tilfarte boligetageme-
ter, svarende til 2.095 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal.
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Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Omrédets infrastruktur er fastlagt i lokalplan 398 med tilleeg 1. | forbindelse med
tilleeg 3 fastlaeegges vejadgang for varelevering og servicekarsel til butik, skole og
svemmehal via @restads Boulevard.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljset

Boligbebyggelsen med butik i stueetagen pavirker bylivet langs @restad Boule-
vard positivt, da butikken og kantzonerne langs Kanalpladsen bidrager til at skabe
et medested for lokalomrédet. Bymiljget bliver ikke i vaesentligt omfang pévirket
med eget trafik, da kundeparkering til butikken skal ske i parkeringshuset umid-
delbart nord for tilleegsomréadet. Varelevering vil ske i garden via en overkgrsel fra
Drestad Boulevard.

Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til:

Boliger: 1:250 m?
Ungdomsboliger: 1:857 m?
Plejecenter/ plejeboliger 1:714 m?
Erhverv: 1:214 m?
Butikker: 1:143 m?
Grundskoler: 1:607 m?

Placering af parkeringspladser
Parkeringspladserne samt afseetningspladser til skolen etableres i parkeringshus
inden for omradet for lokalplan 398 med tilleeg 1.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal:

Boliger:
Ungdomsboliger:
Erhverv:
Grundskoler
Butikker:

pr. 2 elev og ansat

R GV

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m?2 ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For grundskoler
kan laves en konkret vurdering.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebygdgelsens placering og udformning

Indenfor underomrade A placeres skolen med en facade mod Arenastien, som
har minimum tre fortandinger. Disse fortandinger skaber nicher til cykelparke-
ring, indgangspartier og lege- opholdsarealer. Hvor skolen mgder Kanalpladsen
placeres en bred ankomsttrappe mod vestfacaden, som giver adgang til friarealer
pé skolens tagflader samt til undervisningsrum. Bygningens hgjde trapper nedad
mod Kanalpladsen og opad i mgdet mod det kommende parkeringshus. Mod gst,
og generelti garden omkring boligbebyggelsen, opferes et selvsteendigt og la-
vere hus med gode sol- og udsigtsforhold fra boligerne og en generel respekt for
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indbliksgener mellem skole og boliger. Skolen har tre primaere indgange fra hhv.
vest, syd og nord.

Indenfor underomrade B placeres boligbebyggelsen som en vinkel med facade
mod @Drestads Boulevard og Kanalpladsen. Bebyggelsen fungerer ligeledes som
en tydelig markering af ankomsten til Kanalpladsen og Royal Arena. Tilbagetraek-
ninger i stuetagen er med til at skabe en overgang mellem ude og inde. Over
stueplan tilbagetraskkes bygningen i hele den nordlige flgj fra 16 meter i stueplan
til 12 meter. Dermed skabes en 3-4 meter bred terrasse pé 1. sal orienteret mod
vest med mulighed for feelles terrasser for beboerne placeret med direkte ad-
gang fra hovedtrapperne og med niveaufri adgang. Mod Kanalpladsen bliver der
etableret en port til passage igennem omradet. Bygningens hgjde trapper i den
nordlige flgj opad mod hjernet ved ‘indgangen’ til Byfeelleden og trapper igen
nedad mod vest og skolens ankomst areal.

Det fremgar af bestemmelserne for bebyggelsens omfang og placering og for
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Byrummene og friarealer i underomréde A (Arenakvarterets nye skole og svem-
mehal) etableres pé terraen og pé tagflader. Fra tagene fletter tagfladerne sig ned
over byggeriet som en‘canyon’ (bjergkleft) af synlige aktivitetszoner. Kantzoner i
gadeplan er generelt anvendelige og aktive, og varierer fra byhavekarakter om-
kring café og madskole, over uformelle aktivitetsomrader med gynger, multibane
og haeng-ud kroge til renovation og integreret cykelparkering. Ud mod Generati-
onernes hus etableres mere diskrete kantzoner med traeningsstationer, havebe-
plantning og siddetrin. Rundt om hele skolen etableres et uformelt aktivitetsloop
til intervaltreening og bygningsdrift.

Byrummene i underomrade B (Generationernes Hus) bestar af tre byrum hen-
holdsvis et gardrum og to kantzoner. | gdrdrummet mod vest leegges der op til
grenne ger med intensiv beplantning mellem hvert indgangsparti. Disse marke-
rer indgangssituationerne og fungerer ogsad som grgnne oaser med fast megble-
ment for ophold. Nordfacadens vinduesfelter vil veere med samme udadvendte
glas-facader som gadefacaden mod syd. Vestfacaden vil veere med mindre grad
af transparente facader ift. gstfacaden. Alle indgangsdeare vil veere fremhaevede.
Mod Kanalpladsen i syd og ved gavlen mod vest etableres udadvendte facader
med mulighed for flytbar magblering for café og mulig feelles beboerrum, samt
indgangsparti for den lokale dagligvarebutik ved det sydestlige hjerne. Cirka
halvdelen af denne facade bestér af en sgjlegang, som &bner for forskellige op-
holdszoner i tilknytning til caféen og skaber en glidende overgang mellem inde
og ude. Ved starten af arkaden, cirka midt i vestflgjen er der en offentlig tilgeenge-
lig portgennemgang til gadrdrummet.

Facaden mod @restads Boulevard vil veere en delvist aben facade, som forholder
sig til vejens stegrre skala. Facadens rytme gentages i stueetagen, enten som
bleendede tegl lukninger eller som transparente glaspartier. Udfor de bleendede
partier placeres der et bed én meter ud fra facaden, der beplantes med klatre-
planter for at fylde nicherne. Den bagvedliggende dagligvarebutik har pa denne
made mulighed for at udstille sit sortiment, samtidig med at facadens rytme sta-
dig ger sig geeldende. De samme principper er gaeldende for stuefacaden i nord-
gavlen af nordflgjen, hvor der ogsa etableres en arkade med tilbagetrukket facade
med adgangsder til trapperum. Kantzonen mod @restadsboulevard er uden for
lokalplanen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
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Treeer og anden beplantning

Der er ingen eksisterende treeer af bevaringsveerdi i tilleggets projektomrade.
Der findes enkelte mindre treeer plantet i forbindelse med indretning af den mid-
lertidige parkeringsplads pd omrédet. Der stilles i lokalplantilleegget krav om
plantning af 67 traeer pé terraen inden for underomréde A og B.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet et C2 omrédde med stjerne bemaerkning. Rammebestemmel-
sen i Kommuneplan 2019 omfatter hele omrédet for lokalplan 398 med tilleeg 1
og 2:

"Omréadet er omfattet af reekkefolgebestemmelser. Omradet ma rumme en sam-
let bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etageareal i feelles parkeringshuse. Der-
udover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri samlet i
ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Allé. Friarealerne
kan beregnes for omradet under ét.”

I Kommuneplan 2019 er der udlagt et lokalcenter med en maks. ramme for bu-

tiksareal pa 3.000 m?, heraf maks. sterrelse for dagligvarebutikker p& 1.200 m?,
maks. stgrrelse pa udvalgsbutikker pd 500 m2.
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Visualisering, der viser et eksempel pd skolen og Generationernes Hus set Visualisering, der viser et eksempel pd det feelles gdrdrum set fra skolens an-
fra syd (Kanalgaden). lllustration: BAM, RUBOW arkitekter, Nohr & Sigs- komsttrappe. lllustration: BAM, RUBOW arkitekter, Nohr & Sigsgaard, Ramball.

gaard, Ramball.
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Visualisering, der viser et eksempel pa skolen i overensstemmelse med lokalplantillaegget til lokalplan 398 @restad Syd. lllustration: BAM, RUBOW arkitekter,
Nehr & Sigsgaard, Ramboll.
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Illustration, der viser volumen pd Generationernes Hus i overensstemmelse med lokalplantilleegget

lan 398 Drestad Syd. lllustration: WERK.
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Visualisering, der viser et eksempel pd Generationernes Hus set fra Kanalpladsen. lllustration: WERK.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrap-
port om lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er desuden ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og i
forhold til lokalplantilliegsomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Der erivurderingen lagt veegt pé, at der inden for eksisterende lokalplan er mu-
liggjort béade fritids- og grundskoleundervisning samt bolig og erhvervsbebyg-
gelse. Derfor vurderes den forventede muliggjorte eendring i boligandelen samt
bebyggelses ydre fremtreeden og omfang og placering ikke at pavirke miljget vee-
sentligt. Der tages i lokalplantilleegget hgjde for placeringen af grundskole i for-
hold til neerheden til Arenaen, @restads Boulevard og i forhold til at sikre skoleve-
jeneiomrédet.

Lokalplantilleegget skal muliggere en @get boligandel fra 10-20 til 50% og derved
sikre bestemmelser for en boligbebyggelse med butik i stueetagen samt sikre be-
stemmelser for en 4 sporet skole og svemmehal.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra @restads Boulevard og @resundsmotorvejen. Stgj-
niveauet er op til 63 dB pa dele af friarealet og op til 69 dB péa dele af boligfaca-
derne, hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Ldaen 58 dB for boliger
og grundskoler. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graenseveerdierne for
stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sadledes, at bebyg-
gelsen langs @restads Boulevard kan danne stgjskeerm for friarealerne pé terreen i
underomrade A og underomrade B. Underomrade A overholder friarealkravet
med arealer, der ikke overskrider Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi pé
58dB. For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden
blive nedvendigt at stgjisolere bygningerne.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redeggrelse
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

A 20700

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kL. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21.junikl. 9.00 21, juni k.. 9.00

21. junikl. 12.00 21. junikl. 12.00

21.juni kl. 16.00 21.juni kl. 16.00
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 19.00 21. junikl. 19.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skolebyggeriet kaster meget begraenset
skygge p& omkring-liggende bygninger ved vinter- og sommersolhvery,
bortset fra sommersolhverv om aftenen, hvor bygningen kaster skygger mod
Royal Arena.

Friarealerne pé tag og terreen er godt eksponeret for sol i starste del af aret, pa
neer vintersol-hverv indtil middag. Skyggediagrammerne viser, at boligbe-
byggelsen kaster skygger pa boligbebyggelsens friareal pa terreen, som i me-
get begraenset omfang vil veere disponeret for sol. Ved sommersolhverv i ef-
termiddags- og aftentimerne har det nordlige gdrdrum dog sol.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 er hele omréadet ‘@restad Syd' fastlagt til en C2 ramme -bo-
liger og serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning. Desu- EE02 Omrader til blandet erhvery
den er felgende stjerne bemaerkning en del af rammen:

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv BB O rader til boliger og serviceerhvery

Omrader til serviceerhverv

T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg

"Omréadet er omfattet af reekkefolgebestemmelser. Omradet ma rumme en sam- Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
let bebyggelse pa 1,07 mio. m? inklusive etageareal i feelles parkeringshuse. Der-

udover kan der i lokalplan tillades yderligere 20.000 etagemeter byggeri samlet i Bl Omréder til fritidsomrader m.v.
ramme nr. R19.C.10.13 og nr. R19.5.10.9 omkring Hannemanns Alle. Lokalplantil- * Omrader med serlige bestemmelser
leegget ma rumme bebyggelse pé op til 35.000 m?2. Friarealerne kan beregnes for

omradet under ét. " V/////] Detaktuelle lokalplanomrade
Detailhandel Geeldende rammer i kommuneplan 2019

Omréadet umiddelbart gst for arenaen er i Kommuneplan 2019 udlagt som et lo-
kalcenter til detailhandel, der giver mulighed for op til 3.000 m? detailhandel. De-
tailhandel vil sammen med caféer og lignende vaere med til at styrke bylivet for
omrédets beboere og besggende. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker mé4 ikke overstige henholdsvis 1200 m2 og 500 m2.

Bebyggelsesprocent
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplanen 2019.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017-2020 indarbejdet gn-
sker om starre fokus pa at sikre tilstrackkelig kapacitet pa skoleomradet i Amager
Vest, hvilket tillagget konkret imadekommer ved at muliggere en firesporet skole [ ] Lokalcenter

som samtidig rummer i(DJIraefcshal, svszsmmehe.ﬂ og madsko!e til brug for hele byde-ﬂ 7777771 Det aktuelle lokalplanomrade
lens beboere. P4 den made imadekommer tilleegget ogsé bydelsplanens fokus pa
at skabe bedre faciliteter for foreningslivi Amager Vest. Boligprojektet vil besta af
bade familieboliger, ungdomsboliger, senior venlige boliger og butik. Denne be-
boersammensaetning vil vaere med til at skabe rammen for det gode naboskab
bade internt i huset og i byrummene omkring, et enske som ogsé er afspejlet i by-
delsplanen.

Geeldende detailhandelrammer i Kommuneplan 2019
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 277 Servicecenteret med tilleg 1
Formalet med lokalplanen er at sikre bestemmelser for klargaringscentret for me-
troen inkl. skinneanleeg til rangering og opbevaring af vognseet.

Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 277 er at sikre bestemmelser for et parkerings-
hus og mindre erhvervsbebyggelse.

Lokalplan 278 Baner i @restaden
Formalet med lokalplanen er at udvikle @restad og gore det muligt at anlaegge in-
frastruktur.

Lokalplan 325 @restad City Center

Formaélet med lokalplanen er at sikre bestemmelser for omradet nord og est for
lokalplantilleegsomradet, som har arealer pad begge sider af @resundsmotorvejen.
Der er bestemmelser for omréddet som et koncentreret omréade for serviceerhverv

med bl.a. mulighed for et regionalt detailhandelscenter pé op til 65.000 m?
(Field's).

Formaélet med tilleeg 1 til 325 @restad City Center er at sikre detaljerede bestem-
melser for et omrade til serviceerhverv i @restad City, der har veeret i funktion
som center siden 2004. Tilleegget omfatter omrade | og Il i lokalplan 325.

For lokalplaner inden for @restad Syd henvises til redegerelsens afsnit ‘Lokalplan-
tilleeggets baggrund og formal’ pa side 3.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal felges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes p& hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd
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Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke &endringer af aflabsforhold i lokalplanomrédet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomrédet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, underseges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en skybrudsplan i 2012 og efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nér alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der un-
der et 100-ars skybrud hegjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomrédet er der ikke registreret problemer med oversvem-
melse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kabenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redeggrelse
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet for lokalplan 398 @restad Syd er omradeklassificeret. Det vil
sige, atjorden er vurderet til at veere lettere forurenet pa grund af diffus forure-
ning.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Forslag til tilleeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd Redeggrelse
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Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven §§ 26 og 27 (beskyttelse af jordfa-
ste fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forunder-
s@gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.

Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse fra
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfar af statens hegjhedsret over s@-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgaraf §
6a, stk. 10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 270
af12. april 2018.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgraenset af @restads Boulevard, Hannemanns Allé og Kanalgaden.

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med tilleeg 3 er:

e atopretholde omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv
samt grundskole med en forhgjet boligandel i forhold til tilleeg 1.

o at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplantilleegsomradet afgreenses som vist pa tegning 1 og omfatter
dele af ejendommen matr.nr. 1004, samt umatrikulerede arealer (of-
fentlig vej) Kebenhavn, Sundby Overdrev og alle parceller, der efter
den 17.januar 2020 udstykkes i omradet.

Underomrader
Lokalplanomrédet opdeles i underomrade A og B, som vist péa teg-
ning 1.

Anvendelse

Anvendelse i underomraderne A og B

Boliger og serviceerhverv

Omréderne fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

For underomréade B geelder, at stueetagen (1. etage) skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for liberale er-
hverv, som vist pa tegning 2a.

Kommentar
Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel, i
underomraderne A og B

Indtil 50 % af bruttoetagearealet indenfor lokalplantilleegsomradet ma
anvendes til helérsboliger. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel
for sig.

Indtil 40 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4 e.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen, kan beregnes for flere matrikler under
et, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det med tilleeg-
get tilfarte boligetageareal pa 8.300 m2.

Andelen af almene boliger beregnes for lokalplantilleegsomréadet un-
der ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgéar ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegning 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, m3 vaere mindre end 40m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for lokalplantilliegsomradet og beregnin-
ger og starrelser foretages med udgangspunkti antal kvadratmeter
bruttoetageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boligerne skal have en stgrrelse p& mindst 65 m?2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger m4 vaere mindre end 50 m2. Fallesarealer
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles akti-
viteter. Feellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p& mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige byg-
nings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kra-
vene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes fael-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte

butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2a gaelder, at der ma indrettes butikker
pa 1.200 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige 500 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 1200 m2 bruttoeta-
geareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 0 m2 pr. 16. marts 2020.
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Stk. 9.

Stk. 10.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for

liberale erhverv i Stueetagen (1. etage)

For stueetager vist pad tegning 2a med gren signatur geelder, at mindst
90 % skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv, sdsom
butikker, restauranter og caféer.

Endvidere ma de anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinik-
ker og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kultu-
rel eller fritidspraeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlo-
kaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleg og anleg af
private feellesveje i form af veje som vist péd tegning 3a. Udformningen
skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.

Vejtype a, som vist pé tegning 3a, skal have en bredde p& min. 7,8 m.
Vejtype b, som vist péd tegning 3a, skal have en bredde pd min. 9 m.
Vejtype ¢, som vist pé tegning 3a, skal have en bredde pa min. 6 m.
Vejtype d, som vist pa tegning 3a, skal have en bredde pa min. 5 m.

Vejtype e, som vist pé tegning 3a, skal have en bredde pad min. 4 m.

Rampen, som vist péd tegning 3a, skal have en bredde pd min. 2 m og
haeldning pd max 100 promille.

Vejtyper skal anleegges i fast beleegning som asfalt, beton, fliser eller
tegl.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 1-2. fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
parkering. Bruttoetagearealet til idreetshal og madskole indgaér ikke i
beregningen.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m2

Kollegie- og ung- 1 plads pr. 857 m?
domsboliger:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idreetshal-
ler og madskoler mv.

Plejecentre/ 1 plads pr. 714 m?

plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?

Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering samt afseetningspladser til skolen skal etableres i parkerings-
hus inden for omradet for lokalplan 398 tilleeg 1.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elev og ansat
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr.

500 m? ud af det samlede kraevede antal pladser veere til pladskree-
vende cykler. For daginstitutioner skal der vaere 1 plads pr. 250 m2. Ved
uddannelsesinstitutioner og grundskalover kan der efter konkret vur-
dering stilles krav om etablering af pladskraevende cykler.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Der skal etableres i alt 1.305 cykelparkeringspladser heraf 42 ladcykel
pladser, indenfor lokalplantillieagsomradet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Det samlede etageareal for underomréde A og B mé ikke overstige
35.000m?2.

Etageareal der kan etableres ud over etagearealet

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum, kan etab-
leres udover bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler
og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger péa tagterrasser og
&bne forbindelser.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten.

Hvis del af en matrikel udskilles som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej/offentlig plads/ park, idreetsanlaeg mv., kan der beregnes
bebyggelsesprocent af det afskrevne grundareal.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse i underomrade A skal opferes med gavl mod den fuldt
optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé tegning 5a.
Bebyggelse i underomrade B skal opfgres med facade mod den
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

fuldt optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé teg-
ning 5a.

c) Bebyggelse i bade underomrade A og B skal opfgres med facade
inden for den stiplede linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa
tegning 5a.

d) lunderomrade B ma der placeres en bygning pa 140 m? inden for

zonen, som vist pa tegning 5a.

e) Porte skal placeres, som vist pa tegning 5b.

Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger ma hgjst opferes med de péa tegning 5a viste bygnings-
hgjder.

b) Bygningshgjden méles fra terreen og til overkant tag.
c) Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 4 m, inklusive sokkel.

d) Teknikeller andet der placeres pé tag skal placeres inde pé taget i
en afstand p& minimum 3 m malt fra facaden. Dette geelder ikke,
hvis tag er omkranset af videreferte facadeelementer, jf. dog litra a
om bygningernes hgjde. Bygningshgjden, fastsat pa tegning 5a,
kan overskrides med op til 3 m for hvad angar teknik eller andet.

Husdybde
Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger og 16 m for erhverv
og butikker.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pa hver
maksimum 25 m2. Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten. Min-
dre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg,
legehuse og lignende. Der kan maksimalt opfgres to mindre bygnin-
ger.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

Forunderomrade A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) gaelder:

Stueetager (1.etage)

a) Facader skal vaere i glas, tegl, beton, aluminium eller tree.

b) Stueetagen skal opfgres med en sokkelhgjde pd max. 0,6m. Dog kan
sokkelhgjden haeves til 0,8m, hvor der placeres cykelparkering
langs facaden, jf. tegning 4. Sokler mellem 0,4 og 0,6 m skal opfe-
res med siddekant.

c) Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, belys-
ning eller anden markering.

@vrige etager

d) Materialerne pa evrige etager skal vaere: tegl og glas. Dog skal 5% af
facaderne vaere i et andet materiale, og glas skal udggre minimum
20%. Glaspartier kan have facadelameller pa op til 50% af arealet.
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e) Mindst 60% af facade a's le&engde skal vaere gennemsigtigt glas, som
vist pa tegning 6a.

Heraf skal mindst 25 % af de gennemsigtige glaspartier vaere
mindst 3,2m hgje.

f) Vindskserme og stejskaerme skal vaere transparente. Teknik- og Mil-
jeudvalget kan ved dispensation tillade en anden udformning.

g) Facade d skal indeholde mindst tre tilbagetraeekninger eller fremryk-
ninger pd min. 2 meter, som vist pé tegning 6a.

For underomrade B (Generationernes Hus) gaelder:

h) Materialerne skal veere tegl, glas og tree.
i) Farverne skal vaere brun, gul eller gra.

j) Der skal veere et vandret facadeskift mellem stueetagen (1. etage)
og 2. etage, der markeres som skift i farve og et fremspring eller til-
bagerykning i facaden.

For bade underomrdade A og B geaelder:

k) Facaderne istueetagen skal have tilbagetraekninger eller arkader
som vist pa tegning 6b, med en dybde pa min. 2 meter, der marke-
res med sgjler.

I) Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

m) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.

n) Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

For underomrdde A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) geelder:

Stueetager (1.etage)

a) Mindst 50 % af bygningens samlede facadeleengde skal vaere gen-
nemsigtigt glas. Dog skal mindst 50% af facade d's leengde, som
vist pa tegning 6a, veere i gennemsigtigt glas. Glaspartier skal veere
mindst 3,2 m hgje eksklusiv sokkel. Glaspartier kan have facadela-
meller pé op til 20% af arealet.

b) Der skal veere minimum tre primaere indgange i stueetagen
(1. etage) mod syd, vest og nord.

For underomréde B (Generationernes Hus) gaelder:

Stueetager (1.etage) og ovrige facader

c) Vinduerne skal placeresiilige linjer oven over hinanden og vaere
rektangulaere og vertikale.
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Der skal vaere en teglramme om hvert vindue, som er tilbagetrukket
eller fremskudt min. 5 cm i facaden.

Teglrammen skal markeres med et skift i farve i forhold til facaden.

Stueetager (1.etage)
d) Mindst 50 % af facade b's leengde skal veere gennemsigtigt glas.
Mindst 40% af facade c's leengde skal veere gennemsigtigt glas.

De gennemsigtige partier skal veere mindst 2,7 m hgje. Partierne
mé hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes til.

e) Der skal vaere en port, som vist péd tegning 5b. Porten skal vaere 4 m.
hgj og 5m. bred.

f) Bebyggelsen skal have minimum syvindgange.

g) Indgangspartier skal markeres med en tilbagetraekning i facaden pa
min. 0,4 m samt belysning eller anden markering.

h) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

i) Lukkede facadepartier mod @restads Boulevard skal enten indrettes
som opholdsnicher eller med facadebeplantning. Dette gaelder ikke
s@jler.

Qvrige facader

j) Vinduerne skal have den samme stgrrelse pd minimum 1,8 m
gange 2,2 m.

For bade underomrade A og B geelder:

k) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

Stk. 3. Tage

For underomrdde A (Arenakvarterets Skole og Svemmehal) geelder:

a) Pa minimum 15% af opholdsarealet pa tagterrasserne skal der veere
en pergola/dben konstruktion, som skal kunne anvendes til legered-
skaber, ophold, beplantning og vind/stgjskeerme. Hagjden skal svare
til etagehgjden pé etagen.

b) Der skal veere min. 270 m? plantebede pa tagterrasser.
c) Der skal vaere mindst 18 traeer fordelt pa alle tagterrasser til ophold.

d) Der skal vaere opholdsbaenke pé alle tagterrasser til ophold.

For bade underomrdde A og B gaelder:

e) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

h) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3d.
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Stk. 4.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

i) Veern om taghaver/tagterrasser og udvendige trapper skal veere
med balustre i tree eller metal og ma ikke veere i reflekterende mate-
rialer.

Altaner og altangange

For underomréde B (Generationernes Hus) gaelder:

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa mi-
nimum 90 cm gange 90 cm.

b) Der ma ikke veere altangange.
c) Altaner ma hgjst have et fremspring pa 150 cm malt fra facaden.
d) Altaner ma maksimalt reekke over to vinduesébninger.

e) Altaner skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over feerdselsarea-
ler og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen
pa en vej.

f) Altanveern skal veere gennemsigtige med spinkle balustre.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes som en procent af bruttoetageare-

alet saledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %

Barneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 1,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der mé ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Terreenregulering skal udferes blgdt afrundet op mod bygninger eller
anleeg. Ved storre tilpasninger, dvs. ved sterre niveauforskel end 1m, sa
skal terreenregulering ske med skraninger / stattemure.
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Stk. 4.

Teknik- og miljgudvalget kan dispensere til terreenregulering taettere
pé skelend 1 m.

Kommentar

For at kunne skabe niveaufri overgang i skel til matr.nr. 1032 Sundby
Overdrev kan det vaere nedvendigt at terreenregulere teettere pd skel
end 1 m. Dette kreever dispensation. Der kan dispenseres til terreenre-
gulering teettere pd skel end 1 m mod tinglysning af en deklaration,
dersikrer, at arbejdet ikke er til gene for ejeren af matr.nr. 1032
Sundby Overdrev.

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pé tegning 7a, og som det fremgar ne-
denfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opseettes chikaner eller andre former for fysiske forhin-
dringer for fri passage af cykler og gdende pé stier, pladser, promena-
der og broer.

Parkeringspladser til cykler skal placeres som vist pa tegning 4.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Byrum A (skole forplads)
Der skal veere tre plantebede. Bedene skal veere mindst 118 m?i alt.

Faste belaegninger skal veere i:
. Beton
. Betonsten

. Natursten

. Tegl
. Asfalt
. Jern
. Tree

Der skal veere mindst to. stk. faste baenke.

Der skal vaere en sti, som vist pa tegning 3a, med en bredde pa min.
2,5m med fast beleegning.

Der skal placeres to opholdstrapper, som vist péa tegning 7a.

Opholdstrappe a skal veere mindst 12m bred. Den skal have mindst
20 m2 plantebede.

Opholdstrappe b skal udgere mindst 50% af det markerede felts
leengde.
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Bestemmelser

32



Byrum B (gardrum ved Generationernes Hus)
Der skal vaere mindst 540 m? plantebede med buske, stauder og graes-
ser.

Faste belaegninger skal veere i:

. Beton

. Betonsten

. Natursten

e Tegl

e  Asfalt med stentilslag

. Jern

. Tree

Der skal veere mindst to stk. faste baenke.

Der skal vaere en passagemulighed pa samlet min. 4 m i bredden, til
den pa tegning 7a, viste opholdstrappe b.

Byrum C (Byrum ved nordside)

Der skal veere tre plantebede. Bedene skal mindst veere 75 m? i alt.
Faste belaegninger skal veere i:

. Beton

. Betonsten

. Natursten

e Tegl

e  Asfalt med stentilslag

. Jern

. Tree

Der skal veere mindst to stk. faste baenke.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem
0,4-6m.

Der skal langs facaden, som vist pd tegning 7b, veere en opholdstrappe
i mindst 10m af facadens le&engde og op til vinduers underkant.

Opholdstrappen skal veere i beton eller trze.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden péd mellem 3
og 6m.

Der skal langs facaden, som vist pa tegning 7b, veere terrasser i flere ni-
veauer op til vinduers underkant.

Der skal vaere mindst 10% plantebede pé terrasserne.

Kantzone c
Kantzonen, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde pa mellem 1 og
4 m malt vinkelret pa facaden.

Mindst 50% af kantzonen skal veere plantebede med bade flerstam-
mede traeer samt buske og stauder.

Kantzone d
Der kan placeres en trappe c som vist pa tegning 7a.

Der kan veere plantebede i op til 60 cm dybde malt vinkelret pa faca-
den.

Kommentar
Seiwovrigt§ 7, stk. 1og 2 om facade.

Beplantning

Der skal vaere facadebeplantning, som vist pé tegning 7c.

Der skal plantes 67 treeer pa terraen, som vist pa tegning 7c, som ikke
maé feeldes. Heraf skal mindst halvdelen i underomrade A og halvdelen
i underomréde B have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
18-20 cm.

| de omrader, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m? areal med vandgennemtreengelig overflade. Hvis der
plantes tre eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Mindst 12 af traeerne i bdde underomrade A og B skal pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa min. 6 m.

For beplantning pa tag se § 7, stk. 3f).

Kommentar

Det anbefales, at tracer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pda konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pad konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

§ 1.

§12.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger og grundsko-
ler: 58

Indendars med delvist dbne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers og grundskolers undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers og grundskolers s opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Eks-
tern stej fra virksomheder” med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Staj og vibrationer fra
jernbaner”.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graeenseveerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stadr 10 cm vand pé terraen.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplantilleeggets bestemmelser.
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§13.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Hvad angar underomrade A og underomrade B ophaeves lokalplan nr.
398 @restad Syd bekendtgjort den 10. januar 2006 for sé vidt angar:

§ 3, stk. 1d, f-h,

§ 6, stk. 8, 9,10 og 13,

§ 7, stk. 10,

§8,

Tegning nr. 3.

Hvad angar underomrade A og underomrade B ophaeves lokalplan nr.
398 @restad Syd med tilleeg 1 bekendtgjort den 1. november 2012, for
sa vidtangar:

§ 1, streg otte,

§ 3, stk. 3 b afsnit 4 om delomréade VIIIA samt stk. 4,

§4

§ 5, stk. 1, linje 13 om maksimal etageareal for delomréade VIIIA samt af-
snit 4 om beregning af etageareal,

§ 5, stk. 4 og stk. 6 a-b,

§ 6, stk. 1 a-b, e-f, h-k,

§7stk.1,2,3,4dogstk. 9,

§ 8 stk. 1 afsnit1, e og h samtstk. 2 a.

§10.

Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og stier

Tegning nr. 5 - Byrum

Kommentarer af generel karakter

Pd tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kesbenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til til-
leeg 3 til lokalplan 398 @restad Syd.

Hegringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]


https://www.blivhoert.kk.dk/
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning & - Cykelparkering

20

Cykelparkering pa terreen med angivelse af minimum
antal pladser, samlet antal se § 5, stk. 2
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5b - Porte
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6b - Tilbagetrakning i stueetage
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7c¢ - Beplantning
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