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Bilag til notat om den &rlige opfglgning pad godkendte udvik-
lingsplaner for harde ghettoomréader

Skabelon til den 3rlige statusrapport
1. Navn p& boligomrédet:
Mjglnerparken
2. Ansvarlige kontaktperson(er) i boligorganisation:

Navn: Steffen Boel Jgrgensen
E-mail: stj@bo-vest.dk
Telefon: 61900501

3. Ansvarlige kontaktperson(er) i kommunen:

Navn: Rune Gamby
E-mail: ZB6l@kk.dk
Telefon: 21143618

Navn: Emilie Sofie Rohr

E-mail: DY6R@kk.dk
Telefon: 24755822

4. Giv en status for realiseringen af udviklingsplanen, herunder redeggarelse
for om realiseringen af milepaelene folger milepaelsplanen (maks. 1 side):

Det overordnede greb i udviklingsplanen for Mjginerparken er en viderefg-
relse af den fysiske helhedsplan for Mjglnerparken og frasalg af almene fa-
milieboliger og -ungdomsboliger. Hermed er hovedgrebet i udviklingen af
Mjglnerparken renovering og etablering af nye boliger og derefter frasalg.
Dette arbejde forlgber planmaessigt, og det forventes, at udviklingsplanen
kan gennemfgres som hidtil planlagt.
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Der arbejdes i Bo-Vita med at klarggre udbuddet af den fysiske helheds-
plan, hvorefter helhedsplanens tiltag pdbegyndes i farst karré I (2021) og
derefter padbegyndes i karré II (2022), III (2023) og IIII (2024). Herefter
seelges karré 11 og III, svarende til 229 familieboliger og 30 ungdomsboli-
ger.

Bo-Vita indledte i fordret 2020 forhandlinger med tre potentielle kgbere
om en salgsaftale og salget forventes at ske i september 2020. N&r der er
indgdet salgsaftale om karré II og III vil helhedsplanen blive sendt i udbud
og helhedsplanen pdbegyndes i fgrste halvar af 2021.

Genhusningsforpligtelsen hdndteres i regi af helhedsplanen. P3 nuvaerende
tidspunkt er der gennemfgrt 43 frivillige flytninger, og der har de senene-
ste 8r vaere udlejet ledige boliger pa midlertidige kontrakter. Genhusnings-
behovet og handteringen heraf beskrives naermere i pkt. 10.

5. Punktet skal kun besvares for de boligomrder, hvis udviklingspla-
ner er blevet betinget godkendt af boligministeren.

Giv en redeggrelse for hvordan det sikres, at udviklingsplanen lever op til
de seerlige krav, der blev stillet i forbindelse med ministerens godkendelse
af udviklingsplanen:

Kgbenhavns Kommune og Bo-Vita var i sommeren og efterdret 2019 i dia-
log med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen om opggrelsen af boligmassen,
herunder om beregningen af boligmassen. Dette foregik pd et mgde mel-
lem parterne som opfalgning pa styrelsens godkendelse af udviklingspla-
nen. Herefter blev beregningen godkendt. I vedlagte regneark fremgar re-
deggrelse for beregningerne inklusive mellemregninger.

6. Giv et overblik over processen for gennemfgrelse af udviklingsplanen:

Ar | Aktiviteter ! 7
2015 | Helhedsplanen godkendt i Bo-Vitas repreesentantskab og Kgbenhavns Kommunes
Borgerreprasentation
2019 | Udviklingsplan godkendt i Bo-Vitas repraesentantskab, Kgbenhavns Kommunes Borgerrepraesentation

| og ministerium

| 2020 Helhedsplan sendes i udbud.
_Salgsaftale indgé8s

2021 | Helhedsplanens arbejder pdbegyndes i karré 1

2022 | Helhedsplanens arbejder afsluttes i karré 1 og pdbegyndes i karré 2
| 2023 | Helhedsplanens arbejder afsluttes i karré 2 og pabegyndes i karré 3

| 2024 | Helhedsplanens arbejder afsluttes i karré 3 og pabegyndes i karré 4
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60% af familieboliger er solgt og overdraget kgber — udviklingsplan gennemfgrt.

2025

2026

2027

2028

2029

2030

Note: Procesplanen kan indeholde alle delelementer i realiseringen af udviklingsplanen. Den kan
derfor ogsé indeholde aktiviteter, der gér forud de deciderede nedbringelsesredskaber.

7. Angiv i bilag vedlagt ansggningsskabelonen antallet af almene familieboli-
ger i boligomradet i 2019 og 2030 - nedbringelse af andelen af almene
boliger i 203.0

Opgarelsen skal vaere baseret p8 styrelsens opgerelsesmetode og skal fo-
retages i vedlagte bilag, som er et regneark, der tidligere er udsendt som
bilag til "Opggarelse over initiativer i udviklingsplan 18.12.2019”.

Vedlagt som bilag.
8. Giv en oversigt over de redskaber der planleegges anvendt for at ned-

bringe andelen af almene familieboliger i perioden frem til 2030 — med an-
givelse af antal boliger

Ommeerkning til ungdomsboliger 0
Ommazerkning til sldreboliger ] 0
Salg B 229
Sammenlaegning af boliger

_Nybyggeri af erhverv (omregnet til boliger)

Tybyggeri af private boliger
Nybyggeri af aldreboliger .

| Nybyggeri af ungdomsboliger 59

[ Omdanne boliger til erhverv (omregnet til boliger) 31
Nedrivning R | 45

Giver oversigten behov for at &endre i den godkendte udviklingsplan: Nej
Siden godkendelsen af udviklingsplanen i oktober 2019 er der i ud-
viklingen af Mjglnerparken sket justeringer fsva. daginstitutionerne
Asgard og Midgdrd, faellesarealer og et mandskabsrum. Derudover
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er der siden godkendelsen af udviklingsplanen sket aandringer i
styrelsens praksis for opggrelse af erhvervslejemal. Disse justerin-
ger pavirker udregningen af den samlede andel almene familieboli-
ger i Mjglnerparken, hvorfor den forventede andel almene familie-
boliger i Mjglnerparken er justeret, som det fremgar af bilaget.

/Endringerne har ikke konsekvenser for den forventede opfyldelse af kra-
vet om max 40 % almene familieboliger i Mjglnerparken i 2030.
9. Angiv milepeele for hele udviklingsplanen:

2019

2020 | Salgsaftale for salg af karré 2 og 3

forventes underskrevet

2021

2022

2023

2024 .. 229 familieboliger og 30 ungdomsboliger i
B 36,03 %
karré 3 og 4 er frasolgt

2025

2026

2027

2028

2029

2030 36,03 %

Note: Opggrelsen af milepaele skal udelukkende indeholde aktiviteter, der medfgrer en aendring af
andelen af almene familieboliger, dvs. de respektive redskaber der benyttes i udviklingsplanen.
Der skal veere overensstemmelse mellem de redskaber, der er naevnt i skemaet i pkt. 8 og red-
skaber naevnt i skemaet i pkt. 9.

Giver realiseringen ar milepaelene behov for at aendre i den godkendte udvik-
lingsplan: Nej

Siden godkendelsen af udviklingsplanen i oktober 2019 er der i ud-
viklingen af Mjglnerparken sket justeringer fsva. daginstitutionerne
Asgard og Midgard, fallesarealer og et mandskabsrum. Derudover
er der siden godkendelsen af udviklingsplanen sket aendringer i

styrelsens praksis for opggrelse af erhvervslejemal. Disse justerin-
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ger pavirker udregningen af den samlede andel almene familieboli-
ger i Mjglnerparken, hvorfor den forventede andel almene familie-
boliger i Mjglnerparken er justeret, som det fremgar af bilaget.

Andringerne har ikke konsekvenser for den forventede opfyldelse af kra-
vet om max 40 % almene familieboliger i Mjglnerparken i 2030.

10. Giv en overordnet beskrivelse af genhusningsbehovet, og af hvordan gen-
husning er h8ndteret:

Genhusningen gennemfgres i regi af helhedsplanen for Mjglnerparken. Pa
baggrund af den forestdende helhedsplan har Bo-Vita de seneste ar ude-
lukkende udlejet ledige boliger pd midlertidige kontrakter, og det er for-
ventningen, at antallet af midlertidige kontrakter vil stige, som fgige af
fraflytning. Efter renoveringen, som fglge af helhedsplanen, vil beboere pa
midlertidige kontrakter ikke blive forlaenget. Beboere med permanente
kontrakter vil blive genhuset i boliger, som ikke skal fraszelges.

Siden foraret 2019 har Bo-Vita tilbudt beboere i Mjglnerparken frivillig flyt-

ning, og Bo-Vita har vedtaget fglgende principper herfor:

- Alle tilbydes at indlede frivillig flytning fra nu (hvis man har permanent
lejekontrakt)

- Fraflytter f8r som udgangspunkt hele indskuddet tilbage (Evt. istand-
szettelse tages over byggesag, med mindre der er tale om haerveerks-
lighende skader)

- Fortrinsret til venteliste, hvis man pa permanent lejekontrakt, men
mange har i forvejen meget hgj placering pa venteliste

- Flyttehjeelp efter geeldende praksis (inkl. 1an til indskud)

- Handholdt stgtte fra Bo-Vita til at falde til det nye sted (skole, nabo-
skab mv.)

- Der gives fortrinsret til solgte boliger.

- Der skal i fordelingen af familier fra Mjglnerparken tages hensyn til de
modtagende afdelingers hidtidige beboersammensastning mht. boligso-
ciale kriterier.

Der er gennemfart 43 frivillige flytninger og der er desuden 136 lejligheder pd
midlertidige kontrakter (uden genhusningsforpligtelse), mens 130 lejligheder
har skrevet sig op til at modtage tilbud om frivillig flytning.?!

Den naturlige fraflytning er for Mjglnerparken i stgrrelsesorden 40-60 lejlighe-
der om 8ret, men erfaringsmaessigt stiger fraflytningen, hvis der er stgrre ar-
bejder i et omrade (som situationen vil veere fra 2021, hvor helhedsplanen
forventes igangsat).

1 Juli 2020 data
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Bo-Vita stdr umiddelbart foran at tage kontakt til hver enkelt familie mhp. at
tilretteleegge sdvel midlertidig som permanent flytning/genhusning. Dette for-
ventes at gge antallet af flytninger ud af Mjglnerparken. Det vurderes, at pro-
cessen kan gennemfgres uden, at nogen ufrivilligt skal flytte ud af Mjglnerpar-
ken. Dette er under forudsaetning af, at et tilstraekkeligt antal beboere tager
imod tilbud om frivillig flytning samt at den naturlige fraflytning fra Mjglner-
parken fortsaatter som hidtil.

11. Giv en overordnet beskrivelse af finansieringen:

Helhedsplanen er finansieret jf. seerskilt bevilling og udgifter til genhusning er
indeholdt heri, idet dog den frivillige flytning er garanteret af Bo-Vitas disposi-
tionsfond og i sidste ende salgsprovenuet. Det er endvidere hensigten at un-
derstgtte opferelsen af erstatningsboliger fra forventet salgsprovenu. Der fo-
regar droftelser herom med Kgbenhavns Kommune, hvor der ogsa er afsat
grundkapital,

12. Angiv finansiering af udviklingsplanen i perioden 2020-2030:

(1.000 kr.) sation LBF Kommune Andet X alt
Helhedsplan 552.900 8.800 20.000 4.400 519.700 552.900
Infrastruktur 54.700 0 54,700 0 0 54.700
Nybyggeri 306.230 0 0 30.623 275.607 306.230
Nedrivning 25.820 17.820 8.000 0 0 25.820
Erhverv 47.500 47.500 0 0 0 47.500
Salg - sken -600.000 -90.000 0 0 -510.000 -600.000
Udgifter i alt 387.150 | -15.880 82.700 35.023 285.307 387.150

Finansieringsmidler

Helhedsplan ( Kapitaltilfgrsel 22,0 mio. + Egen traekningsret 4,4 mio. + fael-

lespuljemidler 11,2 mio.)

Infrastruktur (Infrastruktur midler fra LBF 54,7 mio.)
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Nybyggeri (Kommunal grundkapital 30,6 mio. 10%)
Nedrivning (Nedrivningspulje fra LBF 8,0 mio.)
Salg (salgsprisen er pa nuvaerende tidspunkt skgnnet — forhandlinger pdgér)

13. Underskrifter og dato /',7/ 08 } 2020

Kommunalbestyrelsen
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1. Navn p8 boligomr&det:

Mjzlnerparken

2. Ansvarlige kontaktperson(er) i boligorganisation:
Navn: Steffen Boel Jgrgensen

E-mail: stj@bo-vest.dk

Telefon: 61900501

3. Ansvarlige kontaktperson(er) i kommunen:
Navn: Rune Gamby

E-mail: ZB6I@kk.dk

Telefon: 21143618

Navn: Emilie Sofie Rohr

E-mail: DY6R@kk.dk
Telefon: 24755822

4. Giv en overordnet beskrivelse af baggrunden for at aendre i udviklingspla-

nen.:

Siden godkendelsen af udviklingsplanen i oktober 2019 er der i ud-
viklingen af Mjglnerparken sket justeringer fsva. daginstitutionerne
Asgard og Midgdrd, fzellesarealer og et mandskabsrum. Derudover
er der siden godkendelsen af udviklingsplanen sket aendringer i
styrelsens praksis for opggrelse af erhvervslejemal. Disse justerin-
ger pavirker udregningen af den samlede andel almene familieboli-
ger i Mjglnerparken, hvorfor den forventede andel almene familie-
boliger i Mjglnerparken er justeret, som det fremgar af bilaget.
/Endringerne har ikke konsekvenser for den forventede opfyldelse
af kravet om max 40 % almene familieboliger i Mjglnerparken i

2030.

5. Giv en beskrivelse af e&endringens konsekvenser for realisering af milepale

og tidsplan og udfyld skemaet med milepaele:

Det vurderes ikke, at eandringerne har nogle konsekvenser for realiserin-

gen af milepzele og tidsplanen.
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2019 Udviklingsplan godkendt i Bo-Vitas
repraesentantskab, Kgbenhavns Kommunes ~ 94 pct,
Borgerrepraesentation og ministerium.
2020 Helhedsplan sendes i udbud.
Salgsaftale indgds.
2021 Helhedsplanens arbejder pdbegyndes i
karré 1.
2022 Helhedsplanens arbejder afsluttes i
karré 1 og pdbeayndes i karré 2.
2023 Helhedsplanens arbejder afsluttes i karré 2
oq pébegyndes i karré 3
2024 Helhedsplanens arbejder afsluttes i karré 3
og pabegyndes i karré 4. 60% af familie-
boligerne er herved solgt og overdraget 36,03 pct.
kaber.
Udviklingsplan gennemfart.
2025
2026
2027
2028
2029
2030 36,03 pct.

6. Vedleeg en kopi af den godkendte udviklingsplan med markering af de gn-
skede zendringer.

Der er ingen gnsker om aendringer i den godkendte udviklingsplan. Jf. pkt.
4 er der foretaget justeringer. Disse justeringer pavirker udregningen af
den samlede andel almene familieboliger i Mjglnerparken, hvorfor den for-
ventede andel almene familieboliger i Mjglnerparken er justeret, som det
fremgar af bilaget.
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otigorganisationens gverste myndighed




Kommunalbestyrelsen
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