o £ : : / 3 S :

TOFTEGARDS
PLADS TILLZEG 1

FORSLAG TIL TILLAEG1TIL
LOKALPLAN 17 TOFTEGARDS PLADS

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggare forslag til

tillaeg 1 til lokalplan Toftegards Plads aNN "'q,
e *ADd
Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby. - = - O¥
1.1 1
FERT 2
Offentlig heringsperiode fra den[dato] til den [dato] 2019 o NN K\



Redegorelse 3
Lokalplantilleeggets baggrund og formal ...........ccocccneenee 3
Lokalplanomrédet og kvarteret ........cc.ccoveiniiniinncncee. 3
Lokalplantilleeggets indhold ... 6
MilJ@forhold........cooveiiiiiiicce e 6
Den kystnaere del af byzonen ..........ccocovcciniincinicnniee 6

Sammenhang med anden

planlaegning og lovgivning 7
Overordnet planlaagning.......ccccccevvveneinecincineeneeeecne 7
Kommuneplan 2015 ... 7
Lokalplanerikvarteret ... 7
Kebenhavns Kommunes overordnede strategier-.............. 7
Miljz i byggeriog anlaeg 2016 ......ccooeevviniieiicrccecee 7
Spildevandsplan ... 8
Lokal hdndtering af regnvand.......c.cccocovcciniiiniinninniee 8
SKybrudssikKring........cooeceveineineiniieieceeeeeeeee 8
Sikring mod stigende grundvand ..........c.ccccoeenieiniinennn 8
Vandforsyningsplan ... 9
Varmeplanlaagning ..o 9
Tilladelser efter anden lovgivning 10
AFFAIA e 10
Jord- og grundvandsforurening......c.ccccceceevveenecenecnenns 10
Museumsloven ... 10
ROHESIKIING .. "

Bilag IV-arter og flagermus.........ccccecovnenccnevneiinccne, "

Bestemmelser

§1. FOrmMal ..o
§2. OMIEAde .o
§3. Anvendelse ...
§ 4. Retsvirkninger ......c.cccoecveenecnnccncnnn
Kommentarer af generel karakter.......................
Tegning 1- Omradeafgreensning.......ccoccccveuenne.

Hvad er en lokalplan

Lokalplan ..o

Lokalplanforslagets retsvirkninger ....................

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Praktiske oplysninger



Redegorelse

Vigerslev Allé
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Omradet set mod nord. Lokalplan 17 er indtegnet med hvid linje og omradet for tillaeg nr. 1 er indtegnet med hvid, stiplet linje. De vigtigste gader og pladser er
navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2017.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Lokalplantilleegget skal muliggere etablering af leegepraksis pa adressen
Krumtappen 4, gennem en anvendelsesaendring af omradet, som er udpeget i
tilleegget.

Anvendelsesendringen har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet er beliggende lige bag ved Toftegards Plads i Valby og er
omfattet af lokalplan 17 'Toftegards Plads'. Selve Toftegards Plads er kendetegnet
ved at indeholde bade et kulturhus og busterminal. Et leegehus i dette omrade vil
veere let tilgeengeligt med offentlig transport. | de bygninger, der er omfattet i
lokalplantilleeggets omréade, er der offentlige og private erhverv.

Egenart

Omrédet ligger i midten af Valby, hvor er der mod est ligger blandet private
boliger, med bade villalejligheder i to til tre plan, og smé huse. P4 vestsiden er der
erhvervsbygninger i fem til seks etager, samt et parkeringshus og mod syd ligger
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medicinalfirmaet Lundbeck. Bebyggelsen i lokalplanomradet bestar af fire gule
murstensbygninger i seks etagers hgjde. Hele omradet er kendetegnet ved at
veere et erhvervsomrade med starre etagebyggerier.

Mobilitet

| lokalplanomradets umiddelbare neerhed er der adgang til kollektiv trafik.
Omrédet ligger 850 meter fra Valby st. og 300 meter fra neermeste
busstoppested pé Gl. Kege Landevej, derudover ligger der ogsé busstoppesteder
ved Toftegérds Plads, som er 500 meter vaek. P4 adressen Krumtappen 2-4 er der
derudover afmeaerkede parkeringspladser, med tre-timers restriktion. Af starre
fordelings- og bydelsgader findes bade Gl. Kege Landevej og Vigerslev allé.
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Ost for lokalplanomradet ligger Trekronergade med raekkehuse og villaer i
1-3 plan

Billede af facaden pa Krumtappen 2-4 set fra Otilliavej mod Trekronergade.
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Lokalplantilleggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget skal muliggere etablering af leegepraksis pé adressen
Krumtappen 4, hvilket ikke er muligt inden for den geeldende lokalplan. Derfor
udarbejdes naerveerende tilleeg.

Anvendelse
Omrédet fastleegges til liberale erhverv, sdsom leegepraksis, tandleege og
ejendomsmaeegler.

Infrastruktur
Lokalplantillegget medferer ingen aeendringer for infrastrukturen i omradet.

Miljoforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, der vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en
miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en anvendelsesaendring for omradet, og der skal ikke
opferes nyt byggeri.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages seerligt hejde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af
bebyggelsesplanen eller ved szerlige bestemmelser om afskeermning.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen. Pa grund af den betydelige
afstand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En redegerelse for den visuelle pavirkning er
derfor ikke ngdvendig.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planleegning i
hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i
forhold til tilleegget til lokalplanen.

Kommuneplan 2015

Rammeomrade for serviceerhverv

I Kommuneplan 2015 er omradet fastlagt til serviceerhverv, sésom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveaerk og andre
virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et
inspirationskatalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver
indblik i de lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om, at Toftegards
Plads syd skal blive til ‘Kulturens Plads’, og at dette skal realiseres gennem bade
placering af bibliotek og forandringer pa selve pladsen. Derudover vil
lokaludvalget arbejde for et hgjere niveau af trafiksikkerhed i krydset ved
Toftegards Plads (Toftegards Allé og Vigerslev Allé).

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan nr. 21 Otilliavej/Gerdasgade

Formalet med lokalplanen er at sikre en ordning af fremtidige bebyggelse forhold

i omrédet, og at opretholde den industri der er i omréadet.

Lokalplan nr. 78 Otilliavej
Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet, som tidligere har veeret
industri, til erhverv og administration dertil.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og
spiller sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016
Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
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muligt. Borgerrepraesentationen hari 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv
temaer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fere en
reekke politiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal
endvidere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gadrdhaver. Private opfordres
til at hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke seendringer af aflabsforhold i lokalplanomradet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet hdndteres i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med
tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréde.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge
jordforureningens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hejst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der
under et 100-4ars skybrud hgjst std 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer
og hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomréadet er der ikke registreret problemer med
oversvgmmelse.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omréader med hgjtliggende
grundvandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et
stigende grundvandsspejl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes
publikationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til
Kebenhavns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald
samt Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Vaer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til
kildesortering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller
grundvandssankninger, der varer mere end 2 ar, kreever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som
udgangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand
og ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om
midlertidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af
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jordfaste fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en
forundersegelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om
forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdelaegge yngle- eller
rasteomrader for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i
artsfredningsbekendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod
osdeleeggelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule traeer. Det
fremgar af § 6a, stk. 1 og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven.
Lovbekendtgerelse nr. 270 af 12. april 2018.

Flagermus
Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive pavirket veesentligt, idet der
ikke skal feeldes treeer i forbindelse med det planlagte.

@vrige bilag IV-arter

Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egnede for de gvrige
bilag IV-arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes falgende bestemmelser for omrédet
omfattet af matr.nr. 11x, Valby.

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Formal

Formalet med lokalplan 17 Toftegards Plads er at fastlaegge omradet til
offentlige formal, som offentlig administration beboerhus og kirke.

Formalet med tilleeg 1 er:

e atfastlegge omrédets anvendelse til liberale erhverv.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter
ejendommen matr.nr. 11x Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
den 14.januar 2019 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Udover de anvendelser, der er fastsat i lokalplan 17 Toftegards Plads,
fastleegges omradet til liberale erhverv sdsom leegepraksis, tandleege
og ejendomsmaegler.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af
bestemmelser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringereri
overensstemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt
derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle seendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og
Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kgbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den [dato] 2019 besluttet at offentliggere forslag til
tilleeg 1 til lokalplan 17 Toftegérds Plads.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato] 2019.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den [dato] 2019

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
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