Kontoret for Selskaber og Rettigheder
@konomiforvaltningen

Til Borgerreprasentationen

By & Havns forretningsstrategi 2020-2023 - baeredyg-
tighedscertificering

| forbindelse med behandling af sagen pa @konomiudvalgets made den
10. september 2019 bad Jakob Neesager (C) om et notat, der uddyber
byggeomkostningerne forbundet med By & Havns certificeringskrav.

By & Havn har pa den baggrund udarbejdet vedlagte notat, hvoraf bl.a.
fremgar:

e Dererdelte meninger om, hvorvidt krav om DGNB er fordy-
rende for byggeriet eller ikke. Nogle vurderer, at det giver en
merudgift pa 1-2% af byggesummen, mens andre vurderer,
at det ikke er fordyrende.

Spergsmalet betragtes hermed som besvaret.

Bilag: DGNB-certificering i By & Havns forretningsstrategi 2020-2023.
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NOTAT

Til: @konomiforvaltningen, Kebenhavns Kommune

DGNB-certificering i By & Havns forretningsstrategi 2020-2023

1 Baggrund

By & Havn har i forretningsstrategien en malsaetning, om at byggeri og bykvarterer
pa arealer, By & Havn szelger, ligger blandt markedets bedste hvad angar ressour-
cevenligt byggeri, greanne lgsninger og lavt energiforbrug. By & Havn arbejder frem
mod dette mal, bl.a. gennem DGNB-certificering af byomrader og enkeltbyggerier.

By & Havn har allerede en reekke erfaringer med brugen af DGNB-certificering.

2 DGNB for bygninger og bydele

DGNB er en metode, der seetter baeredygtighed pa "formel”. Dermed bliver det mu-
ligt at sammenligne individuelle bygninger og bydele ud fra et feelles saet kriterier
og samtidig sikre en entydig, malbar standard for beeredygtighed.

DGNB kan bruges som benchmark og rettesnor for at fremme et byomrade eller et
byggeris baeredygtighed. Det skaber et sammenligningsgrundiag pa tveers af pro-
jekter.

DGNB er en international europaeisk standard, hvilket har den fordel, at baeredyg-
tighed og materialer kan sammenlignes pa tvaers af landegreenser, og nye baere-
dygtige produkter kan lettere anvendes i Danmark.

3 By & Havns arbejde med DGNB

Forudsaetningen for, at By & Havns byomrader performer godt pa baeredygtigheds-
malene, er, at der arbejdes med en helhedsorienteret tilgang til byudviklingen, her-
under at der i hele processen omkring en bydels tilblivelse — fra den tidlige plan-
leegning til udvikling og salg, byggemodning, ibrugtagning og drift - arbejdes syste-
matisk med baeredygtighed. Det indbefatter blandt andet falgende:

Prioritere og indteenke baeredygtighed fra den tidlige planlaegningsfase.
Praecertificering i forbindelse med kvalificering af masterplan.
Udarbejdelse af feasibility studier og valg af tekniske lasninger, herunder
trafikafvikling, affaldshandtering, LAR-lgsninger mv.

e Udarbejdelse af strategier for rekreative og bylivsrelaterede indretninger og
projekter.

e Krav om DGNB-certificering i salgskontrakter, sa bygherrerne teenker bae-
redygtighed i byggerierne.

e DGNB-certificering af bygninger i drift og bygninger der ombygges vaesent-
ligt.

e Midtvejs- og slutcertificering af byomrader, nar bydelen er udbygget og ta-
get i brug.
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Nedenstéende figur viser, hvordan DGNB-certificering indgar i forskellige faser af

byudviklingen.
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& Havns erfaringer med DGNB-certificering

Ultimo 2018 havde 24 byggerier en DGNB-klausul i salgskontrakterne indgaet med
By & Havn. Et enkelt projekt har derudover frivilligt valgt at DGNB-certificere deres

byggeri.

De 24 salgskontrakter er indgaet med 16 forskellige virksomheder.

By & Havn har gennemfert en evaluering af erfaringerne med DGNB-certificerin-

gen, og
sonerne

har gennemfart interviews med 12 bygherrer og konsulenter. Interviewper-
giver udtryk for at:

DGNB-ordningen giver en mere struktureret og systematisk tilgang til bee-
redygtighed i bade planleegning og byggeproces.

DGNB-certificering af bygningerne er et kvalitetsstempel.

Mange bygherrer kendte ikke DGNB-systemet, og har oplevet, at det var
ressourcekraevende at laere at bruge det.

Der er delte meninger om, hvorvidt krav om DGNB er fordyrende for byg-
geriet eller ikke. Nogle vurderer, at det giver en merudgift pa 1-2% af byg-
gesummen, mens andre vurderer, at det ikke er fordyrende.

Det vil blive nemmere og billigere, nar byggeriets parter har mere erfaring
med DGNB, og udfordringerne er en del af en markedsmodning.

Der er enighed om, at det er vigtigt at komme i gang med DGNB-certifice-
ringen tidligt i processen for at fa sterst mulig veerdi ud af indsatsen.
Bygherrerne oplever, at By & Havn har veeret hjeelpsom i processen. En
feedback til det videre arbejde er, at der kan veere behov for vejledning om
DGNB i forbindelse med indgaelse af salgskontrakterne og en draftelse af
praecertificeringen.

Nogle bygherrer har taget en strategisk beslutning om, at alle deres bygninger skal
certificeres med DGNB. F.eks. har PensionDanmark besluttet, at alle deres bygnin-

ger skal

Bilag:
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certificeres til minimum guld.

DGNB-kriterier for bygninger
DGNB-kriterier for bydele

Side 2



Bilag: DGNB-kriterier for bygninger

DGNB for bygninger omfatter en balancering af fem forskellige kriterier - miljgmaes-
sig, skonomisk, sociale, tekniske og procesmeaessige kriterier. Omradets kvaliteter
beregnes seerskilt og pavirker derfor ikke vurderingen af bygningen.

For at opna guld skal bygherrerne have minimum 50 point i hvert delkriterie og en
samlet pointsum pa min 65%.

Systemet giver saledes bygher-
rerne frihed til at prioritere, hvilken
baeredygtighedsstrategi eller saer-
lige indsatsomrader, der gnskes

225% . .
Bkt el at blive lagt til grund for det en-

og Funktionel

kelte byggeri, herunder hvilke kri-
terier der laegges seerlig veegt pa.

Prioritering af seerlige indsatser
kan afheenge af konteksten, lokale
M;‘;‘;‘; gnsker og behov ifm. byggeriet.

F.eks. kan en bygherre prioritere
at laegge seerligt veegt pa genan-
vendelse og baeredygtige materia-
ler, satse pa energieffektivitet og
indeklima etc.

Omvadete
kvalitet

Fakta: DGNB kriterier for Bygninger

Miljgmeessig baeredygtighed, f.eks.
e Livscyklusvurdering (miljgaftryk fra vugge-til-grav)
¢  Miljgrisici relateret til materialer
e Ressourceforbrug (energi, vand, affald)
e Arealbehov

@konomisk bzeredygtighed, f.eks.
o Levetidsomkostninger (gkonomi i anlaeg og driftsfasen)
o  @konomisk fremtidssikring (fleksibilitet og robusthed)

Social baeredygtighed, f.eks.
¢  Sundhed, komfort og brugertilfredshed (indeklima, udearealer mv.)
e  Funktionalitet (tilgeengelighed, plandisponering)
o  /Estetik (arkitektoniskkvalitet og kunst)

Teknisk baeredygtighed, f.eks.
e  Brandsikkerhed
e Lydforhold
o Klimaskeermens kvalitet
o Vedligehold og renggringsvenlighed mv.

e Integreret design proces
o Beeredygtighed i udbudsfasen

e Byggeplads og byggeproces mv.
Kilde: Green Building Council
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Bilag: DGNB-kriterier for bydele

DGNB for bydele omfatter en balancering mellem fem forskellige kriterier - milja-
meessig, skonomisk, sociale, tekniske og procesmaessige kriterier. Betingelsen for,
at en bydel kan certificeres, er, at omradet er mindst 2 ha, og at det er en blandet
bydel, med en boligandel pa min. 10% og max 90%.

Side 4

For at opna platin skal byomradet have minimum 65 point i hvert delkriterie og en
samlet pointsum pa min 80%.
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Bkonomisk

kvalitet

225%
Sociokulturel

og Funktionel

kvalitet

Teknisk-
kvalitet

Systemet giver By & Havn mulighed for
at prioritere, hvilken baeredygtigheds-
strategi, selskabet gnsker at laegge til
grund for kvarteret, herunder hvilke kri-
terier, der vurderes seerlige relevante
for det enkelte byomrade.

Afhaengig af byomradets karakter og
den lokale kontekst kan der f.eks. veel-
ges at blive lagt szerlig veegt pa bzere-
dygtig mobilitet, energieffektivitet,
sociale forhold, bynatur, biodiversitet
mv.

DGNB kriterier for Bydele

Miljgmaessig baeredygtighed, f.eks.

e  Livscyklusvurdering (miljgaftryk fra vugge-til-grav)
Vand- og jordbeskyttelse
Mikroklima
Artsmangfoldighed
Energiforbrug og vedvarende energi
Vandbalance

@konomisk beeredygtighed, f.eks.
e Levetidsomkostninger (gkonomi i anleeg og driftsfasen)
o Finansielle virkninger i kommunen
e  Arealudnyttelse

Social baeredygtighed, f.eks.
e  Social og funktionel mangfoldighed
e  Bylivskvaliteter
e Udbud af friarealer
o /[Estetik

Teknisk beeredygtighed, f.eks.
e Energiforsyning
e Affaldshandtering
e Regnvandshandtering
e Trafik og mobilitet

Proces, f.eks.
e Inddragelse
e Plankvalitet
e Ledelse og byggestyring

Kilde: Green Building Council



