Nybyggeri af
ene boliger




Oversigt

Intro

| dette bilag preesenteres de 22 almene boliger som planlaeegges opfarti et seniorbofeellesskab i Sundparken pé
Amager. Ud over beskrivelse af selve projektet, herunder boligerne, forhold vedrgrende lokalplan, miljg og grund-
kob, samt betingelser for godkendelse, indeholder bilaget et afsnit med information om baggrund og gkonomi ved

opferelse af almene boliger.
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Projekt Bolig- Grundkapitallan | Etageareal Familie- | Ungdoms- | Pleje-
selskab | (inkl. 5 pct. regule- | boliger, boliger |boliger boliger
ring) brutto
Sundbo
Seniorbofeelles- | fsb 4140 mio. kr. 1.931 m? 22 0 0
skab




SUNDBO

SENIORBOFZALLESSKAB

22 familieboliger ved fsb

Projektet

Projektet omfatter opferelsen af 22 familieboligeri et
seniorbofallesskab i Sundparken. Seniorbofeellesska-
bet er omfattet af lokalplan Sundparken og bliver del
af et omrade med eksisterende aldreboliger og et nyt
plejecenter. Seniorbofallesskabet opferes i fire og en
halv etage, og bygningens udformning relaterer sig til
den ekisterende aeldrebolig bebyggelse i Sundparken
med sadeltag, forskudte gavle og hvide vinduesram-
mer og altaner. Facaderne fremstar i haengte teglskal-
ler i vandret format. Stueetagen indeholder boliger
men ogsé feelleskgkken og spisesal.

Projektet er et af de fgrste almene projekter der opfe-
res med en baerende CLT-treekonstruktion. Omradet er
teet bebygget, stationsnaert med metrostation inden-
for 400 meter og mindre end 4 km fra Radhuspladsen.

Planforhold

Projektet vurderes overordnet at veere i overensstem-
melse med Sundparken - lokalplan 589, som er vedta-
get af Borgerrepraesentationen den 14. maj 2020.

Boligerne

Boligerne er placeret omkring et sterre &bent og cen-
tralt placeret feellesareal pa hver etage. | fellesarea-
lerne findes projektets faellesfunktioner som bibliotek,
spisestue, lounge og hobbyrum. Feellesarealerne er
attraktivt udformede med dobbelthgje rum, store
glasarealer, en feelles tagterrasse og flere altaner.

Projektet indeholder 22 almene familieboliger, hvor

2 af boligerne er mindre 2 veerelses familieboliger pa
ca. 50 m?. De resterende familieboliger er 2-3 rums
boliger med et gennemsnit pa ca. 88 m2. Boligerne er
funktionelt indrettede, har franske altaner og direkte
adgang til de centrale feellesarealer.
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FAKTA

Bygherre:
Arkitekt:
Adresse:

Familieboliger:
Boligsterrelse:
Husleje:

Anskaffelsessum:

Kommunal garanti:

Grundkapitallan:
reg.)

Opstalt mod syd

fsb
Sangberg Architects
Strandlodsvej, 2300 KBH S

22
88 m? brutto i gns.
1.264 kr. pr. m?/ar

49,295 mio. kr.

(25.528 kr./m?2)

377 mio.kr.

4,140 mio. kr. (inkl. 5 pct.)



Centralt faellesrum

Miljeforhold

Projektet skal leve op til kommunens krav til miljg og
beeredygtighed. Stgjniveauet er op til 68 dB pa dele af
friarealet, og det skal derfor etableres stgjafskeermning
af friarealerne til seniorbofeellesskabet i form af en stgj-
skeerm mod Strandlodsve;j.

Betingelser og godkendelser
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A under
forudseetning af:

e atfacaderne bearbejdes, sd de indre funktioner og
kvaliteter - fx det dobbelthgje rum - synliggeres

mere i facaden,
e attagets haeldning/asymmetri viderebearbejdes og \
tilpasses evt. til den omkringliggende arkitekturs Tﬂ S — b
fremtreeden, % l yd \“ | g I
e ataltanveern skal veere dbne/transparente, =) ——uﬁci T »o
e attagterrassen fastholdes i projektet, 1 b3 [
e atfeellesaltaner preeciseres ift. sterrelse, facader, li ﬂ%ﬁ :=E§
placering og brug, | L ‘
e ateventuelle projekteendringer skal godkendes af : TH% __M
PARC, Almene Boliger.
?*Z} @ 4

Tveersnit

Facade mod Sundholmsvej - ' Eksempel pa boligplan



Baggrund og gkonomi

Processen
Processen for udmentning af grundkapital bestar af
felgende fire faser:

Fase 1: Praekvalifikation
Fase 2: Udvikling

Fase 3: Bedgmmelse
Fase 4: Tilsagn

Formalet er at opné en proces, hvor de potentielle
projekter udvikles i et dialogbaseret samarbejde
mellem de almene boligorganisationer og Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Dialogmeder

Teknik- og Miljgforvaltningen gennemfgrer individu-
elle dialogmegder med boligorganisationerne om
projekterne. P& dialogmederne far boligorganisatio-
nerne anvisninger om, hvilke dele af projekterne der
kan forbedres, sa de lever op til kommunens vilkér og
onsker, og tilpasses kommunens politikker om bl.a.
tryghed, arkitektonisk kvalitet, beeredygtighed og
sammenhang i byen.

Det videre forleb
Projektet kan tildeles Skema A-tilsagn umiddelbart
efter Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det forventes, at opferelsen af projektet kan g i gang
ultimo 2020.

Kommunens grundkapitallan

De nye almene boliger finansieres i henhold til almen-
boligloven med go pct. kreditforeningslan, 8 pct.
kommunalt grundkapitalldn og 2 pct. beboerindskud.
Grundkapitallanet etableres ved et kommunalt lan til
Landsbyggefonden, som derefter udbetaler grund-
kapitallanet til den almene driftsherre. Lanet er af-
dragsfrit indtil 50 ar efter ibrugtagelsen af ejendom-
men og er rentefrit i hele perioden.

Kommunens garantiforpligtelse

Det er en forudseetning for tilsagnet om statte, at kom-
munen yder garanti, jf. almenboliglovens § 127. Den
kommunale garanti giver Teknik- og Miljgforvaltningen
over for realkreditinstituttet.



