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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Ejerne af matr.nr. 11e, 23a og 76a, Valby, Kebenhavn, har anmodet om et nyt
plangrundlag, der muligger ny bebyggelse og omdannelse af eksisterende be-
byggelse langs Mgalle All¢, Lillegade, Valby Langgade og i gérden.

Omradet er i dag delvist omfattet af lokalplan 179 ‘Valby Langgade’, som fastleeg-
ger stueetagen mod Valby Langgade og Toftegérds Allé til publikumsorienterede
serviceerhverv. Omradet bestar i dag af en kontorbygning og tre &ldre bygnin-
ger, hvor stueetagen Valby Landgade 57-59 anvendes til dagligvarebutik. | gar-
den er der en parkeringsplads med 44 parkeringspladser samt et lille haveanleeg
med mindre treeer. Omradet ligger i sammenhang med en karrébebyggelse
med en selvsteendig og hegnet feelles gardhave.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelse af ungdoms- og familieboli-
ger, en daginstitution samt udvidelse af en eksisterende dagligvarebutik. Desu-
den medtages hele karréen, for at sikre hensynet til den eksisterende bebyggelse
langs Valby Langgade, Toftegards Allé og Mglle Allé samti garden, som alle er
udpegede med middel til hgj bevaringsveerdi.

Byggesnskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet, ‘Mglle All¢’, er en del af Valby Landsby, som er udpeget som
et veerdifuldt kulturmiljg i Kommuneplan 2019, uddybet i afsnittet Kulturmilje,
side 16. Valby Langgade afgraenser omréddet mod nord. Mod @st og syd afgraen-
ses omradet af henholdsvis Toftegards Allé og Mgalle Allé. Lillegade afgraenser
omradet mod vest. Den gstlige del af lokalplanomrédet udgeres af etagebebyg-
gelse i 5 etager fra ca. 1900, som definerer afgreensningen af karrébyen mod gst.
Den vestlige del af lokalplanomradet er lavere bebyggelse i 1-3 etager med varie-
rende alder. Stgrstedelen af bygningerne har en middel til hgj bevaringsveerdi.

Egenart
De dominerende traek er de store trafikale strukturer, Valby Langgade og Tofte-
gards Allé samt bebyggelse, der er bygget til fortovskant.

Omrédets placering i bydelen.

De omkringliggende bebyggelsesmgnstre er mod vest mindre bebyggelse med
landsbypreeg i 2-3 etager med okkerpudsede facader, som har middel bevarings-
veerdi (SAVE 4). Mod gst er der karrébebyggelse i 5 etager overvejende i tegl. Lo-
kalplanomréadet indeholder bade landsbyhuse og karrébebyggelse. Alle ejen-
dommene Valby Langgade 49-49 A-B, Toftegédrds Allé 2-14 og Mglle Allé 18-24
er fra ca. 1900 og har middel til hgj bevaringsvaerdi (SAVE 3-4). | garden ligger
der en vaerkstedsbygning fra 1905 med middel bevaringsveerdi (SAVE 4).

Traeer og anden beplantning som facadebeplantning er sammen med en klar fa-
cadelinje mod gaden og en opbrudt facadelinje med trappetadrne og karnapper
mod garden tydelige byarkitektoniske elementer. Desuden er der et terraenspring
péa ca. 3 m fra Valby Langgade til Mglle Allé.

Mobilitet

Lokalplanomradet ligger stationsnaert. Der er ca. 300 m til Valby Station, hvor der
er forbindelse med tog og bus. Desuden er der busbetjening pa Valby Langgade
og Toftegérds Allé med stoppested i umiddelbar neerhed til lokalplanomradet.

Toftegards Allé er en fordelingsgade med en drsdegntrafik p& 26.200 keretgjer
og Valby Langgade er ud for lokalplanomradet en streggade med en arsdegntra-
fik pa 6.100 keretgjer. Vejadgangen til omradet sker fra Lillegade, som er ensret-
tet, via Mglle Allé, som forbinder til Toftegards Allé. Der er gadeparkering i alle
gader omkring lokalplanomradet.

Gadebilledet er praeget af cykeltrafik. Der er planlagt en ny cykelsti frem mod
2023 langs Valby Langgade, og der er ved at blive etableret en supercykelsti
langs Toftegérds Allé.

Gennem omrédet er der i dag adgang for fodgaengere via mindre stier, som op-
leves som skjulte passager. Denne fornemmelse gnskes viderefart i planlaegnin-
gen af det nye byggeri.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles kravet om almene boliger.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse



Gardrummet set fra indkerslen pa Malle Allé, hvor daginstitution og boliger Toftegards Allé set mod syd. Etagebebyggelsen udpeges som bevarings-
placeres. Eksisterende baghus udpeges som bevaringsvaerdig. veerdig.

Lillegadle set mod nord, hvor boliger og varelevering til dagligvarebutik pla-
ceres. P4 hjornet af Malle Allé og Lillegade placeres ny bebyggelse med en
nedtrapning fra 5 til 3 etager.

s S I |

Valby Langgade set mod vest, hvor madet mellem landsbyen og karrébyen er tydeligst. En del af bebyggelsen udpeges som bevaringsveerdig. Ny bebyggelse
skal tilbasses egenarten i omrddet.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse 5



Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanforslaget muligger en opfarelse kollegie- og ungdomsboliger, familie-
boliger og en daginstitution samt udvidelse af en dagligvarebutik. Derudover
fastleegger lokalplanen publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen mod
Valby Langgade og Toftegérds Allé. Den nye bebyggelse skal udformes, s4 den
formidler overgangen mellem den gamle landsby og karrébyen, og lokalplanen
fastleegger en raekke bygninger mod Valby Langgade, Toftegards Allé, Mglle Allé
og i garden som bevaringsverdige.

Anvendelse

Omréadet fastleegges til boliger. Der mé opferes og indrettes bolig, serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige ser-
vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger. Endvidere kan der
tillades erhvervs- og fritidsundervisning samt handveerk.

I randbebyggelse i den udpegede bymidte Det centrale Valby langs Valby Lang-
gade og Toftegards Allé skal stueetagen anvendes til publikumsorienterede ser-
viceerhverv.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 1.200 m? af
det samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Lokalplanen fastleegger adgang til parkeringskeelder, bebyggelse og gardrum fra
Lillegade. For at friholde gdrdrummet for bilkersel er der alene en brandvej med
adgang fra Mglle Allé gennem port til gdrdrummet. Vareleveringen og renova-
tion vil ske fra Lillegade, hvor der etableres en parkeringslomme. Dette areal for-
ventes udlagt som vejareal efter regler i Vejloven. Fra Lillegade er der adgang til
institutionen, som ligger inde i gdrden gennem en lille passage.

Der fastleegges mindre stiforbindelser ud til de omkringliggende veje for at op-
retholde den karakter, som stedet har i dag, som et skjult ‘andehul’ i byen, hvor
man kan ga pa opdagelse.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Den nye bebyggelse tilpasser sig den omkringliggende bebyggelse og danner
overgang fra landsbyen til karrébyen. Der er mulighed for at etablere yderligere
600 m? butik s& det samlede butiksareal er i lokalplanomradet er 2.700 m2. Bymil-
joet vil ikke blive veesentligt pavirket grundet butikkens beskedne starrelse.

Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 214 m? boliger, 1 plads pr. 857 m? kollegie-
og ungdomsboliger, 1 plads pr. 179 m? daginstitution og 1 plads pr. 143 m? er-
hverv og butik.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaelder. Der kan etableres én handi-
capparkeringsplads i garage ved siden af porten pad Mglle Allé.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse



Cykelparkering
Der skal veere felgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: A
Ungdomsboliger: 4
Daginstitutioner: 2,5
Erhverv: 3
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der veere 1 plads pr. 250 m=2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Lokalplanomréadet udggares af en karré, der mod gst bestar af klassisk karrébebyg-
gelse i fem etager, mens den mod vest bestar af bebyggelse i op til tre etager,
som er en del af Valby Landsby. Den klassiske karréebyggelse udger et homogent
milje med bygninger med mellem til hgj bevaringsveerdi i SAVE-registret. De fle-
ste af bygningerne udpeges som bevaringsvaerdige, se afsnittet Bevaringsveer-
dige bygninger side 12. Valby Langgade 55 er i SAVE registreret med veerdien 6.
Bygningen er opfertien etage til smedje i 1819. Bygningen braendte i 1987 og var
oprindelig opfert med bindingsveerk. Ved genopfarelsen er bygningen opfert i
tegl, hvorpa traebekleedning er pasat for at ligne bindingsveerk. Det er alene gav-
len mod vest, der star som oprindeligt. Pa den baggrund udpeges bygningen
ikke som bevaringsveerdig i lokalplanen, og den vil kunne nedrives. Omradet er
endvidere udpeget som et veerdifuldt kulturmilje i kommuneplanen, se Kultur-
milje side 16.

Den nye bebyggelse tilpasser sig omradets skala med 2-3 etager mod den lavere
mere landbypreegede bebyggelse mod Valby Langgade og Lillegade og med
4-5 etager mod de hgjere karrébygninger i den gstlige del af garden og mod
Mglle Allé. Dog er der et spring pa 2 etager mellem Valby Langgade 51 og den
nye bygning i garden. Det nye byggeri i 2-4 etager trapper op fra landsbyens
2-3 etager til karrébyens 5 etager og er med til at nedbryde skalaen. Nybyggeriet
tilpasser sig ved forskydninger og opbrydninger i bebyggelsen, sa den fremstar
sammensat og skaber sammenhaeng til bdde landsbyen og karrébyen.

Nybyggeri opferes i eksisterende vej- og facadelinjer, sa karakteren i omradet
fastholdes. | de indre gardrum etableres der beplantning og traeer. En eksiste-
rende bygning i garden udpeges som bevaringsverdig. Bebyggelsen skal til-
passe sig omradets arkitektur med murede huse, der er i henholdsvis rgdlige tegl
og pudsede okkergule facader. | projektet udferes facaderne i gul tegli en gylden
tone. Det foresldede projekt er med til at understatte Arkitekturpolitikkens prin-
cipper om at respektere eksisterende kulturmiljeer, bygninger og byrum.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse



Byrum

Pa tveers af omradet vil der vaere en offentlig passage, som skaber adgang til om-
rddets gardrum for beboere og forbipasserende. Her vil vaere mulighed for op-
hold i grenne omgivelser, legeplads og aktive overgange mellem boliger og det
offentlige rum vil skabe tryghed og menneskelig kontakt.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer og anden beplantning

| projektet faeldes to bevaringsveerdige treeer, fordi der er krav om parkering i kon-
struktion. Udgravningen til parkeringskaelderen fylder en stor del af grundarealet,
hvilket betyder, at det ikke er muligt at bevare de to treeer. For hvert bevarings-
veerdige tree, som feeldes, vil der blive plantet mindst tre nye. De nye gardrum vil
desuden indeholde hgjbede, graespleene, treeer og facadebeplantning, som vil
give mulighed for rekreativt ophold i grenne omgivelser.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Ved huludfyldning i karréer og gadeforlgb kan den maksimale bebyggelsespro-
cent overskrides og friarealprocenten fraviges, hvis de ubebyggede arealer vur-
deres at blive tilfredsstillende.

| det konkrete tilfeelde, Valby Langgade 61-63, kan en ny bebyggelse i 2-3 etager
pé ejendommen betragtes som en afrunding af randbebyggelse. | forhold til fri-
arealer er der et mindre overskud af friareal pa naboejendommene, hvor der kan
veaere mulighed for at indgé en aftale om brug af friarealet. Desuden ligger der i
umiddelbar naerhed et offentligt byrum, Tingstedet.

Forslag til lokalplan Mglle Allé
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Valby Langgade

Principsnit AA, der viser et eksempel pé et nybyggeri i sammenhang med omgivende eksisterende bygninger i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Entasis.
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Principsnit BB, der viser et eksempel pd et nybyggeri i sammenhaeng med omgivende eksisterende bygninger i overensstemmelse med lokalplanen
Illustration: Entasis.
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Situationsplan med markering af stiforbindelse der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Entasis.
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Volumenmodel med markering af stiforbindelse, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Entasis.
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Visualisering af Lillegade, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Entasis.
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Visualisering af Valby Langgade, der viser et eksempel pa et nybyggeri i sammenhaeng med eksisterende bygninger i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Entasis.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far veesentlig ind-

virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere boliger, daginstitution og udvidelse af en dagligvare-
butik i et omréde med eksisterende bymaeessig bebyggelse. Projektet vil bidrage
til at afslutte karrébebyggelsen pa Mglle Allé og Valby Langgade og formidle
overgangen til det gamle Valby Landsbys lave huse.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Valby Langgade og Toftegérds Allé. Stgjniveauet er
op til 58 dB péa dele af friarealet, op til 66 dB pa dele af boligfacaderne og op til
67 dB pa dele af erhvervsfacaderne, hvilket overstiger den vejledende graense-
veerdi pa Ldaen 58 dB for boliger og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret séledes, at bebyg-
gelsen langs Valby Langgade kan danne stgjskaerm for friarealerne. For at kunne
overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive nedvendigt at
stgjisolere bygningerne.

Bevaringsvardige bygninger
Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomréadet, som fastleegges
som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke e&endres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.
Pa tegningen er angivet bevaringsvaerdige bygninger.

Karré

Feelles for elendommene Valby Langgade 49,-49A-B, Toftegards Allé 2-14 og Mglle
Allé 18-24 er, at de er opfert som grundmurede bygninger i fem etager med taktfa-
ste vindueshuller i perioden 1901-04. | det falgende gennemgas de hver for sig.

Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er, at de ud-
trykker en periodetypisk simpel arkitektur, dog med en hgjere grad af detaljering
pé hjernehusene pd henholdsvis Valby Langgade/Toftegdrds Allé og Toftegérds
Allé/Mglle Allé. Bygningerne danner tilsammen en harmonisk karrébebyggelse
langs Toftegérds Allé samt dele af Valby Langgade og Mglle Allé. Hjgrnet af Tofte-
gards Allé 12-14/Mglle Allé 18 udger en del af et symmetrisk pladsanleg ved de
fire hjerner ved krydset mellem Toftegards Allé og Mglle Allé.

Forslag til lokalplan Mglle Allé

- Hgj bevaringsveerdi (1-3)

Middel bevaringsvaerdi (4-6)

Lav bevaringsveerdi (4-6)

Uden bevaringsvurdering

Matrikel

SAVE-kort

Redeggrelse 12



Valby Langgade 49A-B

Bygningen pa ejendommen matr.nr. 12c Valby, Valby Langgade 49A-B er i SAVE
registreret med vaerdien 4. Bygningen er opfert til beboelse med serviceerhverv i
stueetagen i 1901 i og er tegnet af arkitekt Rasmus Jensen. Den er opfert historici-
stisk stil og facaden er paleepudset med udsmykning.

Valby Langgade 49/Toftegdrds Allé 2

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 275 Valby, Valby Langgade 49/Toftegards
Allé 2 eri SAVE registreret med veaerdien 3. Valby Langgade 49/Toftegérds Allé 2.
Bygningen er opfert til beboelse med serviceerhverv i stueetagen i 1904 og er
tegnet af arkitekt Rasmus Jensen for Snedkermester E. Therkelsen & Gasmester
Bendix. Facaden eri red blank mur med sandstensornamentik med hgj grad af
detaljering.

Toftegdrds Allé 4

Bygningen pé& ejendommen matr.nr. 276 Valby, Toftegards Allé 4 er i SAVE regi-
streret med veerdien 4. Bygningen er opfart til beboelse med serviceerhverv i
stueetagen i 1904, og er tegnet af arkitekt Rasmus Jensen. Bygningen er identisk
med Toftegards Allé 6. Facaden er paleepudset.

Toftegards Allé 4. Toftegards Allé 6.

Forslag til lokalplan Mglle Allé



Toftegdrds Allé 6

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 277 Valby, Toftegérds Allé 6 er i SAVE regi-
streret med veerdien 4. Bygningen er opfart til beboelse med serviceerhverv i
stueetagen i 1904, og er tegnet af arkitekt Rasmus Jensen. Bygningen er identisk
med Toftegards Allé 4. Facaden er palepudset.

Toftegdrds Allé 8-10

Bygningen pa ejendommen matr.nr. 278 Valby, Toftegards Allé 8-10 er i SAVE regi-
streret med vaerdien 4. Bygningen er opfert til beboelse med serviceerhverv i stue-
etagen i 1904, og er tegnet af arkitekt Rasmus Jensen for Snedkermester E. Therkel-
sen & Gasmester Bendix. Facaderne er i red blank mur og 5. etage er refendpudset.

Toftegdrds Allé 12-14/Mgalle Allé 18

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 196 og 197 Valby, Toftegards Allé 12-14/
Mglle Allé 18 er i SAVE registreret med veerdien 3. Bygningen er opfart til bebo-
else med serviceerhverv i stueetagen i 1904, og er tegnet af arkitekt Rasmus Jen-
sen for Malermester Udsen. Bygningen er opfert i historicistisk stil med ornamen-
tik med hgj grad af detaljering. Facaden eri red blank mur, og der er refendpuds i
1. etage og omkring karnapper.

Meolle Allé 20-24

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 11cg Valby, Mglle Allé 20-24 er i SAVE regi-
streret med veerdien 4. Bygningen er opfert til beboelse i 1904, og er tegnet af
arkitekt Nic. Hansen for Malermester Udsen. Facaden er i blank red mur, 1. etage
er refendfuget.

Malle Allé 20-24 Toftegards Allé 12-14/Malle Allé 18

Forslag til lokalplan Mglle Allé



Baghus

Mealle Allé 30

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 11e Valby, Mglle Allé 30 er i SAVE registreret
med veerdien 4. Bygningen er opfert til smaindustri/handvaerk i 1905. Bygningen
eri 3 etager og star i oprindelig blank mur med oprindelige vinduesdbninger og
hejsekvist og formentlig oprindeligt kebenhavnertag af skifer.

Begrundelsen for, at bygningen er fastlagt som bevaringsveerdig er, at den for-
teeller om udvikling af landsbyen, som udover garde ogséd rummede veerksteder,
smaindustri og handel, og den forteeller om det tidligere baggardsmilje.

Langs Valby Langgade

Feelles for ejendommene Valby Langgade 51, 53 og 57-59 er, at de er opfart som
mindre bygninger i 2 til 3 etager med facader i okkergul puds. | det felgende
gennemgas de hver for sig.

Begrundelsen for, at bygningerne, som er opferti perioden 1900-24, er fastlagt som
bevaringsveerdige, fordi de i sterrelse, materialer og farver udger et szerligt saimmen-
haengende bymiljs omkring den gamle landsby ved Valby Langgade.

Valby Langgade 51

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 103 Valby, Valby Langgade 51 er i SAVE re-
gistreret med vaerdien 4. Bygningen er grundmuret og er opfert i to etager til
veerksted i stueetagen og beboelse pé 1. sal i 1900. Facaden er skuret og delvist
malet i okkergul, og der er mansardtag belagt med eternit, som dominerer byg-
ningen. Bygningen danner facade ud mod et streede sammen med Valby Lang-
gade 55.

Valby Langgade 53

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 77 Valby, Valby Langgade 53 er i SAVE regi-
streret med veerdien 4. Bygningen er et grundmuret landsbyhus i to etager op-
fort til handvaerk/butik i stuetagen og beboelse pa 1. sal i 1911. Facaden er pudset
og maleti okkergul.

Valby Langgade 53

Forslag til lokalplan Mglle Allé
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Valby Langgade 57-59

Bygningen pé ejendommen matr.nr. 76a Valby, Valby Langgade 57-59 er i SAVE
registreret med veerdien 4. Bygningen er grundmuret og opfert som et klassisk
kebstadsbyhus i 2 etager til butik i stueetagen og beboelse pé 1.sal i 1924. Faca-
den er pudset og malet i okkergul med oprindelige detaljer som originalt ind-
gangsparti i stueetagen og vinduer pa 2. etage med smedejernsdetaljer. Der er
foretaget til raekke tiloygninger pa gardsiden, og pé den baggrund er det alene
gadefacade til tagryg, der udpeges som bevaringsveerdigt, og som indgarien
bevaringsveaerdig sammenhaeng.

Valby Langgade 57-59

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Bebyggelses-
planenilokalplanen er lagt pd en sddan made, at det eksisterende kulturmiljg,
Valby Landsby, kan bevares. Den bevarede vejstruktur fra landsbyperioden, raek-
ken af sméahuse og karakteren af landsby med mange grenne omrader, pladser
og haver samt store traeer er identificeret som baerende bevaringsveaerdier i kul-
turmiljget. Det fremhaeves, at storbypraeget bgr nedtones inden for kulturmiljgaf-
greensningen ved bl.a. at genskabe dbne pladser med traeer, grees og lav bebyg-
gelse for at understrege bydelens landsbykarakter fra udskiftningstiden. En ny
bebyggelse i lokalplanomrédet ber indpasses i den traditionelle arkitektur, og skal
formidle overgangen fra landsby til karréby, der skal bygges til fortov mod gaden,
og den grenne struktur skal styrkes.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse
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Eksisterende forhold - marts

21. marts kl. 16.00

Forslag til lokalplan Mglle Allé

21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der i marts méaned (jeevn-
degn), med den foresldede bebyggelse, vil vaere en skygge-
virkning om morgenen mod gst, saerligt i det nye gardrum
mod Lillegade samt p& ejendommene mod Valby Lang-
gade. | juni maned vil der vaere skyggevirkning om aftenen
mod gst pa en del af arealerne til eiendommene péa Tofte-
gards Allé. Skyggepavirkningen vil primaert pavirke ejen-
dommene umiddelbart nord for den nye bebyggelse i gér-
den. Den nye bebyggelse vurderes ikke at medfere veesent-
lige eendrede vindforhold.

lllustrationer: Entasis
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Muliggjort med lokalplanen - marts
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21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 9.00
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Eksisterende forhold- juni

21, juni k.. 19.00

21, juni ki 16.00
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Muliggjort med lokalplanen- juni
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

I randbebyggelse i de udpegede bymidter og bydelscentre skal stueetagen nor-
malt anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv. Der kan efter en konkret
vurdering tillades erhverv pé 1. sal.

Detailhandel

Lokalplanomradet indgéar i bymidten Det centrale Valby, hvor der i Kommmuneplan
2019 er fastlagt et maksimalt bruttoetageareal pa 40.000 m? til butiksformal, hvoraf
5.100 m? er til nye butiksarealer. Den maksimale starrelse for dagligvarebutikker er
5.000 m? og den maksimale stgrrelse for udvalgsvarebutikker er 3.500 m2.

Bebyggelsesprocent
| Kommuneplan 2019 er bebyggelsesprocenten fastlagt til 150 for lokalplanomréa-
det. og en maksimal bygningshgjde pa 24 m.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Valby Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om at fastholde og
sge mangden af det grenne i bydelen, og at udbrede brugen af lys pa gavlud-
smykninger og kunstveerker i det offentlige rum.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 179 Valby Langgade

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Valby Langgade pé straeekningen fra Kirsti-
nedalsvej til Horsekildevej, Valby Tingsted, Toftegards Allé samt Toftegards Plads
opretholdes som handelsgader.

Lokalplan 218 Nordisk Film Il

Formalet med lokalplanen er at opretholde og bevare filmproduktionsvirksom-
hed og Smedegades karakteristiske gadebillede samt Valby Langgade som han-
delsgade. Derudover skal lokalplanen sikre, at den blandede anvendelse fasthol-
des samt at den muliggere udvidelse af filmproduktionsvirksomhed.

Forslag til lokalplan Mglle Allé

B,B2-5 Omradertil boliger (hgj teethed)
Omréader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv
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Tekniske anleeg (veje m.v.)
0,02-4  Omrader tilinstitutioner

* Omréder med seerlige bestemmelser

V//// A Detaktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i kommuneplan 2019

:I Geeldende lokalplaner
|:] Byplaner
W Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret
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Lokalplan 132 Valhgjvej

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til boliger og medvirke til at
Toftegards Allé og Valby Langgade opretholdes som butiksstreg samt at bevare
en raekke bygninger.

Lokalplan 112 Lillegade

Formaélet med lokalplanen er at give mulighed for byfornyelse med vidtgédende
hensyn til det eksisterende miljg i omrédet, s& nybyggeri, tilbygning og istand-
seettelse indpasses i miljget og den blandede anvendelse af omradet fastholdes.
Formalet er at sikre bevaring af enkelte bygninger.

Byplan 71 Valby Tingsted

Formaélet med byplanen er at fastleegge, hvilke veje, der fastholdes som veje og
hvilke, der nedleegges. Derudover fastleegger byplanen arealer til offentlige for-
mal, forretningsbebyggelse og boligbebyggelse.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social beeredygtighed ved blandede boformer med familie- og ungdomsboli-
ger i en kombination af private og almene boliger. @konomisk baeredygtighed
s@ges opnéet ved, at bygherre gnsker at bygge til og i samarbejde med egne leer-
linge med @nske om langtidsholdbare materialer og lavt vedligeholdelsesbehov.
Der arbejdes med muligheden for, at rdhus over terraen kan opferes i tree/CLT.
Miljgmaessig baeredygtighed opnds ved at omdanne en asfalteret overfladeparke-
ring til grenne by-og haverum med rig biodiversitet, der med graesoverflader op-
tager regnvand og belaster kloaknettet mindre

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere falges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse
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Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Valby Langgade vil der blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er planlagt
udferti 2020-2035. | Mglle Allé og Lillegade vil der blive etableret grenne veje.
De grenne veje er planlagt udferti 2020-2035.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen og de grenne veje.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Mglle Allé
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr 11e, 23a og 7 6a Valby, Kebenhavn er omradeklassificeret, det vil sige, at
jorden er vurderet til at veere lettere forurenet pé grund af diffus forurening.

Ved ny anvendelse til boliger, barneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Forslag til lokalplan Mglle Allé Redeggrelse
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s4 en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV. Det kan ikke udelukkes, at der findes flagermus i de
traeer, der er muliggjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomréader for
flagermus dermed kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis de feeldes. Der ma der-
for ikke faeldes treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem.
Feeldning af treeer kan i givet fald alene ske fra 1. september til 31. oktober, hvor
flagermus hverken yngler eller er gaet i vinterhi.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehullerii
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 270 af12. april 2018.

Forslag til lokalplan Mglle Allé

Redeggrelse

26



Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgreenset af Valby Langgade, Toftegards Allé, Mglle Allé og Lillegade.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

o atfastleegge omradets anvendelse til boliger,

o atfastleegge stueetagen mod Valby Langgade og Toftegards Allé til
publikumsorienterede serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
geaengelige stier, s& der opnés gode adgangsforhold og sammen-
haeng med det omgivende omrade,

e atnybyggeri og e&ndringer af eksisterende bebyggelse udformes,
sa de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 11cg, 11d, 11e, 12¢, 23a, 76a, 77,103,196, 197, 275,
276,277,278 og 2364 og del af 2371 Valby, Kebenhavn, og alle par-
celler, der efter den 25. marts 2020 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade |, Il, og Ill, som vist pé tegning 1.

§3. Anvendelse

Stk.1.  Boliger
Omrédet fastlaegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.
Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Stk. 2. Boligandeli omraderne l og Il
Boligandelen skal udgere mindst 51 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for omrade | og Il under ét.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at boligandelen kan bereg-
nes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af at boligandelen
fortsat overholdes.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Almene boliger i omrade |

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal i omrade I.

Andelen af almene boliger beregnes for matr.nr.ne 11e, 23a og 76a
Valby under ét.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma vaere mindre end 50 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoeta-
geareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Dog skal feellesarealerne for ungdomsboliger vaere

2,5 % af bruttoetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere be-
byggelser. Feellesarealer skal veere placeret i stueetagen (1. etage) eller
over stueetagen.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pa tegning 2a gaelder, at der ma indrettes butikker
med et samlet etageareal, der ikke ma overstige 2.700m?. Den enkelte
udvalgsvarebutik mé ikke overstige 2.700 m?, og den enkelte dagligva-
rebutik méa ikke overstige 2.700 m2.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 2.000 m? pr. 14. februar 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager vist pa tegning 2a geelder, at de skal anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sdésom butikker, restauranter og caféer.

Stueetagerne ma ikke anvendes til liberale erhverv, sdsom pengeinsti-
tutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer,

klinikker og til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidsprae-
get karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.
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Veje

Stk.1.  Vejlinjer
Mod Toftegérds Allé og Valby Langgade opretholdes den eksisterende
vejlinje. Mod Mglle Allé udvides eksisterende vejlinje til bebyggelsens
facade. Mod Lillegade udvides eksisterende vejlinje med 1,5 m ud for
bygning A og udvides med 4,2 m ud for byggefelt B malt fra matrikel-
skel langs Lillegade. Vejlinjer og nyt vejareal fremgaér af tegning 3.

Stk. 2. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udleeg og anlaeg
form af veje og stier, som vist pa tegning 3.

Stk. 3. Fastlaeggelse af vej og adgangsgivende stier.
Mod Mglle Alle og Lillegade fastleegges et fortov i en bredde af 2,5 m,
som vist pd tegning 3. Fortove skal best4 af betonfliser pd 62,5x 80 cm,
som skal vaere kantet eller adskilt af chaussesten.
Sti fastlaegges i en bredde af min. 2,5 m, som vist pa tegning 3. Sti skal
anleegges i tegl eller asfalt med karakter af grus.
| passage mellem bygning D og E kan stien indsnaevres til 2 m.
Der skal vaere adgangsstier i en bredde af min. 2,5 m til indgange, som
placeres pa ydersiden af kantzonen. Stierne skal anleegges i tegl eller
asfalt med karakter af grus
Der skal sikres niveaufri adgang til alle boliger.
Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Stk. 4. Overkarsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Stk. 5. Afvigelser
Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 méa der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Stk. 6. Andre udlaeg
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af stier til betjening af de en-
kelte ejendomme.
Kommentar
Bestemmelserne hindrer ikke, at stier kan overtages som offentlige, hvis
betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af vejmyndigheden.
Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kraever vejmyndighedens tilladelse.
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§5. Bil- og cykelparkering

Stk.1.  Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214m?

Kollegie- ogung- 1 plads pr. 857m?
domsboliger:

Daginstitutioner: 1 plads pr.179 m?

Erhverv: 1 plads pr. 143 m?
Kontorer: 1 plads pr. 143 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkering skal etableres i konstruktion, dog kan handicapparkering pla-
ceres pa terraen.

Stk. 2. Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser
Ungdomsboliger: 4 pladser
Daginstitutioner: 2,5 pladser
Erhverv: 3 pladser

Butikker: 4 pladser

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger: 1 plads pr. 500 m?
Ungdomsboliger: 1 plads pr. 500 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?
Erhverv: 1 plads pr. 500 m?

Butikker: 1 plads pr. 500 m?
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§ 6.

Stk. 1.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere i en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pé terraen skal placeres i byrum Ai grupper & maks. 20
pladser pr. gruppe.

Cykelparkering i to etager skal veere overdaekket.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent iomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 138 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrade Il
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Ny bebyggelse, der opfares som afrundning af randbebyggelse, kan
ved dispensation fra Teknik- og Miljgforvaltningen etableres udover
bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat over-
holdes.

Geelder for omrdde | og 1

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under forudseetning af, at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere ned-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 138 for omrdde | og 150 for omréade Il for de invol-
verede ejendomme under ét. Hvis man ensker at overfore byggeret
fra en matrikel til en anden, forudsaetter det, at lokalplanens avrige
bestemmelser herunder bestemmelser om friareal, byggefelter, hus-
dybder og parkering overholdes.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover be-
byggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/ind-
daekninger, veern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindel-
ser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 4a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pa tegning 4a.

c) Karnapper, indgangspartier og lignende méa mod vej etableres ud
over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 6, stk. 4.

d) Porte og passager skal placeres, som vist pa tegning 4b.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger skal opferes med de pé tegning 4a viste etageantal.

Bygninger i1 etage skal opfgres i maksimum 4 m.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maksimum 8 m.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maksimum 12 m.
Bygninger i 4 etager skal opfares i maksimum 16 m.

Bygninger i 5 etager skal opfgres i maksimum 20 m.

b) Stueetagen (1. etage) skal opferes i minimum 4 m, inklusive sokkel
ved publikumsorienterede serviceerhverv.

c) Der mé ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningsvolumenet. Der mé dog place-
res mindre, nedvendige afkast og indtag til ventilation samt opbyg-
ninger p& maksimum 1 m til servicering af elevatorer. Nedvendig
teknik skal placeres minimum 1,5 m inde pa taget malt fra facaden.
Bygningshgjden, fastsat oven for, kan overskrides med op til 1,6 m
for hvad angar elevator- og trappetarne, nar de er nedvendige for at
kunne udnytte udenders opholdsareal pa tag.

Stk. 4. Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv.

b) Undtaget er dagligvarebutik i bygning G og | samt bygning J.

Stk. 5. Det skra hgjdegraenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-

gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse. Bestemmelsen geelder

ikke for den del af en gavl, hvor der ikke er placeret vinduer.
Stk. 6. Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pé hver maksi-

mum 25 m?2. Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten. Mindre byg-

ninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg, legehuse
og lignende. Der kan maksimalt opferes tre mindre bygninger i omrade

a og én mindre bygning i omrade b, som vist pa tegning 4a.

Mindre bygninger skal placeres som vist pa tegning 4a.

Stk.7. Bevaringsveerdige bygninger

a) Pategning 4a er vist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger &endres, ombygges eller nedrives.
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§7.

Stk. 1.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende ‘force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader i omrade | ogll
For facader vist pa tegning 5 geelder:

a) Materialerne pafacade a, e, f og g skal veere tegl og skal fremsta i
blank mur/vandskuret eller lign. overfladebehandling.

b) Materialerne pa facade b og c skal veere tegl, tree eller natursten

c) Materialerne pa facade d skal veere glas.

d) Farverne skal veere sandfarvede, gule og lignende. Nuancer skal
veere lyse. Ved facade e kan nuancer ogsa veere marke.

e) Facaderitree skal fremsta i treeets naturlige farve.

f) Forfacadea, b, c, e, fog g skal farver pa tilstedende facader skal
veere indbyrdes forskellige.

Facade a, b og g kan indeholde tilbagetraekninger péd maks. 30 cm
med bleendfelter, som maksimalt straekker sig over 2 fag i hgjde og
bredde. Bleendfelter langs facade a og g mé& maksimalt udgere 10 %
af det samlede facadeareal. Bleendfelter langs facade b ma maksi-
malt udgere 20 % af det samlede facadeareal.

g) Materiale pa bleendfelter langs facade a og g skal veere tegl eller
metal. Materialer pa @vrige bleendfelter kan ogsé veere tree.

h) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer.

i) Facader ma ikke fremsta kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Forslag til lokalplan Mglle Allé Bestemmelser

34



Stk. 2.

Stk. 3.

j) Langs facade a skal bygningerne opfgres med en sokkelhgjde pa
minimum 30 cm maélt fra terraen.

k) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

I) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel og brandgavle, som skal detaljeres i form af frem- eller
tilbagetrukne skifter og/eller kopper péd minimum 50 % af gavlen.

m) Der skal placeres 1 baenk pa facade g.

n) Der ma maksimalt veere 25 m fra fortov til hver indgang. Undtaget
er indgange langs facade c og d, hvor der maksimalt méa veere 35 m
fra fortov til hver indgang.

o) Hvisfacader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

p) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier i omrade | og Il

a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Der skal etableres dere eller indgangspartier i stueetagen i bygning
B og C ud til Byrum B. Se Byrum B pa tegning 6a.

c) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raekker
ud over den enkelte facadeenhed.

d) For facadeforlgb, vist pa tegning 5, skal mindst 50 % af stueetagens
(1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsig-
tige partier skal veere mindst 2,6 m hgje. Partierne mé hverken helt
eller delvist afbleendes eller kleebes til.

e) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

f) 1boligbebyggelser ma vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

g) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger eller
anden markering.

Tage i omrade | og Il

a) Materialerne skal veere tegl, metal eller skifer.

b) Materialerne skal veere i sorte, gra, rede eller lignende farver.

c) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

d) Tage langs facade a, b, c og g skal veere saddeltage eller med ensi-
dig taghaeldning og have en tagheaeldning pd mellem 40-70 grader.
Tage pd mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan have en anden ud-
formning.

e) Tage langs facade e og f skal veere saddeltage eller med ensidig
tagheeldning og have en taghaeldning pa mellem 40-50 grader.

f) Langsfacade e og f ma der ikke indrettes tagterrasser.
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g) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med balustre i tree eller
metal og ma ikke veere i reflekterende materialer.

h) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal veere grenne tage, dvs. med grees, sedum eller lignende
og skal veere tilbagetrukket mindst 50 cm fra facade og gavl.

i) Langsfacade e ogf méa der veere kviste med en tilbagerykning pa
mindst 30 cm i forhold til facaden. Den samlede leengde af kviste,
ma ikke overstige 35 % af tagleengden langs facade e og 45 % af
tagleengden langs facade f.

j) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

k) Hvistage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

[) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3c).

Stk. 4. Altaner, karnapper, altangange i omrade | og Il

a) Boligerfra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa mi-
nimum 90 cm gange 90 cm pa gardsiden. Undtaget er ungdoms-
boliger og boliger pé 1. sal i bygning B og |, som vist pa tegning 4a,
hvor altan kan erstattes af fransk altan eller feelles terrasse.

b) Istueetager ma der ikke placeres altaner.
c) Der mé ikke veere altangange.

d) Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pd 100 cm mélt
fra facaden. Altaner skal have en frihgjde pd minimum 7 m over
brandvej.

e) Densamlede l&engde af altaner og karnapper pa en etage méa mak-
simalt veere 35 % af facadens samlede leengde.

f) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 5 m fra
indvendige hjgrner af en bygning.

g) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pé en vej.

h) Altanveern skal veere gennemsigtige, med spinkle balustre i mini-
mum halvdelen af leengden.

Stk. 5. Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer pa facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 6. Bevaringsveerdig bebyggelse i omrade | og ll|
For den péa tegning 4a viste bevaringsveerdige bebyggelse geelder:

a) Enhver ombygning eller &endring af den pa tegning 4a viste beva-
ringsveerdige bebyggelses ydre mé kun ske efter forudgéende di-
spensation fra Teknik- og Miljgudvalget. Felgende er dog tilladt:

Vinduer, dere og indgangspartier

b) Der ma udskiftes vinduer pé gadesiden. Dette geelder dog ikke byg-
ning I. Vinduesrammer og sprosser skal veere i trae alle steder.
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§ 8.

c) Der ma etableres vinduer i fritstdende gavle med samme udform-
ning som eksisterende vinduespartier. Der méa etableres vinduer i
gavle, som skal have samme farve som eksisterende vinduer.

Tage

d) Der ma etableres kviste i eksisterende tag pé gardsiden. Kviste skal
felge rytmen i underliggende facadevinduer og bygningens arki-
tektur i gvrigt.

Altaner

e) Der ma etableres altaner pa gardsiden. Altaner pd samme bygning
skal vaere ens. Altaner mé hgjst have et fremspring pa 100 cm malt
fra facaden. Den samlede laeengde af altaner pa en etage ma maksi-
malt veere 25 % af facadens samlede leengde. Udkragede altaner
skal placeres minimum 5 m fra indvendige hjerner af en bygning.
Altaner skal have en frihgjde p& minimum 2,8 m over feerdselsarea-
ler og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen
pé en vej. Altaner skal have en frihgjde op 7 m over brandvej.

f) Der ma etableres altanveern som er gennemsigtige, med spinkle
balustre i minimum halvdelen af leengden. Materialer mé ikke veere
reflekterende.

g) Der mé etableres altandere i trae. Altandere skal have samme ud-
formning og farve som eksisterende vinduespartier.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer

Stk.1. Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.
Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.
Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hvert omrade under ét som en
procent af bruttoetagearealet séledes:
Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Ved afrunding af randbebyggelse i omrade Il kan friarealprocenten
fraviges, hvis kvarterets helhedspraeg, inkl. de ubebyggede arealer,
vurderes at blive tilfredsstillende.
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Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet meddgér til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-

deret.
Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 7.
Stk. 3. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg mé ikke finde sted.
Stk. 4. Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Stk. 5. Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning éa og
tegning 6b, og som det fremgar nedenfor.
Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.
Arealer til institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn, eller
lignende péd hgjst 1,8 m méltiforhold til omgivende terraen. Friarealer
til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for institutionens
abningstid.
Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Der ma ikke etableres cykelparkering i kantzoner.
Stk. 6. Byrum
Byrum A - Passage
Mindst 30 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.
Befeestede arealer skal veere i tegl eller grus.
Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke.
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Byrum B - Kgkkenhave
Mindst 20 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i tegl eller grus.

Der skal vaere et areal med en trappe med siddetrin og beplantning pa
mindst 36 m?2 som vist pa tegning 6éa.

Byrum C - Institution
Mindst 20 % af det pa tegning 6a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befeestede arealer skal veere i tegl eller grus.

Der skal veere mindst 2 stk. faste baenke.

Stk. 7. Kantzoner
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden p& mindst 2,5 m.
Mindst 50% af det pa tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning, herunder bede med facadebeplantning langs mindst 20 %
af facadens laengde, som vist pé tegning 6b.
Der mé hegnes med haek eller beplantet hegn. Hegn mé hgjst veere
1,4 m hgje maltiforhold til det omgivende terraen.
Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden p& mindst 1,5 m.
Mindst 50 % af det pé tegning 6b viste areal skal veere bede med be-
plantning.
Ved byggefelt D, som vist pé tegning 4a, skal der vaere bede med faca-
debeplantning langs mindst 50 % af facadens leengde, som vist pa teg-
ning 6b.
Kantzonen ma ikke hegnes.
Kantzone ¢
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pé facaden p& mindst 0,5 m.
Der skal vaere bede med facadebeplantning i en dybde pé mindst
0,5 m maélt vinkelret pa facaden langs mindst 50 % af facadens leengde,
som vist pa tegning 6b.
Kantzonen mé ikke hegnes.
Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa hgjst 1,5 m.
| kantzonen skal der vaere to trapper, der forbinder terreen med 1. etage.
Stk. 8. Beplantning
Der skal plantes mindst 7 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes, som vist
pa tegning 6¢c.
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39



Stk. 9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-
20cm.

| de omrader, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Alle treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé over 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

¢ Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger og daginstitu-
tioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.
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Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

§12.

§13.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stej fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevardier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stadr 10 cm vand pé terraen.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

For matr.nr. 11cg, 11d, 11e, 12¢, 23a, 76a, 77,103,196, 197, 275, 276,
277,278 og 2364 Valby, Kebenhavn, ophaeves lokalplan 179 Valby
Langgade bekendtgjort den 5. december 1990 i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pdataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

R

= m m = Omradeafgraensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader - Eksisterende bygning

I-III Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)

~— \ o

M
— zlleA[[é
0 10 0 30 0 50m
[ I | | _
T T T 1
I Bols = = = = Omradeafgraeensning
- Serviceerhverv = =« == Graense mellem delomrader
- Bolig eller serviceerhverv I-III Delomrade
Publikumsorienterede serviceerhverv ————— Matrikelskel
Institution Eksisterende bygning

- Byggefelt, hvor anvendelsen ikke er specifikt angivet
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

I Bols = = = = Omradeafgraeensning
Institution = = == Greense mellem delomrader
- Bolig eller serviceerhverv I-III Delomrade
——— Matrikelskel

[ Byggefelt i stueetagen (1.etage)

Eksisterende bygning
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Tegning 3 - Veje

Mol 4 g

0 10 0 30 ] 50 m
e ! —! |
Fremtidig placering af nyt vejareal = = = = Omradeafgraensning
! Overkgrsel ———— Matrikelskel
A 4 Overkgrsel til parkering Eksisterende bygning
mmmmmm  Omtrentlig placering af sti - Byggefelt
=mm==  Eksisterende vejlinje
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Tegning 4a - Bebyggelsens omfang og placering

- a

Tofteqards g

50I m
1
= Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal folge kant = = = = Omradeafgransning
------- Afgraensning af byggefelt ——— Matrikelskel
- Byggefelt Eksisterende bygning
X Maksimalt etageantal
: Bevaringsveerdig bygning
Bevaringsveerdig facade
a-b Omrade, hvor der kan placeres mindre bygninger
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Tegning 4b - Porte og passager

Tofteqards g

Melte 4 llgs

| —

= = = = Omradeafgransning

IHIT1]] ©Omrade, hvor der skal placeres en port
——— Matrikelskel

TXm|| Omrade, hvor der skal placeres en passage

med angivelse af min. bredde
Eksisterende bygning

- Byggefelt

Bestemmelser
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Tegning 5 - Bebyggelsens ydre fremtraden

Facade a
Facade b
Facade c
Facade d
Facade e
Facade f
Facade g

Facadeforlgb med gennemsigtigt glas
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Eksisterende bygning

I Bycgefelt
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Tegning 6a - Byrum

SIS SIS
TIPS

Metie Allg

0 10 0

Tofteqards g

Byrum
m Trappe
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Eksisterende bygning
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Tegning 6b - Kantzoner

— Kantzone a = = = = Omradeafgransning
e Kantzone b ———— Matrikelskel

s Kantzone ¢ Eksisterende bygning
m——— Kantzone d - Byggefelt
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Tegning 6c - Beplantning

Melte 4 llgs

0 10 0 30 50 m
e ! —! |
m Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = = Omradeafgransning
———— Matrikelskel
Eksisterende bygning
- Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Malle Allé.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kgbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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