Mag.s 4. afd. j. nr. 2115

Den samlede magistrats resolution af 17/11 1986 er silydende:
Bemyndigelse for magistratens 4. afdeling
til at dispensere fra byggeservitutters be-

stemmelse om antal boliger pr. etage ved
villaer i Kebenhavns kommune,
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Dispensation fra byggeservitutters bestemmelse om

antal boliger pr. etage ved villaer i Kgbenhavns

kommunc.

Hovedjournalnr. 2115

For den altovervejende del af de kgbenhavnske villagrunde
gzlder fglgende:

Grundene er i hovedsagen udstykket i perioden omkring 1.
verdenskrig og pdlagt byggeservitutter, der typisk fastsztter en
beboelsesbygning med h¢gjst 2 til beboelse indrettede etager foruden
enkelte kvistvarelser, der dog ikke ma veare indrettede til selvstan-
dig beboelse.

Hver etage mad kun tjene til bolig for en enkelt familie.

Herudover er fastsat en maksimal granse for stgrrelsen af
det bebyggede areal i forhold til grundens nettoareal, normalt pa
1/3, dog i enkelte tilfelde 1/4.

Grundenes stgrrelse ligger typisk mellem 500 og 800 m2.

I overensstemmelse med servitutterne og datidig byggeskik
er i stort omfang opfgrt 2-familiehuse i 2 til 2% etage, hvoraf en
stor del dog senere er tilladt sammenlagt til brug for é&nfamiliehuse.

Efter 2. verdenskrig undergik byggeskikken for 2 familie-
boliger en @#ndring fra boligplacering i hver sin etage til placering
ved siden af hinanden som dobbelthuse. Denne boliglgsning er i strid
med navnte servitutter, men efter at den samlede magistrat gennem
en lengere arrxzkke i 60-erne efter anbefaling af magistratens 4.

Jdeling dispenserede til opfgrelse af dobbelthuse, gav den samlede
magistrat den 21. januar 1971 4. afdeling bemyndigelse til freémover
at dispensere pa den samlede magistrats vegne til dobbelthuse.. Antal-
let af sddanne sager var dog ret begrznset, nemlig kun 12 sager pa
10 ar.

Den 17. oktober 1977 inddrog den samlede magistrat denne
bemyndigelse, da man ¢nskede en begrensning af dobbelthusbyggeriet,
der blev betragtet som et attraktivt ejerlejlighedsobjekt.

Interessen for dobbelthuse eksisterer imidlertid stadig
og underbygges af en rakkevindlysende boligmzssige fordele i forhold
“til 2-familiehuset.

Der skal her peges pa f@glgende fortrin:

1) Lavere bebyggelseshgjde, idet man ved eventuel dispensation bgr

fastsette maksimalt 1% etage.
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2) Lettere og 1ligelig, umiddelbar, adgang for begge boligei til

havearealet.
3) Lettere opdeling af friarealets udnyttelse.
4) Ugenert adgangsmulighed for hver bolig.
5) Reducerede st¢jgener,'sével ved installationer som trapper.

Af forringelse i forhold til 2-familiehuset skal peges pa

det mindre friareal, men da man under alle omst&ndiéheder skal over-
holde bebyggelsesgraden (1/3 eller 1/4), vil dette forhold kun spil-

e en begrznset rolle. ‘

Dobbelthuset vil ofte f& karakter af et l@ngehus. Om de
@&stetiske forhold henvises til vedlagte notat af 15. oktober 1986
fra stadsarkitektens direktorat.

Med hensyn til ejerlejlighedsproblematikken har det efter
magistratens 4. afdelings opfattelse ikke nogen reel betydning, om
man tillader den ene eller anden boligform.

P4 baggrund af de boligmessige fordele ved dobbelthuse
kan det derfor anbefales, at magistratens 4. afdeling pa ny af den
samlede magistrat bemyndiges til at dispensere fra servitutternes
bestemmelse om antal boliger pr. etage, nar fglgende iagttages:

et A

Bygningens etagéé%eay ma ikke overstige 1% etage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40, svarende til
den maksimale bebyggelsesprocent, der er fastsat i de midlertidige
rammer for lokalplanlegningen i henhold til § 15 i kommuneplanloven
for omrdder (kaldet Bl) til villa~ og rzkkehusbebyggelse.

Der ma ikke indrettes mere end 2 boliger p& grunden.

Den 13. november 1987.

Sgren B. Jensen

Til den samlede magistrat.
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