KGSBENHAVNS KOMMUNE
Teknik og Miljgforvaltningen

\M./ Byens Anvendelse

Bilag 2. Kommuneplanen

Kommuneplanen

Villaomraderne i Kgbenhavn er kun i begraenset omfang omfattet af
lokalplaner. Det planlegningsmassige grundlag i de fleste
villaomrader er villaservitutter og kommuneplanen.

Kommuneplanen er ikke umiddelbart bindende for borgerne, men er
bindende for kommunen 1 forbindelse med lokalplanlagningen.

Kommunen er forpligtet til at arbejde for kommuneplanens
gennemfgrelse, og kommunen har ret til at inddrage kommuneplanen 1
skgnsmassige vurderinger efter byggelovgivningen, herunder i
forbindelse med en helhedsvurdering, nar det skal fastlegges, om en
bebyggelses samlede omfang svarer til det sedvanlige i kvarteret eller
omradet eller til det, der tilstreebes i omradet.

Kgpbenhavns Kommuneplan 2015

De kgbenhavnske villaomrader er som oftest beliggende i omrader,
der i rammerne i Kgbenhavns Kommuneplan er fastlagt til bolig-
omrade med betegnelsen B1. Efter neermere bestemmelser er der ogsa
anvendelsesmuligheder ud over boliger.

Ifglge Kgbenhavns Kommuneplan 2015 gaelder fglgende ramme-
bestemmelser for B1-omrader:

e Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

e Bygningshgjden ma ikke overstige 10 m.

e Friarealprocenten skal vare 1 stgrrelsesordenen 100 for boliger
og 20 for erhverv.

Derudover er der fastsat en rekke generelle bestemmelser, som galder
pa tvaers af samtlige omrader i kommunen.

I eksisterende byomrader gelder f.eks., at nye boliger skal vare
mindst 95 m? bruttoetageareal i gennemsnit, og at ingen boliger,
herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, ma vere mindre end 65 m” bruttoetageareal. Der er fastsat
nogle undtagelser, f.eks. om kollegie- og ungdomsboliger.
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Natur- og Miljgklagenzvnet har i en afggrelse af 11. maj 2016 slaet
fast, at den generelle rammebestemmelse om, at boliger skal vare
mindst 95 m” bruttoetageareal i gennemsnit ikke er tilstrekkeligt
praecist formuleret. Nevnet udtalte 1 afggrelsen, at bestemmelsen ikke
er sa klar og entydig, at den kunne danne grundlag for et forbud efter
planlovens § 12, stk. 3, mod en konkret ansggning om opdeling af en
boligenhed til to lejligheder, der begge opfyldte bestemmelsen om en
mindste stgrrelse pa 65 m’ bruttoetageareal. Naevnet henviste til, at en
gennemsnitsberegning kan give forskellige resultater over tid
afth@ngigt af ejendommens udvikling. Navnet henviste ogsa til, at
udregningsgrundlaget ikke fremgar af bestemmelsen, dvs. om der er
tale om et gennemsnit for en opgang, en ejendom, en karré eller en
vej.

Teknik- og Miljgforvaltningen udleder af klagen®vnets afggrelse, at
rammebestemmelsen om en mindste boligstgrrelse pa 65 m*
bruttoetageareal ma anses som klar og entydig.

I forhold til rammebestemmelsen om, at nye boliger skal vere mindst
95 m? bruttoetageareal i gennemsnit, som nzvnet med afggrelsen har
underkendt, bemerker forvaltningen, at en gennemsnitsberegning i et
dobbelthus har et entydigt beregningsgrundlag, og at det er sagligt at
inddrage boligstgrrelser 1 helhedsvurderingen efter
bygningsreglementet.
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