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H K@BENHAVNS KOMMUNE MOTAT
Okonomiforvaltningen

\Phfte’ Kontoret for Selskaber og Aktivstrategi

15-08-2017
Til BR

Sagsnr.
2017-0240101
Dokumentnr,

Bemarkninger til medlemsforslag om billigere parkering i @re-
stad og Nordhavn for beboere

Pé mgdet i Borgerrepresentationen den 22. juni 2017 fremsatte Det
Konservative Folkeparti folgende sndringsforslag, der blev udsat til
behandling pa Borgemreprasentationens mgde den 24. august 2017
med henblik pa yderligere oplysning af sagen:

(ZEF2)
“At det undersgges, om det kan tillades andre akigrer at udbyde of-

fentlig parkering, sd der opnds konkurrence pa udbuddet af parkering
til beboerne.”

(XEF3)
At det undersgges, om lin og afdrag kan forlanges, s& de svarer til

parkeringsanlaggenes forventede funktionstid.”

(AF4)
”At det undersgges, om der kan tilbydes beboerne i de n@vnte bydele

at kgbe dercs cgen parkeringsplads i By & Havns parkeringsanleg.”

Pkonomiforvaltningens bemarkninger:

(AF2)

@konomiforvaltningen forstdr spgrgsmélet séledes, at det gnskes op-
lyst, om det er muligt, at andre aktgrer end By & Havn kan tilveje-
bringefudbyde de parkeringspladser, der stilles krav om i henhold til
byggeloven og lokalplaner i Brestad og Nordhavn.

Etablering af byggelovsparkeringspladser i centrale kollektive parke-
ringsanleeg i Nordhavn og @restad er overvejende fastlagt af Borger-
repraesentationen i lokalplaner. Den enkelte bygherre kan siledes som
hovedregel ikke selv afggre, om man gnsker selv at etablere sine egne
dedikerede parkeringspladser, eller om man vil opfylde parkerings-
kravet i et kollektivt anleg. Dette fastlegges i forbindelse med lokal-
planizgningen.

By & Havn har valgt at patage sig pligten til at tilvejebringe de myn-
dighedsmessigt kraeevede parkeringspladser som et vilkar i forbindelse
med salg af byggefelter.
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Der er i princippet ikke noget til hinder for, at andre end By & Havn
phtog sig opgaven med at koordinere de forskellige bygherrer i et lo-
kalomrides behov for parkeringspladser og lod disse opfgre med hen-
blik pé salg cller udlejning til beboerne.

Det er op til By & Havn at vurdere, om det vil give forretningsmzassig
mening at overlade denne koordinerings- og anlagsopgave til en eks-
tern part.

Det er @Pkonomiforvaltningens vurdering, at en ekstern part vil krzve
et afkast, der afspejler investeringens risiko og lgbetid, og at dette
afkastkrav vil veere hgjere end By & Havns finansieringsrente. Dette
vil, alt andet lige, medfgre hgjere betaling for parkering.

(AEF3)

Spergsmdlet cr tidligere fremsat den 24, januar 2016 af Jakob Nez-
sager (C) og den 26. januar 2016 af Jens-Kristian Liitken (V). @ko
nomiforvaliningens svar af 8. februar 2016 er publiceret pd Kgben-
havns Kommunes hjemmeside under “Spgrgsmadl til @konomiudval-
get”. Svarene er vedlagt som bilag 1.

Prissztningen pd parkering i Jrestad og Nordhavn afggres af By &
Havn ud fra en forretningsmassig vurdering. Som det fremgir af
overborgmesterens brev af 27. juni 2017 til Jakob Nesager (C) (som
er udsendt til medlemmerne af Borgerrepreesentationen den 29. juni
2017) beror det pa en misforstéelse, at By & Havn skulle have et over-
skud fra parkeringsaktiviteter. Brevet er vedlagt som bilag 2.

Tages der hgjde for renteudgifter og afdrag af etableringsgzlden, er
der aktuelt et underskud pé& parkeringsvirksomheden i By & Havn.
Der er séledes ikke forretningsmessigt grundlag for en forlengelse af
afdragsperioden med henblik pé nedsttelse af brugerbetalingen.

(EF4)

Spergsmélet er tidligere fremsat den 29. september 2016 af Jens-
Kristian Liitken (V) og den 30. september 2016 af Jakob Nasager (C).
@konomiforvaliningens svar af henholdsvis den 7. og 11. oktober
2016 er publiceret pd Kghenhavns Kommunes hjemmeside under
"Spergsmal til Gkonomiudvalget”. Svarene er vedlagt som bilag 3.

Det vil i princippet vare muligt for en beboer i Brestaden at kgbe en
eksklusiv brugsret til sin egen parkeringsplads, og dermed ikke lenge-
re betale lgbende herfor til By & Havn.
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Det er imidlertid By & Havns forretningsmeessige vurdering, om kyb
skal vare en mulighed.

En forretningsmassig prissetning af en parkeringsplads vil udggre
nutidsveerdien af samtlige forventede fremtidige indtzgter og udgifter
vedrgrende parkeringspladscn. Herefter vil kgberen af parkeringsplad-
sen overtage ansvaret for den lgbende drift og vedligeholdelse af plad-
sen.

Bilag:
Bilag | — Svar af 8. februar 2016 til Jakob Nasager (C) og Jakob Nz-
sager (C) og Jens-Kristian Liitken (V) vedr. parkering i @restad.

Bilag 2 — Brev af 27, juni 2017 til Jakob Nzsager vedr, parkeringspri-
ser i Prestad og Nordhavn.

Bilag 3 — Svar af 7. og 11. oktober 2016 til Jens-Kristian Liitken 4%]
og Jakob Nasager (C) om By & Havns parkeringsfaciliteter,
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Bilag 1 tii dagsordenspunkt 18 (Udsat behandling af
endringsioyvsing {il medlemsforsiag om bitligere parkering i
{Urestad cg Nordhavn for beboere)
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KZBENHAYHE KOMMUNE
Ovarborgmasteran

Til Jakob Nesager (MB)

Sporgsmil om parkering | Grestad
Keere Jakob Necsager

Tak for dihe spargsmél til mig vedrerende parkering i @restad, som du
stillede den 24. janusr 2016.

Uafhengigt af din henvendelse har Jens-Kristian Liltken (MB) den 26,
Januar 2016 stillet spergsmil om samme emne til mig. Derfor har jog
tilladt mig af f& svarene om parkering | @restad samlet i et notat, jf.
vedlagte bilag.

Jeg skal for god ordens skyld oplyse, at Gkonomiforvaliningen alens
har kompetence til at reprasentere Kebenhavns Kommunse som inte-
resscat { By & Havn, jf. delegationssagen (BR dea 30. apdl 2015,
2015-0053533). Forvaltningen har imidlertid ikke bemymdigelse til at
udeve cjerbefisjelser. Denne kompetence ligger hos Borgerreprasests-
tionen og de derfin udpegede bestyrelsesmediemmer.

Det betyder, at hvis Kebenhavns Kommune som &jer vil forsege at
sikre og fremme beshitninger § By & Havn, har Borgemepreesentatio-
nen kompetencen, Dot vil i praksis ske ved, at et flertal i Borgerrepre-
sentationen pi et mede beslutior ot instrucre Kobenhavns Kompunes
tre bestyrelsesmediemmer om at rejse en given sap/spergamél i sel-
skabets bestyrelse, (Kobenhavps Kommunes fjerde bestyrelsesmediem
— Carsten Koch — kan som formand for bestyrelsen ikke instruercs.)

Instruktionen skal veere i overensstemmelse med sclskabets vedtegter.

Borgesrepresentationen har hidtil veeret tilbagehokiende med at an-
vende sin instruktionsbefajelse, i respakt for de udpegede bestyrel-

sesmedlommers vitke | selskaberne og i tiltro til, at de vil varetage

kommunes intcresser.

Jeg hiber, et du hermed har Riet svar pd dine spargsmil.
Med vealig hilsen, ,
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Notat af den 8. februar 2016 mad svar pé politiker-

spergsmél vedrerende parkeringaforhold og parkerings-
takster § @restad
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KOBENHAVHS KOMHUNE NOTAT
Diconomiforvalktningen

08-02-2016
Til Jakob N=sager (MI) og Jens-Kristizn Liitken (MB)
Sagenr.
2016-002148%

Svar p& politikerspergsmil vedrerende perkeringsforhold og Dokumentnr.
parkeringstakster | @restad 2016-0021489-5

Sagsbehandler
Thomas Kentorp

A
Politikerspargsmil af den 24. januzr 2016 il OB fra Jakob Nzsa-
ger (C)

"Jeg har tidligere fhet el svar vedr, parkering og parkeringstakster i
Grestad: bitps://werw kk dk/file/25659/downioad

Svaret synes ikke st udfolde mulighederne for terreenparkedng i Qre-
stad for 2t bringe prisecne pA parkering ned.

Svaret synes heller ikke at oplyse om afdrags- og afskrivningsperio-
derne for parkeringshusene i @restad, og om de kan forienges.

Hvilke steder vil i @restad kunne anvendes til terrenparkering, hvor
mange piadser Lan der skabes, og hvad er udgifien til terreenparkering,
hvis kommunen giver tilladelse til, at By & Havn laver terrenparke-
ring?

Hvad er afdrags- og afskrivningsperiodeme for parkeringshusene i
Grestad, og kan de forlenges for dermed at nedbringe parkeringsud-
gifteme i Grestad?”

Svar fra By & Havn:

*Terreenparkering som alternativ til parkering i konstruktion er en
dérligere pkonomisk lesning for By & Havn. Dette skyldes, at den
alternative anvendelse af arealerne til boliger/kontorer kompenserer
for de egede omkostinger il parkering i konstruktion i forhold til
parkering ph terren. Forskelsprisen mellem parkering i konstruktion
og pé tereen er ca. 125.000 kr. pr. perkeringsplads.

Til gengeeld fylder parkeringen pé terreen veesentlig inere, og tabet i

form af fmrre salgsindimgter overstiger langt meromkostningerne til Kontoret for Seiskaber

parkering i konstruktion. [ mange P-huse er der saledes "stablet” 8 lag og Aktivstrategi
P-pladser a 30 m2/stk. ovenpé hinanden. By & Havn har ikke foreta- ]
get en opgerelse over, hvor mange P-pladser, der i givet fald kan tilve- ?;g;‘“"'“ "I 2"“:'“";,27
jebringes pd terteen, idet denne losning ikke er optimal.

E-mall
Derimod kan det i en udbygningsfase vere en god idé at etablere mid- THKE@okLkk.ck

lertidige anlesg pé terrmn, indtil efterspergsien bliver s stor, al der er
EAN nummer

5798009800206



grundlag for parkering i konstruktion, og By & Havn ger ogsé brug
heraf.”

Med hensyn til konsekvenserne af en leengere afskrivaingsperiode
henvises tii By & Havns svar under spergsmél 4 nedenfor.

B
=0
Politikerspergsm?l £f den 26, j=ruar 2016 tih OB fra Jeus-Kristian

Liitken (V)

Spergamdlenc cdspringer af By & Havns notat om parkering i @rostad
dateret 17, december 201 5. som bluv fremsgendt til Gkonomiudvslget
med notat &f den 4. janvar 2016 (begge vedhaftet).

Vil overborgmesteren pilagge Udviklingsselskabet By & Havn I/8
at redegere for nedensthende spargemél vedrerende parkeringstakster
ne | Grestad?”

. "By og Favn udclader i notatet at oplysc deres faktiske finansie-
ringsumkostninger. I stodet anvender selskabet rentesatsey pé mel-
lem 5,5 - 7,5 nct, Hvad er &rsagen til dette, og svarer det til det
renteniveau, som By & Havn betaler pd sine evrige 14n?”

Svar fra By & Havn!
"Som det fremgdr af By & Havns notat af den 17. december 2015

er det lagt til grund, at der ved “hvile i sig selv princippet” skulle
tages udgangspunkt i finansieringsomkostringer/sfkastkrav sva-
rende til, hvad der gelder for et prival opfert parkeringsanleeg. Det
er sdledes ikke lagt til grund, at By & Havns parkeringsanleg i
Orestad skulle subsidieres via l&n fra By & Havn med en lav rents
(i 2015 ca. 1,8 pet. p.a.). Bn fastlzggelse af parkeringstaksterne pi
grundlag af en sAdan subsidiering er ikke foreneligt med By &
Havns stiftelsesgrundlag, idet det endvidere bemeerkes, at et “hvile
i sig selv princip™ kan veere i strid med selekabets stiftelsesgrund-
lag om at skulle agere forretningsmeessigl.™

2. "Notatet anvender en reekke estimater, men der fremgdr ikke regn-
skabstal for de faktiske omkostminger. Hvad er &rsagen til dette?
Vil regnskabet for 2015 indeholde resultatet af parkeringsomkost-
ningerne efter finansieringsomkostninger?”

Svar fra By & Havn:

"Som det fremgér af By & Havns notat af den 17. december 2015,
er skatterne sat lidt lavere, mens vedligeholdelsesomkostningerne
er sat lidt hajere end de faktiske, idet det samiet set giver et mere
retvisende billede of ekonomien § parkering set over en érrekke.
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Imidlertid vil det ikke rykke noget af betydning, hvis der blev ta-
get udgangspunkd i de faktiske omnkostninger. By & Havn udarbej-
der i overenssteminelsc med kravene i stiftelsesgrundlaget frligt et
delregnskeb for parkering, hvor de faktiske omkostninger frempghr.
Med hensyn til finansieringsomkostninger er der taget udgangs-
punkt i finansieringsomkostninger for et privaicjet parkeringsan-
leeg i overensstemmelse med stiftelsesgrundlaget for By & Havn.”

. "By & Havn anvender et princip om, at P-husenc skal bruges til
crthvervsparkering om dapen og privatparkering om natten. Det be-
tyder, at en parkeringsplads kan udlejes to gange i dagnet. Hvad er
Arsagen til, at By & Havn i notatet opererer med ¢n belegnings-
procent pé kun 89 procent?”

Svar fra By & Havn:
»De 89 pet. er den fakiiske belesguing p.t. Der er mulighed for sti-

gende beleegning over en émrekke.”

. *By & Havn bedes redegere for mulighcderne for at senke parke-
ringspriserne ved at forlzenge afdragsperioden pd parkeringsan-
lcggende, eller ved Ljeelp af en lengere afskrivningsperiode end
30 &

Svar fra By & Havn:
“Som det fremgér af By & Hevns notat af den 17, december 2015,

er "hvile i sig selv princippet” ikke relevant ved By & Havns fast-
lzggelsc af parkeringstakstemne. Desuagtet kan det oplyses, et an-
vendelse af en 40 3rig afskrivningsperiode i stedef for en 30 &rig
afskrivningsperiode vil reducere finansieringsotkostningerne pr.
parkeringspade med ca. 1.100 ke, &rligt, nér der tages udgangs-
punkt i de i notatct opgjorte finansicringsomkostninger for privat-
ejede parkeringsenlzg.”
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Bileg Z 1! dagsordenspuiit 18 (Udsat Liehandling af
s:ndringsforsiag til medlemsiorslag om billigere parkering i
(Brestad og Nordhavi for beboere)
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Jakob Nezsagur (C), MB

Parkeringspriser og Orestad og Nordhavn
Ksere Jakob Neesager

1 forlengeise af droftelsemne i Borgerreprasentationen den 22. juni
2017 er det min vurdering, at der er behov for entydigt at fastsl3 be-
greberne "nettoindteegt” og “nettooverskud™,

De beleb pé ca. 40770 mio, kr. i 2015/2019, som i mit svar den 11.
oktober 2016 benevnes "nettcindtegt”, er fkke disponible overskud,
der kan envendes ti} nedsmttelse af prisen for benyttelse af By &
Havns parkeringsanlzg, men derimod de primesre driftsresultater
ekekl. veerdireguleringer og for renter og afdrag,

Af Arsrapport 2015 fremphr det, st der er bogfart veerdier pA ca. 1,5
mia. kr. og geeldsforpligtelser for ca. 1,7 mia. kr. vedr. parkeringsom-

tadet.

Renteudgifterne vedrerende parkeringsomridet har By & Havn i del-
regnskebet for 2015 opgjort til ca. 49 mio. kr., svarende til en renteud-
gift p4 ca. 2,88 % p.a. Denne udgift er udtryk for en regnskabstelonisk
fordeling af selskabets renteomkostninger, der er relativt lave, efter-
som By & Havn lovmeessigt her adgang til billig finansiering via Na-
tionalbanken.

En markedsmessig finansieringsrente til parkeringsanleg er eksternt
vurderet £ ca. 5,5 % p.a., hvorfor renteudgifierne ville udgere knap
100 mio. kr, &rligt, shfremt By & Havn ikke havde adgang til serdig

fordelagtig finansiering.

Uanset om By & Havns "kunstigt” lave linerente eller den ekstemt
vurdereds markedsmessige finansieringsrente legges til grund, er By
& Havns resultat efier renteudgifter negativt med henholdsvis ca. mi-
nus 9 mio. kr. eller minus 60 mio. kr.

Disse negative resultater for parkeringsomrédet indeholder jkke afiirg
ph etableringsgmlden, der som nesvnt er opgjort til ca. 1,7 mia, kr. i
2015, By & Havn varderer, at en forreiningsmassig tilbagebetalings-
periode er ca. 30 &r, hvilket pévirker den samlede gkonomi med udgif-
ter p4 yderligere knap 60 mio. kr. &ligt.

27-06-2017
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En forlangelse af tilbagebetalingstiden vil selvsagt reducere den &rlige
merudgift, men vil ikke kunne bidrage til at nedbringe de nuvarendc
parkeringspriser, der jo end ikke dakker de reelle udgifter i dag.

Der er sAledes ikke noget overskud i By & Havn fra parkeringsaktivi-
teten — men pt. et underskud - hvilket er acceptabelt, henset til By &

Havns samlede forretningsmodel og den forventede stigning i kapaci-
tetsudnytfelsen pd parkeringsanlzgyene de kommendc Ar.

Jeg hiber, at ovenstdende har givet den nedvendige begrebsafklaring.

Med venlig hils
IZ'/{(‘ .
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Bilag 3 til dagsordenspunlt 18 (Udsat behandling af
eendringsforsiag Gl medlemslorslag om billigere parkering §
Giresiad og Nordhavi for Debozre)
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KOBENHAVMHS KOMMIUNE
Ckonomiforvalmingsn
Kentoret for Selskaber og Aktvstrategi

Til Jens-Kristian Liitken (V)

Svar til Jens-Xristian Liitien vedr. By & Havns parkeringsanlkeg
i Orestad

Ksere Jens-Kristian Liitken

Du har i «-mail den 29. september 2016 til @konomiforvaltningen
stillet nedenstaende:

Spergsmal:
Politikerspprgsmél til @konomiforvaliningen: Jens-Kristian Liltken (V) vil ger-
ne bede om svar pa fgigende spsrgsmél By og Havn

a P& vegne af By & Havn bedes @konomiforvaltningen redeggre for mu-
lighederne for at beboerne 1 @restad kan kgbe deres egen p-plads i de
eksisterende p-anlzeg fremfor at leJe gennem By&Havn,

s PBvegne af By & Havn bedes @konomiforvaltningen udarbejde en mo-
de| for hvorledes prisen for parkering kan nedsaettes ved hjeelp of at
forleenge afbetalingsperioden pa parkerfngsanlazggene.

Indledning
Udviklingsselskabet By & Havn I/S (i det folgende bengevnt BH) er
stiftet ved lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Areal-

udviklingsselskabet I/S.

Holge lovens § 15, stk. 4 skal selekabet drives pa et forretningsms-
sigt grundlag, hvilket ligeledes fremgér ligeledes af BH's vedtzgter:

“Interessentskabet skal drives pd et forretningsmeessigt grundiag med
sterst mulig werdiskabelse og skal arbejde for at afvikle den geld,
som interessentskabet etableres med og for pd sigt at kunne skabe
grundlag for overskud til ejerne, som skal deles i overensstemmelse
med ejerandelene i interessentskabet. Ei overskud efier nedvendig
konsolidering skal udloddes til ejerne”.

Selskabets ledelse (bestyrelse og direktion) er fastlagt ved samme lov.
Det er séledes selskabets bestyrelse, der varetager selskabets overord-

pede og strategiske ledelse og treeffer beslntning i alle spprgsmil af
veesentlig betydning.

NOTAT

07-10-2016
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2016-0346560

Dokumentnr.
2016-0346560-2
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Spergsmilet om salg af parkeringsanlecg - samlet eller plads for plads
- gr siledes i henhold til lovgivning og vedtagter en besluting, der
elene traetfes af bestyrelsen,

Borgemepriesentaionen kan instruere sine bestyrelsesmediemmer,
men ikke til at forfalge formél i strid med selskabets vedtzgter. I sd
fald skal selskabets ejere (Kabenhavns Kommune og staten) forst op-
né enighed om at ndre selskabets vedtzgter.

Svar:

Ad spargemdi 1
Principielt vil det varrc muligt for en beboer i Urestaden at kebu

eksklusiv brugsret til sin egen parkeringsplads, og dermed ikke lsenge-
re betale labende herfor til BH.

Som navnt er det BH’s ledelse, der afgar om keb skal vere en mulig-
hed. Sdfremt muligheden for keb métte blive besluttet af BH, vil dette
lovgivaings- og vedtzgtsmessigt skalle ske pa et forretningsmessigt
grundlag.

En forretingsmassig prissetning af en parkeringsplads vil udgere
nutidsvierdien af samtlige forventede fremtidige indteegter og udgifter
vedrerende parkeringspladsen. Herefier vil kaberen af parkeringsplad-
sen overtage ansvaret for den Isbende drift og vedligeholdelse af plad-

sen.

Indtzegterne udgeres af beboerbetaling ekskl. moms samt indtagterne
fra “dobbeltudlejning” til erhvervsparkering. Udgifierne vedrorer drift
og vedligeholdelse samt skatter mv. Diskonteringsrenten fastleegges af
selskabet eksempelvis ud fra selskabets alternative anvendelse af kapi-
tal (indfriclse af geeld).

Safremt den beregnede forremingsmassige vaerdi af en parkerings-
plads overstiger betalingsvilligheden fra beboerne i @restaden vil BH
ud fra en forremningsmessig vurdering have sterre veerdi af ikke at
szlge.

Ad spargsmi] 2
Det er @konomiforvaltningens vurdering, at der ikke er tale om et

spergsmil til forvaltningen, men et gnske om cn redegercl-
se/udarbejdelse af model, som ilke allerede foreligger i forvaltningen.
Et sddant arbejde kan ikke udferes af forvaltningen uden en politisk
beslutning herom.
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11-10-2016
Jakob Nesager (C)
Sagenr.
2016-0349297

Dokumentnr,

Spergsmal vedr, By & Havns parkeringsfacititeter | @restad 2016-0349297-3

Kere Jakob Nessger
Du har i 2 e-mails den 30. september 2016 stillet felgende spergsmal:

1. Hvad er afdragsperioden pé ldnene i de eksisterende parkerings-
huse, og hvad er parkeringshusenes forventede "levetid"?

2. Med hvilken rente forrentes linene i de eksisterede parkeringshy-

se?

3. Iivad er til hinder for, at en beboer | @restad kan kebe sin egen
parkeringsplads i et eksisterende parkeringshus | Grestad?

4. Erdet muligt at /% oplyst, om By & Havns héndiering i Prestad
Iviler i sig selv skonomisk, eller om der over tid genereres over-
skud eller underskud?

3. Hvad har der hidtil varet anvendt of By & Hawn il anleegsudgifier
t] parkering t Grestad?

6. Er det muligt at f& en oversigt over anlmgsudgifierne til parkering
i Orestad?

7. Hvor meget of parkeringsudgifierne til parkeringsudgifierne |
Prestad er gaet til grundked, hvor mange kvadratmeter er der
hobt til parkering og hvorndr, og hvad har kvadratmeterprisen
werel?

8. Har parkeringshusene i @restad veeret i udbud?
Ridhuset
1559 Kebenhavn v

Adl
By & Havn opteger 14n ved, st selskabet i forbindslse med godkendel- Telefon

se af det kommende 4rs budget opger selskabets semlede Iinebehov, 3366 3366
Herd indgér det kommende é&rs forventede pengestromme fra alle sel- Ta
skabets -aktiviteter. Linoptagelsen i det enkelte Ar opgeres herefier 56 7w

som det beleb, som er nodvendigt for at £ &rets pengestram til at ba-
lancere. Direkte tafefon
3366 2202

E-mal!
eb@olkd ki.dk

www, kk.dic



Der optages sledes ikke smrskilte fan til parkeringsomridet, of der
kan derfor ikke oplyses om sarskilt afdragspericde for parkeringsfaci-
liteterne,

By & Havn har i vedlagtc notat af 17. december 2015 (fremsendt til
@konomindvalget den 4. janusr 2016) oplyst, at afskrivningsperioden
for parkeringshusene er 30 ar.

Ad2
Som neevnt under Ad 1 optages der ikke serskilte Jén til parkeringsfa-

ciliteter.

Selskabet her i Bjerrepportering vedrerende 1. halvar 2016 aplyst, at
den gennemsnitlige forrentning af selskabets samlede langfrisicde

geeid var 1,5 %.

Ad3

By & Havns bestyrelse afger, om kob skal veere en mulighed, Sifremt
muligheden for keb métte blive besluttet, vil dette lovgivnings- Of
vedtzgtsmassigt skulle ske ph et forretningsmessigt grandleg, sve-
rende til nutidsveerdien af samtlige forventede fremtidige indtegter og
udgifter vedrarende parkeringspladsen. Herefter vil keberen af parke-
ringspladsen ovetage ansvaret for den lgbende drift og vedligeholdel-
se af pladsen.

Ad4
Det fremgér af By & Havns notat af 17. december 2015, &t indtjenin-

gen ikke har kunnet leve op til markedsmaessige afkastkrav, hvilket
skyldcs, at parkeringen pi pnuveerende tidspunkt er i co op-
bygningsfase. Det er forventningen, ai indtjeningen pr. plads og der-
med afkastet vil veere stigende i tekt med stigende kapacitetsudnyttel-
5.

By & Havn havde i 2015 en netioindtegt fra packering pa ca. 40 mio.
kr. 1 2019 forventes indtzegterne {netto) at veare vokset til ca. 70 mio,
k. ud af et forventet samlet positivt cash-flow pa ca. 250 mio. kr. fra
drifien af sclskabets forretningsomr&der. Parkering kommer siledes til
at udgere en stigende og stedig veesentligere del af driften og dermed
grundlaget for at retablere selskabets egenkapital.

Rentabiliteten af By & Havne parkeringsfaciliteter i Grestad kan i ev-
rigt som ndgangspunkt ikke vurderes serskilt, men skal varderes serm-

1et med selskabets arealudvikling og salg.

I @restad er det hovedreglen i planleegningen, at byggelovmeessige
parkeringspladser skal opfares som kollektive losninger i parkerings-
‘huse. For at optimere By & Havns indtegter pétager selskabet sig der-
for ved selg af byggefelter en kontrakilig forpligtelse til et ctablere det
antal parkeringspladser, der byggelovmassigt kreeves. Dette indebzrer
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at By & Havn — alt andet lige — fir en hejere pris for salget af bygge-
retten, jdet alternativet ville have veeret, at keber selv indenfor eget
byggefelt stablerede det fornedne antal byggelovmmssige perkerings-
pladser.

Ad5
@konomiforvaltningen har ingen opgarelser over anleegsbevillinger ¢l
parkeringsfaciliteter. Af By & Havns halvirsrapport 2016 fremgér det
af ledelsesberetningen, at der er geld indenfor parketingsomradet for
samlet 1.781 mio. kr, Dette beleb er ikke identisk med summen af de
enkelte anlegsbevillinger men udtryk for den markedsveerdiregulerede
andel ef geeld optaget til anlseg af parkeringsfaciliteterne.

Ad 6
Jeg henviser til ovenstdende under Ad 5.

Ad7
Jeg forstir spergsmilet sidan, at det hviler p& en premis om, at By &
Havn keber byggeret til opferelse af perkeringsanlag,

Det er imidlertid ikke tili=ldet. Som det fremgfr under Ad 4 opfarer
By & Havn parkeringsanleeg p4 egen grund il opfyldelse af kontraki-
lig forpligtelse herom i salgsvilkérene for salg af byggefelter i omréi-
det.

@konomiforvaltningen har ingen specificerede oplysainger om tids-
punk! for opferelse of de enkelte anleeg og prescise arenlforbrug. Det
bemerkes, at opfarelsen af parkeringshuse er byggeretskrevende og
derfor indgér i den planmasssige rummelighed i @restad

AdS
Det er selskabets bestyrelse og direktian, der har ansvaret for at pise,

at selskabet overholder sine eventuelle udbudsretlige forpligtelser.

Jeg har tiltro til, at opfarelsen af parkeringshuse i Grestad har vesret i
offentligt ndbud, i det omfang udbudsloven har fundet anvendelse,

M hi/

[ 4
Pog
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Bilag: Notat fra By & Havn af 17. december 2015
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NOTAT

By & Havns priser pé parkering

1. Baggrund

By & Havn har fra Kabenhavns Kommune modteget snske om fremsendelse of
notat Indeholdende de pkonomiske konsekvensar for selsksbets drifisgkonomf og
balancemaessige koneskvenser for ejerne som faige 8f en reduktion af parkeringe-
taketerne fil f.eks. hvile--sig-selv-niveau.

By & Havn har forstdet, at spargsmalst primzer! vedrever parkeringeprisen for be-
boere.

By & Hawn kan alene redegere for, hvad der er hensigtemzessigl ud fra hensynet
til, at selskabet skal drives forrefningsmesssigl. Hvorvidt de nuvesrcnde parkerings-
m&l er hensigtsmeassige bademt ud fra andre parametre, er et politisk eparge~
mél.

Selskabsts besvarelse omhandler fefigende punkier:

. Udgangspunktet for valg af kollektiv parkering.

. Parkeringspriser eet i forhold (il efterspergsien efter parkeringepladser.
. Parkerngspriser set 1forholt til et hvlle-Heig-salv-princip.

. Perkeringspriser set | forhold 1l prisen for kemmunale parkeringslicenser.

2 Udgangspunkt for kollektiv parkering

Den kollektive parkeringsordning | henholdsvie @restad og Nordhavn er valgt pa
haggrund af, at Iokalplaneme | visse omrider har fastlagt en parkeringsnomm pé1
pr. 200 stagemeter byggerl. Den enesle realistiske méde at skre et tiistraakkeligt
udbud af parkeringspladser pa er ved at etablers kollektive anleg, idet der herved
apnde en hojere kapatitetsudnyitelse | forhold til Individuel parkering. Den haljere
kapachetsudnyltelss 1 koliektive anleag kommer bl.e. tll udiryk ved, at erhverv pri-
mzert udnylier parkeringspladseme om dagen og beboeme primeert udnytier par-
keringspladserne om natten. Den badre kepacitetsudnytieise i kollektive anlesg er |
stor udstreakning afheengig of, at der er en rimelig blanding af bolig og erhverv.

Den koliektive parkering har ogsd veare begrundet |, at bebyggelsessirukiuran flare
steder lkke har muliggjort Indvidue! parkering.

For kebere af boliger er det den samlede pris, der er aigarende. Detfor har selska-
bet fra starten udmeldt den velgte parkeringsordning og oplyst om prisszstningen.
Far keb ef bolig har disse priser saledes vasret Internaliseret ) kebernes valg.

Selskabet kunne alternativt have valgt at have udmeldt lavere parkeringspriser og
dermed have kunnet havet prisen for de eoigte byggeretter. Derimod forekommer
det ud fra et forretningsmeessigt hensyn ficke hensigtsmaessigt 2t ezeige byggeret-
teme med udgangspunkt | en given pria p& parkering for herefter st nedssatte pri-
sen pa parkering. Prisen pa byggeretien og perkeringsprissn ber fastiegges pé
samme {idspunkt,

BY&HAVN

17. december 2015



