A x
lHI

M"

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgborgmesteren

Kultur- og Fritidsborgmester Pia Allerslev
E-mail: borgmesteren@kff.kk.dk

Den Hvide Kodby
Kere Pia

Jeg har med interesse og en smule forundring leest dit brev af 27. janu-
ar til @konomiudvalget om Den Hvide Kedby. Min forundring gar pa,
at jeg ikke synes brevet giver et retvisende billede af de udfordringer,
vi lige nu har i Kedbyen. Jeg er ikke uenig i, at der kan settes fingre

pa dele af TMFs tidligere sagsbehandling, ligesom jeg er helt enig i, at

KEjd og KFF med succes har efterlevet beslutningen i BR i 2005 om
at &bne Kadbyen og udleje til kreative erhverv o.lign. Men situationen
lige nu er, at KFF mangler at levere oplysninger til TMF for at der kan
komme en afklaring af ammoniakrisikoen og den videre udlejning,

Mit zrinde er primart at gore opmarksom pa, at KFF mé tage nogle
principielle beslutninger om Kedbyen, for at den nuveerende situation
for de nye lejere og de felsomme aktiviteter kan komme ud af stedet.
Status er, at COWI har vurderet den generelle risiko ved at opholde
sig i Kedbyen — den sékaldte samfundsrisiko”. Risikoen ligger i en
forhejet grazone, hvor Center for Milje (CMI) ikke kan tillade felsom
anvendelse. Risikoniveauet lander her, fordi der efterhdnden er mange
restauranter mv. i Kadbyen, og de fleste ligger inden for konsekvens-
zonerne for ammoniakinstallationer. S& vi star desveerre i en situation,
hvor der helt sikkert er for meget ammoniak eller for mange menne-

sker i Kedbyen!

Jeg har selvfelgelig dreftet sagen med min forvaltning, som under-
streger, at der er en teet dialog og god tone mellem KEjd og CMIL.

Men situationen er fastlést, fordi den nuvarende proces laegger op til
at lave *nélestiksoperationer’ mod ammoniakinstallationerne i og om-
kring konkrete lejemél. COWI skal udpege de fo1ebyggende indsatser
hver gang, og det er en meget omstandelig proces - iser fordi der skal
mange enkeltindsatser til, for samfundsrisikoen falder til et accepta-
belt niveau, s& de folsomme aktiviteter kan tillades. Derfor vil den

‘nalestiksmodel tage lang tid og reelt sette udlejningen og udviklingen ‘

af Kedbyen i st.

Jeg ser to mulige veje frem:

1. KFF tager stilling til, hvor i Kedbyen, der skal ligge barer, restau-
ranter mv. og far COWI til at vurdere, hvad der skal geres ved
ammoniakanlagget for at det kan lade sig gere, eller

2. KEFF tager stilling til, hvad der skal ske med ammoniakanlagget
og far COWI til at lave en risikovurdering af, hvor der kan ligge
barer, restauranter mv.
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Men da KEjd ikke meddeler TMF enten a) hvor de vil have kreative
erhverv placeret eller b) hvad der skal ske med ammoniakanlegget, sé
bevasger sagsbehandlingen sig ikke fremad mod risikoaccept og der-
med byggetilladelser til lejerne. Lad mig i gvrigt preecisere, at-der kan
tages stilling til byggetilladelser, ligesa snart risikosagen er fuldt op-
lyst - byggetilladelserne skal ikke afvente VVM- og planprocesserne.

Jeg ved, at KEjd flere gange har bedt om, at CMI "forteller, hvad
KEjd skal gore ved anleegget, sé det kan sameksistere med de kreative
erhverv”’. Men det er klart en opgave for COWI eller en anden radgi-
ver. Der er tale om udferelse af meget omfattende beregninger, og det
ligger helt uden for CMIs ressourcer og rolle som risiko-myndighed.
KFF og KEjd har ogsé ct ansvar og en opgave som ¢jer af en risiko-
virksomhed. Ejeren skal fremlegge: Risikovurdering, beredskabspla-
ner, sikkerhedsledelsessystem, beskrivelse af virksomheden samt en
beskrivelse af omgivelserne. Disse fem elementer skal foreligge, for
CMI kan vurdere, om der kan gives en risikoaccept og efterfolgende
byggetilladelse til folsom anvendelse. P.t. har CMI kun modtaget et
udkast til risikovurdering af selve det centrale ammoniakanlaeg — re-
sten venter CMI stadig pa. :

I BR-indstillingen fra 2005, som du henviser til, fremgér ogsé, at “En
realisering af byudviklingsmulighederne kan dog alene ske inden for
de begraensninger nuverende lejekontrakter, fredningsbeslutningen,
foreningsforholdene og maskincentralens ammoniakanlags sikker-
hedszone medforer”. Det er konsekvenserne af denne sidste udfor-
dring, som KFF og KEjd méske har undervurderet indtil nu.

Jeg har naturligvis ogsé en stor interesse i, at den spendende udvik-
ling i Kadbyen fortsatter. Men i den sammenhaeng er jeg nadt til at
gore opmarksom pé, at TMF har et klart ansvar som risikomyndighed
for at forholdene i Kedbyen lovliggeres. TMF kan ikke behandle Ma-
skincentralen og ammoniakanlagget anderledes end andre virksomhe-
der, der far pabud om at lovliggere eller stoppe ikke-lovlige aktivite-
ter. Den situation har ingen af os interesse i at ende i. Derfor vil jeg
opfordre dig og KFF til at tage de nedvendige beslutninger snarest
muligt for at f& bragt risiko- og udlejmngssnuatlonen i Kedbyen ud af
det nuvaerende dedvande.

Teknik- og Miljeudvalget vil fa en orientering om situationen i Den
Hvide Kedby den 12. marts.

Jeg forstar, at vi skal drefte sagen i @U den 28. pa baggrund af dit
brev, sa jeg vil bede BR-sekretariatet omdele mit brev ogsa.
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KOBENHAVNS KOMMUNE
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Borgmesteren

Til @konomiudvalget

Anmodning om dreftelse af sag i Gkonomiudvalget om bevilling
til Kebenhavns Ejendomme til kompensation for lejetab i Ked-
byen '

Kultur- og Fritidsudvalget har i medet den 19, januar 2012 pélagt mig
at rette henvendelse til @konomiudvalget med henblik pé, at ovenst-
ende sag snarest dreftes i @konomiudvalget. Hensigten er at holde
Kobenhavns Ejendomme — og dermed det i forvejen beskedne vedli-
geholdelsesbudget — gkonomisk skadesles for ovennaevnte tab.:

Som det er medlemmerne af @konomiudvalget bekendt, er Kaben-
havns Ejendomme i gang med at udarbejde et sikkerhedsdokument for
ammoniakanlegget i Den Hvide Kadby. Dette er blevet nadvendigt pd
grund af nyere krav i miljelovgivningen. Sikkerhedsdokumentet skal
godkendes af miljgmyndigheden (Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljg) og indeholder blandt andet en risikoanalyse og en
revideret beredskabsplan.

Center for Milje vedkender sig, at miljemyndighedens sagsbehandling
har veeret langsommelig: Der er en forventning om, at sikkerhedsdo-
kumentet forst er udarbejdet og godkendt med udgangen af marts eller
april maned 2012, Dette pa trods af, at miljgemyndigheden har kendt til
de nye krav i miljelovgivningen siden maj 2010.

Der skal i henhold til planlovgivningen udarbejdes en VVM-
redegarelse for anleegget (vurdering af virkninger p& miljeet). VVM-
processen strakker sig over minimum 12 maneder og igangseettes
ultimo januar 2012. Center for Milje har endnu ikke oplyst, om der
kan gives byggetilladelser i Kadbyen, mens VVM-processen pagér.

Siden maj méned 2011 har miljemyndigheden p& baggrund af det ude-
stdende sikkerhedsdokument anbefalet, at byggemyndigheden ikke
giver byggetilladelser i Kedbyen til nye lejemal eller eendringer i eksi-
sterende lejeméal med sdkaldt falsom anvendelse. Siden november
maned 2011 er der desuden ikke givet byggetilladelser til &ndringer i
eksisterende lejemal med ikke folsom anvendelse med baggrund i
manglende beredskabsplan.

De manglende byggetilladelser til @ndringer i allerede udlejede leje-
mal har haft den konsekvens, at Kebenhavns Ejendomme siden juni
2011 har veeret nedsaget til at give dekort i lejen. I perioden 1. juni
2011 til 31. december 2011 har Kebenhavns Ejendomme séledes tabt
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ca. 420.000 kr. i manglende indteegter for leje og drift. Tabeti 1. kvar-

tal 2012 for allerede udlejede lejemal udger ca. 209 400 kr. (hvilket
svarer til ca. 1,7 mio. kr. pa &rsbasis).

: Der‘ul kommer at Kebenhavns EJendomme med baggrund i den nu-
verende situation ikke har kunnet afslutte forhandlinger om-indgéaelse
af 4 sterre lejemdal p4 i alt 5.191 m2. De mistede leje- og duﬁsmdtaag-
ter for disse 4 lejemal udger minimum i sterrelsesordenen 1,2 mio. kr.
pr. kvartal (hvilket svarer til ca. 4,8 mio. kr. p4 &rsbasis) :

Det samlede forventede tab pa leje og drift vil séledes il, kvartal 2012
udgere ca. 1,4 mio. kr., hvilket svarer til ca. 6,5 mio. kr. pé &rsbasis.
P& mindre lejemal er der ogsé et tab, som ikke er medregnet her.

Kultur- og F r1t1dsudva1get har i medet den 19. januar 2012 pélagt mig
at rette henvendelse til @konomiudvalget med henblik pa, at sagen
snarest droftes i @konomiudvalget. Hensigten er at holde Kebenhavns
'Ejendomme — og dermed det i forvejen beskedne vedligeholdelses-

~ budget — gkonomisk skadesles for ovennaevnte tab. Dette serligt hen-
set til, at Kebenhavns Ejendomme pa den ene side faktisk med succes
har eftérlevet Borgerrepreesentationens beslutning fra 2005 om at dbne
Kedbyen og udleje til blandt andet kreative erhverv (hvoraf eksem-
pelvis restauranter og klubber anses for falsom anvendelse), og pa den
anden side tvinges til tomgang og lejedekorter p4 grund af en lang -

* periode, hvor miljemyndighedens sagsbehandling uvist af hvilke &rsa-
ger traekker ud.

Med venlig hilsen
- Pia Allerslev |

Vedlagt som bilag:

1. Uddrag af Kultur- og Frltldsudvalgets beslutningsprotokol fra
‘medet den 19. januar 2012, punkt 12

2. Statusnotat af 17. janual 2012 udarbe;de"c af K;abenhavns Ejen-

"domme
3. Teknik- og Miljeforvaltningens besvarelser af Kultur- og Fri-
tidsudvalgets spergsmal fra det ekstraordinzre mede i Kultur-
og Fritidsudvalget den 15. december 2011
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