NORDOSTAMAGER
SKOL

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den 24. august 2020 besluttet at offentliggore
forslag til lokalplan Nordgstamager Skole.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st.

Offentlig heringsperiode fra den 31. august til den 26. oktober 2020.
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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at muliggere en tresporet skole med idreetshal for
ca. 840 elever i den gstlige ende af Holmbladsgade. Befolkningstilvaeksten i
Kebenhavn medfgrer et behov for en ny skole og nye fritidstilbud dette sted.

@konomiforvaltningen ved Byggeri Kebenhavn, Barne- og Ungdomsforvaltnin-
gen samt Kultur- og Fritidsforvaltningen har anmodet om et nyt plangrundlag til
at opfaere skolebyggeriet. Skolen gnskes opfert pé adressen Holmbladsgade 113.
Der har veeret afholdt en arkitektkonkurrence for den nye skole, og vinderprojektet
har dannet grundlag for denne lokalplan.

Vinderprojektet for en skole med idraetshal er ikke i overensstemmelse med den
hidtil geeldende lokalplan for omradet. Det skyldes projektets omfang og placering

pa grunden, og projektet forudseetter derfor, at der udarbejdes en ny lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanen omfatter ejendommen Holmbladsgade 113, der har en starrelse pé
6.699 m? samten lille del af Holmbladsgade. Omradet ligger imellem Holm-
bladsgade mod syd og Prags Boulevard mod nord, i den gstlige ende af vejene.

Egenart

@st og vest for ligger der flere byggerier i 5-6 etager, som er karakteristisk for Ke-
benhavn. Derudover er der i neeromradet flere byggerier i en broget og sammen-
bygget struktur med for eksempel flere teet/lave industribygninger og flere byg-
gerier med store lave voluminer. Bygningen pé naboejendommen Holmblads-
gade 111 er desuden udpeget som bevaringsveerdig. P4 modsatte side af Holm-
bladsgade syd for skoleejendommen ligger Kofoeds Skole.

Prags Boulevard er en gron forbindelse, der starter ved Amagerbrogade og en-
der ved Strandlodsvej uden direkte forbindelse til vandet. Holmbladsgade har en
mere urban karakter med butikker og lignende. | forleengelse af Prags Boulevard
ligger gang- og cykelstien ved Amagerbanen som en nord-sydgéaende forbin-
delse gst for Strandlodsvej.

Mobilitet

Via Holmbladsgade og Polensgade ligger metrostationen Lergravsparken ca.
750 m fra skoleejendommen. Via gang- og cykelstien Ved Amagerbanen ligger
metrostationen @resund ca. 1.200 m fra skoleejendommen

Det er vurderet, at den samlede trafikmaengde omkring lokalplanomradet ikke vil
blive hverken forgget eller reduceret vaesentligt pga. byggemulighederne i lokal-
planen.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger omdannelse fra erhvervsformal til boligformal, stil-
les kravet om almene boliger ikke.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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Prags Boulevard set mod gst. Vejen har sit forlpb igennem lokalplan- Kofoeds Skole, der ligger syd for lokalplanomrddet og Holmbladsgade.
omrddet. Bagerst i billedet ses den hvide bebyggelse pa naboejen-

dommen ast for lokalplanomradet, der udnyttes til kontorerhverv.

Den granne forbindelse pd midten af Prags Boulevard med en cykel- og gangsti, der ligger Den bevaringsveerdige bygning pa naboejendommen vest for
lige nord for lokalplanomrddet. Til hgjre i billedet ses skurvognen for foreningen Nordlys, lokalplanomradet, Holmbladsgade 111.
der ligger pa den granne forbindelse.

-

Lokalplanomrdadet set mod sydest fra det nordvestlige hjerne. | baggrunden af billedet ses bebyggelsen pd naboejendommen mod ost, der udnyttes til
kontorerhverv.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen muligger et nyt skolebyggeri pa en ejendom imellem Holmblads-
gade og Prags Boulevard. Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bygningerne
og udformningen af udearealer i sammenhaeng med de tilgreensende omrader,
s& det vindende konkurrenceprojekt kan gennemfgres.

Anvendelse
Omradet fastleegges til grundskoleundervisning og kollektive anleeg samt kultu-
relle servicefunktioner.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Prags Boulevard skal opretholdes i sin nuvaerende bredde, og vejen skal i gvrigt ved
realisering af projektet i lokalplanen indrettes med fortov, bilparkering og cykelpar-
kering. Vejadgang til bilparkeringskeelder skal etableres mod Prags Boulevard.

Mod Holmbladsgade skal der ved realisering af projektet i lokalplanen indrettes
en parkeringslomme, fortov og cykelsti. Starrelsen pa parkeringslommen kan til-
passes skoleprojektet.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Ved realisering af projektet i lokalplanen er det intentionen, at Prags Boulevard
udfor skolen skal indrettes p& en ny made med henblik pa trafiksikkerhed for
skolebgrnene.

Skoleejendommen og naboejendommen Holmbladsgade 111 har i dag en fzelles
overkersel mod Holmbladsgade. Ved realisering af projektet i lokalplanen er det
en forudsaetning, at der bliver etableret en ny vejadgang til Holmbladsgade 111.

Bilparkering
Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 607 m? nybyggeri til grundskoleundervis-
ning og 1 plads pr. 700 m? nybyggeri til kulturelle servicefunktioner.

Parkeringspladserne skal etableres i parkeringskaelder, og der skal kun veere par-
kering pa terreen langs Holmbladsgade og Prags Boulevard.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Parkeringspladser pa terraen kan udnyttes til henholdsvis korttidsparkering, af- og
pasaetning, handicapparkering, skolebusparkering, varelevering, afhentning af re-
novation og langtidsparkering. Der beregnes i overensstemmelse med Kommu-
neplan 2019 ikke parkering af idraetshaller, madskoler osv. Det er muligt, at plad-
sen til skolebusparkering bliver etableret uden for lokalplanomrédet, fx langs den
nordlige del af Prags Boulevard.

| overensstemmelse med Kommuneplan 2019 er kravet til parkering for kulturelle
servicefunktioner fastlagt pa baggrund af en konkret vurdering.

Det er forventet, at der til skolebyggeri skal etableres ca. 14 bilparkeringspladser i

omradet. Videre er det forventet, at én af parkeringspladserne pé terraen vil blive
etableret som en parkeringsplads til en handicapbus.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse



Cykelparkering
Der skal veere folgende pladser til cykelparkering:

Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende/ansat, herunder skal mindst
50 % veere overdaekket
Ud af det samlede antal cykelparkeringspladser
skal 0,5 plads pr. indskolingsklasse péa skolen ind-
rettes til pladskreevende cykler.

Kulturelle servicefunktioner: 1 pr. 2 ansatte/brugere, herunder skal mindst
50 % veere overdaekket
Ud af det samlede antal cykelparkeringspladser
skal 1 plads pr. 500 m? nybyggeri til kulturelle ser-
vicefunktioner indrettes til pladskraevende cykler.

Cykelparkering skal etableres rundt om skolebyggeriet. En del af cykelparkerin-
gen skal dog etableres i keelderen under skolebyggeriet.

Overdaekket cykelparkering pé terraen skal etables i to passager henholdsvis ost
og vest for skolebyggeriet. Den gvrige, overdaekkede cykelparkering skal etable-
res i keelderen under skolebyggeriet.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

| overensstemmelse med Kommuneplan 2019 er kravet til parkering for plads-
kreevende cykler fastlagt pa baggrund af en konkret vurdering ift. skolens funktion
og den kulturelle servicefunktion.

Det er hensigten, at ca. 840 elever og ca. 100 ansatte skal have sin daglige gang
pé grundskolen. Med det udgangspunkt skal der etableres ca. 470 cykelparke-
ringspladser i omradet, hvoraf mindst halvdelen skal veere overdaekket.

Der er fire klassetrin i indskolingen (0.-3. klasse), og det er forventet, at skolen vil
have tre spor. Med det udgangspunkt vil der blive et krav om, at 6 af parkerings-
pladserne bliver indrettet til pladskraevende cykler.

Det er forventet, at den overdaekkede cykelparkering bliver etableret med stativer
til cykleri 2 etager.

Bebygdgelsens placering og udformning

Der fastleegges en bebyggelsesprocent pa 150. Da skoleejendommen har en ster-
relse pa 6.699 m? kan der séledes bygges 10.498,5 m? bebyggelse pa ejendom-
men. Selve skolebyggeriet skal placeres i de udlagte byggefelter med facaden i to
udgangsbyggelinjer mod henholdsvis Holmbladsgade og Prags Boulevard. Som
en del af selve skolebyggeriet skal der desuden etableres dbne overdaekkede eta-
gearealer svarende til mindst 5 % af den gvrige del af skolebyggeriet.

Selve skolebyggeriet skal placeres inden for 5 byggefelter, som leegger op til én
samlet bygningskrop pé skoleejendommen med en fast defineret placering mod
bé&de Prags Boulevard og Holmbladsgade. Lokalplanen muligger, at skolebygge-
riet bliver hgjest i det nordestlige hjerne mod Prags Boulevard, hvor der kan etab-
leres byggeriiop til 5 etager og en hgjde pd op til 24 m. Naermest Prags Boule-
vard og naboejendommen Holmbladsgade 111 muligger lokalplanen byggeriién
etage og en hgjde pa op til 6 m. Neermest Holmbladsgade muligger lokalplanen
byggerii én etage og en hgjde pa op til 8 m. Pa tagterrasser pé det egentlige sko-
lebyggeri kan der desuden etableres mindre bebyggelse i form af skure, lege-
huse, drivhuse, elevatortdrne og lignende udover de naevnte bygningshgjder.
Skolebyggeriet skal etableres med facader i rede klinker i tegl, der har et lodret

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse



reliefmenster. Dog skal facader i 4bne overdaekninger bekleedes med trae i mate-
rialets naturlige farve. 3 primeere trapper fra terraen til tagterrasser skal etableres i
beton. Trappen mod Holmbladsgade i det sydvestlige hjgrne har et omfang, sa
deniseerlig grad kan udnyttes til aktivitet og ophold.

P& terraen kan der etableres to mindre bebyggelser og en transformerstation.

| det sydvestlige hjgrne kan der etableres en bebyggelse med en starrelse pa op
til 70 m2. Denne bebyggelse forventes udnyttet til affaldshandtering, og den skal
etableres med rgde klinker i tegl, metal i red eller sort, eller tree i sort, red eller i
materialets naturlige farve. | den gstlige del af lokalplanomradet skal facaderne pa
en bebyggelse med en starrelse pa op til 12 m?2 veere metal i red eller sort eller trae
i sort, red eller i materialets naturlige farve. Materialerne pa de mindre bygninger
kan kombineres. Facaderne ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende. Den muliggjorte transformerstation dette sted skal ogsé veere sort.

Flade tage skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende, medmin-
dre det enkelte tag har en funktion som fx tagterrasse.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum og tagterrasser

Arealer péa terreen omkring skolebebyggelsen skal indrettes som byrum og passa-
ger. Byrummene og passagerne kan anvendes til ophold/skolegéard og de er med
til at sikre to passager imellem Holmbladsgade og Prags Boulevard, henholdsvis
ost og vest forbi skolebebyggelsen.

Der er to primaere ankomstomrader til skolen i henholdsvis det sydvestlige og det
nordestlige hjerne. Ved ankomstomradet i det nordastlige hjerne skal der etable-
res en aktivitets- og opholdstrappe med niveauspring og siddemuligheder. Lige-
ledes skal der etableres siddemuligheder langs skolebyggeriets facader mod vest
og nord.

Tage pa bebyggelse i byggefelterne A-D skal indrettes som tagterrasser og kan
medregnes i friarealet. De primeere opholdsarealer pa skolen udgeres af friarea-
lerne pé tagterrasserne.

Lokalplanen sikrer, at der bliver etableret dbne overdaekninger som en del af sko-
lebyggeriet, seerligt langs byggeriets gstlige facade pa 2. etage (1. sal). Dette er
sammen med bestemmelser om en udvendig trappe pa tagterrasserne med til at
sikre en dben passage imellem de tre nederste tagterrasser i byggefelterne A-C.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum, tage og friareal.

Treeer og anden beplantning

Der skal plantes mindst 15 traeer i omradet, og der skal etableres bede pé tagter-
rasser, s& omradet vil opleves grent og tilplantet under hensyn til de mange an-
dre funktioner, der skal indpasses. | byrummene mod de tilstedende veje skal der
placeres treeer naer vejene som en grgn invitation i gadens forlab.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter plan-
lovens § 47. Det fremgaér af planlovens § 47, stk. 1, at en kommune kan ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lo-
kalplan. Muligheden for at foretage ekspropriation efter planlovens § 47, stk. 1

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole

Et eksempel pa princippet for en rad klinke i tegl,
der har et lodret reliefmanster.
Foto: C2elements.

Abne overdaekninger pé tagterrasser. De granne
pile viser placeringen af den dbne passage pd

2. etage (1.sal) imellem de tre nederste tag-
terrasser i byggefelterne A, Bog C, som lokal-
planen sikrer.

Redeggrelse 8



bortfalder, hvis kommunens beslutning om ekspropriation ikke er truffetinden 5
ar efter lokalplanen er offentliggjort. Der er enkelte private rettigheder inden for
lokalplanens omrade, som denne lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspro-
priation af.

En reekke betingelser skal veere opfyldt for, at der kan eksproprieres, herunder:

e Ekspropriation skal ske til offentlige formaél (hvis ekspropriation sker til fordel
for private gaelder et skaerpet nedvendighedskrav),

e ekspropriationens formal mé ikke kunne opnas med mindre indgribende mid-
ler, fx en frivillig aftale,

e derskal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, der
onskes eksproprieret til,

e ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel, og

e indgrebet og betydningen heraf for grundejer skal sta i et rimeligt forhold til
almene samfundsinteresser.

Ved ekspropriationens gennemfarelse skal reglerne i vejlovens §§ 99-102 fglges.
Der henvises til Erhvervsstyrelsens 'Vejledning om reglerne for ekspropriation ef-

ter planloven’ fra april 2019 for en ngjagtig gennemgang af betingelserne samt
en beskrivelse af de processuelle regler i vejloven.

Visualisering, der viser et eksempel pd den astlige facade af et nybyggerii overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: CCO Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den vestlige facade af et nybyggerii overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: CCO Arkitekter.
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Kommuneplan 2019

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommuneplanen
er omréadet udlagt til serviceomrade (S2*) sdsom administration, liberale er-
hvery, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan indpasses i
omradet. Desuden giver kommuneplanen mulighed for, at der planlaegges for
detailhandel p& ejendommen.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den nordlige facade af et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: CCO Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den sydllige facade af et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: CCO Arkitekter.
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Visualisering, der viser et eksempel pa den sydlige facade af et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. Illustration: CCO Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pa den nordlige facade af et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: CCO Arkitekter.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag
1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang, ogi
forhold til lokalplanomrédets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere en grundskole og kulturelle servicefunktioner. | sam-
menhang med skolebyggeriet skal der iveerkseaettes en raekke vejprojekter til sik-
ring af sikker skolevej inden for skoledistriktet for skolebyggeriet. Lokalplanen vil
desuden vaere med til at sikre, at der ikke opstar vaesentlige miljgpavirkninger,
bl.a. pé baggrund af bestemmelser om placering og omfang af bebyggelse samt
bestemmelser om vaern omkring de primaere opholdsarealer pé skolen.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Holmbladsgade. Uden stgjafskeermning vil stgjni-
veauet veere op til 66 dB pa dele af de primeere opholdsarealer og op til 60 dB pa
dele af facaderne ved de primare opholdsarealer, hvilket overstiger den vejle-
dende greenseveerdi pé Lden 58 dB for grundskoler. Derfor skal det sikres i plan-
leegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé
friarealer kan overholdes via bestemmelser om stgjafskaeermning af de primaere
opholdsarealer.

For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden blive ngd-
vendigt at stgjisolere bygningerne. Hvor det er ngdvendigt, for at overholde stgj-
grenserne, skal der etableres stgjafskeermning i form af veern omkring de pri-
meere opholdsarealer, der ligger neermest Holmbladsgade.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

I neerheden af lokalplanomradet ligger der ni virksomheder som har en form for
drift, der medferer, at de miljemaessige gener i forhold til lokalplanomradet skal
vurderes. Otte af de ni virksomheder er reguleret via autoveerkstedsbekendtge-
relsen, og er dermed ikke omfattet af definitionen af produktionsvirksomheder.
Det er kun virksomheden Suhrs Autogenbrug, der er omfattet af definitionen
produktionsvirksomhed, som der i henhold til planloven skal sikres et hensyn til i
lokalplanen, nar der planleegges for stgjfalsom anvendelse teet pa.

Virksomheder skal overholde Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern stgj
fra virksomheder’, som udlaegger stgjgreenser, der skal overholdes pa neermeste
nabobygninger. Lokalplanomrédet ligger i et omréde udlagt til blandet bolig og
serviceerhverv, hvilket betyder, at geeldende graensevaerdier for ekstern stgj fra
virksomheder i skolens skel er 55/45/40 dB for hhv. dag-, aften- og natperioden.

Skolen er stgjfalsom bebyggelse pé lige fod med boliger i dag- og aftenperio-
derne, mens der ses bort fra stgjbelastning péa skolen om natten.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse
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| forbindelse med lokalplanleegningen er det vurderet, at de ni omtalte virksom-
heder ikke pavirker projektomradet over Miljgstyrelsens graensevaerdier for stgj,
lugt, stev og anden luftforurening.

Der er ikke behov for, at der bliver taget et seerligt hensyn til de otte virksomheder
neer lokalplanomrédet, der ikke er omfattet at definitionen for produktionsvirk-
somheder. Grundet virksomhedernes beliggenhed, vil det i praksis veere andre
omrader (blandt andet boliger) end lokalplanomréadet, der saetter graensen for
virksomhedernes miljgkrav og herunder udsendelse af stg;j.

Produktionsvirksomheden Suhrs Autogenbrug er beliggende med en afstand til
lokalplanomradet pa 368 m, og mellem virksomheden og det kommende skole-
byggeri ligger adskillige andre bygninger. Dette ggr, at stgj fra virksomheden vil

veere under graenseverdierne. Derudover ligger der indenfor en afstand pa maks.

250 m boliger, som vil veere regulerende for virksomhedens miljggodkendelse.
Altialt vurderer Kebenhavns Kommune derfor, at realisering af denne lokalplan
ikke vil pavirke virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at lokal-
planen ikke vil medfere skaerpede miljokrav til virksomheden.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af de mellemliggende
bebyggelser og anleeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del af kysten. En
redegerelse for den visuelle pavirkning er derfor ikke nedvendig.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Ved lokalplanens vedtagelse er lokalplanomradet ubebyg-
get. Skyggediagrammerne illustrerer de maksimale bygge-
muligheder for det mulige skolebyggeri. Skyggediagram-
merne viser, at skolebyggeriet, der er lavest mod vest, sikrer
et hensyn til boligbebyggelsen mod vest pa naboejendom-
men Holmbladsgade 111. Desuden ses det, at det meste af
tagterrasserne og byrummene vil have gode dagslysfor-
hold, seerligt fra middag og hen til de sene eftermiddagsti-
mer i sommermanederne. Erhvervsbebyggelsen pa nabo-
ejendommen mod gst, pd Holmbladsgade 133, vil primaert
blive pavirket af skygge fra skolebyggeriet i aftentimerne.
Dette er dog ikke vurderet vaesentligt.

lllustrationer: CCO Arkitekter.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til serviceerhverv (S2*), sdésom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

E,EO-2 Omradertil blandet erhverv

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Detailhandel

Kommuneplanen muligger butikker i omradet i bestemmelserne om detailhan-
del i de generelle bestemmelser. Lokalplanen udnytter dog ikke denne mulighed,
idet der planleegges for et nyt skolebyggeri.

Bebyggelsesprocent

Kommuneplanen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa maksimalt 160 %
i lokalplanomradet (matr.nr. 38, Sundbysgster). Lokalplanen fastlaegger dog en
maksimal bebyggelsesprocent p& 150 %, da det er muligt at realisere skoleprojek-
tet i overensstemmelse med denne bebyggelsesprocent.

Friarealer

Kommuneplanen fastlaegger, at friarealet til grundskoler (jf. skolelovgivningen)
normalt skal udgere 40 % af skolernes etageareal. Det kan dog fraviges pa bag-
grund af en konkret vurdering af behovet for friareal, hvor muligheder for at an-
vende lokale legepladser, parker, idreaetsfaciliteter og lignende indgaér.

Lokalplanomradet ligger godt 100 m fra Klgvermarken, og det grenne omréade
kan dermed indgé som en aktiv del af skoleundervisningen. Videre stiller lokalpla-
nen krav om, at der til selve skolebebyggelsen bliver etableret &bne overdaeknin-
ger svarende til mindst 5 % af bruttoetagearealet. De dbne overdaekninger indgar
ikke i friarealet, idet arealerne er overdaekkede, men i praksis kan de dbne over-
daekninger blive oplevet som udendears opholdsarealer.

Pa baggrund af ovenstdende er det vurderet, at der i lokalplanen skal stilles krav
om, at der til skolebyggeriet bliver etableret friareal svarende til mindst 38 % af
bruttoetagearealet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager @st Lokaludvalg har i deres bydelsplan 2017-2020 opstillet en raekke
malsaetninger under visionen 'Faellesskabets grenne og mangfoldige bydel".

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse
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Blandt andet @nsker udvalget Amager @st med kant i forhold til musik, kunst og
kultur. Hele bydelsplanen kan ses pa hjemmesiden: www.aoelu.dk.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 550 Lindgreens Allé/lokalplanforslag Lindgreens Allé 11

Formélet er at udvikle det nuveaerende industrikvarter til et blandet bykvarter med
boliger, en institution samt erhverv og butikker, caféer, restauranter og lignende i
stueetager med udgangspunkt i omradets egenart.

| forbindelse med byggesagerne i lokalplanomrade 550 har der vist sig nogle ud-
fordringer med uklare bestemmelser og en enkelt bestemmelse med fejl i opge-
relsen af almene boliger i lokalplanen. P4 baggrund af de neevnte udfordringer
har der vaeret sendt et lokalplanforslag Lindgreens Allé Il i offentlig hering. Lokal-
plan 550 vil blive ophaeveti sin helhed med vedtagelsen af Lokalplan Lindgreens
Allé Il

Lokalplanforslag Lindgreens Allé Il justerer bestemmelserne i lokalplan 550 men
viderefgrer ellers i hgj grad principperne og intentionerne i lokalplan 550.

Lokalplan 449 Strandlodsvej

Formaélet er at eendre det hidtidige erhvervsomréde til et omrade til blandet boli-
ger og serviceerhverv i bebyggelser i op til 12 etager. Den udpeger arealer til cen-
terformél samt en straekning af ‘Amagerruten’. En udbygningsaftale omfatter an-
leeg af den gstlige side af Strandlodsvej med cykelsti og vejtraeer samt anlaeg af
cykelsti og parkering p& midterarealet af Lergravsve;j.

Lokalplan 479 Jenagade

Formaélet er at omdanne et af byens aldre industriomrader til et omrade med en
mere alsidig anvendelse i form af serviceerhverv, institutioner, boliger m.v. Stati-
onsnarheden skal udnyttes til en forteetning med henblik pa at understgtte ma-
lene for den baeredygtige by.

Lokalplan 544 Ved Amagerbanen Syd

Formélet er at udvikle dette erhvervsomrade til et funktionelt blandet bykvarter
med forskellige bebyggelsestypologier som en integreret del af Nordgstamager
med fokus p& omradets egenart, bynatur og forbindelser.

Startredegorelse Ved Amagerbanen Nord

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelse af boliger, serviceerhverv og
en daginstitution, s omradet omdannes fra et industriomrade til et teet bykvarter
med blandede bymaessige formal.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kgbenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, gkono-

misk og miljgmaessig beeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved, at der muliggeres en ny skole som planlaegges

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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realiseret som en folkeskole. Skolebyggeriet vil blive etableret med blandt andet
idreetshal og skolefritidsordning, som kan veere med til at understeotte aktiviteter i
lokalomréadet. @konomisk beeredygtighed s@ges opnéet ved, at der anvendes
langtidsholdbare materialer og at der sikres tilstraekkelige rumligheder, sa skolen
vil veere robust overfor mange érs fleksibel anvendelse. Miljgsmaessig baeredygtig-
hed opnas ved, at lokalplanen har bestemmelser om grgnne tage, klimatilpasning
og stormflodssikring.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 beslutteti alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere falges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

‘Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfgrer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pabegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

P& grund af den konstaterede jordforurening i lokalplanomradet kan der ikke for-
ventes tilladelse til nedsivning af regnvand lokalt. Kebenhavns Kommune har ud-
givet en hdndbog, der generelt beskriver en reekke metoder og lesninger. Denne
kan hentes pa www.kk.dk/lar.

Jorden i omrédet bestar desuden bl.a. af moreeneler, som kan besveerliggere
nedsivning af overfladevand.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse
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Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Ifelge Kebenhavns Kommunes skybrudsplan 2012 er det en forudsaetning, at der
etableres en skybrudsvej péa tveers af matriklen, fra Holmbladsgade til Prags Bou-
levard. Terreen, cykelparkering og @vrigt inventar ved skybrudsvejen skal indrettes
i overensstemmelse med dette.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet
| Prags Boulevard vil der blive etableret en skybrudsvej. Skybrudsvejen er forven-
tet realisereti 2029.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomrédet mé ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen. Lokalplanforslaget muligger derfor, at sky-
brudsvejen i lokalplanomradet pa sigt bliver koblet sammen med skybrudsvejen
pé Prags Boulevard.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse
med en stormflod pé indtil 2,5 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger skal opfgres i minimum kote 2.

Det er endvidere indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod
stormflod pa indtil kote 2,5. Det kan ske ved at etablere et beredskab i form af
vandtaette skotter m.v. der kan opsaettes ved varsling samt anden indretning af
byrum og bygningerne, der sikrer mod vandskader.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsveerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Der er indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner
H&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Der er konstateret forurening i omrédet, men omradet er endnu kun kortlagt pa
vidensniveau 1.Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige
legepladser, kolonihaver og lignende méa den gverste halve meter jord pa ubefee-
stede arealer ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Redeggrelse
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre padbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse
nr.270 af12. april 2018.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

§ 3.

Stk. 1.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til grundskoleundervisning og
kollektive anleeg samt kulturelle servicefunktioner,

e atsikre adgang gennem omradet med offentlige passager, sa der
opnés gode adgangsforhold og sammenhang med det omgi-
vende omrade,

e atnybyggeri udformes, sd de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atfriarealer og byrum indrettes med mulighed for adgang, ophold og
rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med stueetagernes anven-
delse og med mulighed for adgang, ophold og rekreation. Ubebyg-
gede arealer, byrum og kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 38d Sundbygster, Kebenhavn, samt umatrikulerede
arealer (offentlig vej eller andet) og alle parceller, der efter den

3. februar 2020 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse
Institutioner
Omrédet fastleegges til grundskoleundervisning.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg samt kulturelle service-
funktioner.

Veje

Vejlinje
Mod Prags Boulevard opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. teg-
ning 2a.

Mod Holmbladsgade fastleegges en ny vejlinje, jf. tegning 2a.

Fastlaeggelse af vej

a) Vejtype a, som vist pa tegning 2a, fastleeggesien bredde af 12,4 m
med kgrespor, langsgaende parkering og fortov mod syd.

Fortovet langs vejtype a skal etableres med en bredde p& 2 m.

Forslag til lokalplan Nordgstamager Skole Bestemmelser
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 5.

Stk. 1.

b) Mod Holmbladsgade skal der etableres et fortov, cykelsti og parke-
ringslomme, som vist pé tegning 2a. Parkeringslommen kan benyt-
tes til af- og pdsaetning, skolebusparkering samt afthentning af reno-
vation.

Hvis parkeringslommen mod Holmbladsgade bliver etableret med
4 parkeringspladser, skal parkeringslommen, cykelstien og fortovet
udformes som vist pa vejsnit A pé tegning 2b.

Hvis parkeringslommen mod Holmbladsgade bliver etableret med
2 eller 3 parkeringspladser, skal parkeringslommen udformes som
vist pé vejsnit B pa tegning 2b. | dette tilfeelde kan sterrelsen pé par-
keringslommen og placeringen af fortov og cykelsti mod Holm-
bladsgade desuden afvige fra det, der er vist pa tegning 2a, i over-
ensstemmelse med vejsnit B.

Fortovet langs Holmbladsgade skal have en bredde pa 2,5 m.

Cykelstien mod Holmbladsgade skal have en bredde pa 2,5 m.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkogrsel
Overkgrslen til bilparkeringskeaelder skal placeres, som vist pa teg-
ning 2a.

Adgang til cykelparkeringskaelder skal placeres som vist pa tegning 2a.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkegrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

parkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idreetshal-

ler og madskoler
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Stk. 2.

Stk. 1.

Kulturelle service- 1 plads pr. 700 m?
funktioner:

Der skal etableres mellem 6 og 8 parkeringspladser pa terraen. Parke-
ring pa terraen skal placeres som angivet pa tegning 3.

@vrig parkering skal etableres i konstruktion i keelder.

Cykelparkering

Der skal mindst etableres falgende pladser:

Grundskoler: 1 plads pr. 2 studerende og ansat
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Kulturelle service- 1 plads pr. 2 brugere og ansat
funktioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Grundskoler: 1 plads pr. 2 indskolingsklasser

Kulturelle service- 1 plads pr. 500 m?
funktioner:

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 3. og skal
veere let tilgaengelig for brugerne. @vrig parkering skal etableres i kon-
struktion i keelder.

Cykelparkeringen til pladskreevende cykler skal placeres pa terreen i
umiddelbar naerhed af indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig
for brugerne.

Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring af cykelparkering.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyaggelsesprocent

a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 for den enkelte
matrikel.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten

b) Etageareal, derinden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover be-
byggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/ind-
deekninger, veern og smabygninger péa tagterrasser og dbne forbin-
delser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.
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Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pé det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Stk. 2. Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A-E, som vist pa
tegning 4. Byggefelt B er opdelt i byggefelt Bl og B2.

Bebyggelse i byggefelterne A og C skal opferes med facade/gavl
mod de fuldt optrukne linjer, der afgreenser byggefelterne, som vist
pa tegning 4.

b) Inden for byggefelterne A-E skal der etableres dbne overdaekninger
svarende til mindst 5 % af det samlede bruttoetageareal i bygge-
felterne.

c) Udvendige trapper pa bebyggelse skal placeres inden for byggefel-
terne A-E. Trapper fra terreen til henholdsvis tagterrasser og keelder
skal placeres som vist pa tegning 6a.

En del af trappe a kan etableres som en aktivitets- og opholdstrappe
med niveauspring og siddemuligheder.

Der skal placeres en udvendig trappe fra tagterrassen i byggefelt A
til tagterrassen i byggefelt C.

Der skal etableres udvendige passager fra tagterrasserne i bygge-
felt A og C til tagterrassen i byggefelt B via dbne overdaekninger
langs facadeforlab c.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at der etable-
res brandtrapper uden for byggefelterne.

d) Om facadeforlgb c og tagterrasser henvises til§ 7 og § 8.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) Byggeriet méa hgjst opferes med de pé tegning 4 viste etageantal
og bygningshgjder.

b) Mindre bebyggelser, herunder skure, legehuse o.lign., der bliver
etableret pa tagterrasser, kan etableres udover den pé tegning 4 vi-
ste hgjde. Det samme geelder udvendige trapper inden for bygge-
felterne A-E.

c) Tagvinduer og glasover-/inddeekninger kan etableres péa taget i
byggefelt E udover den pa tegning 4 viste hgjde.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der ma dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
p& maksimum 1 m til servicering af elevatorer. Nedvendig teknik
skal placeres minimum 1 m inde péa taget mélt fra facaden. Byg-
ningshgjden i byggefelterne A-D, fastsat oven for, kan overskrides
med op til 5 m for hvad angér elevator- og trappetéarne.

Stk. 4. Mindre bygninger

a) Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage pa ter-
reen. Mindre bygninger kan veere skure og tekniske anlaeg.

Mindre bygninger pa terreen skal placeres i omrade a og b, som vist
pé tegning 4. En mindre bygning i form af en transformerstation pa
terraen skal placeres i omrade ¢, som vist pé tegning 4. Desuden kan
der etableres skure til cykelparkering med overdaekning, som vist
pa tegning 3.
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Den mindre bygning i omréade a ma hgjst vaere 70 m2. Den mindre
bygning i omrade b méa hgjst veere 12 m2.

Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden pla-
cering af skure til cykelparkering.

b) Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage pé tag-
terrasser. De mindre bygninger kan veere skure, drivhuse, legehuse
og lignende.

Pa tagterrasserne i byggefelterne A og C kan de mindre bygninger
dog indrettes i to etager, hvis den gverste etage anvendes til legehus.

Bygningerne indgar i bebyggelsesprocenten.

c) Patagterrasserne i byggefelterne A, B og C kan der maksimalt opfe-
res 12 mindre bygninger, som hver hgjst ma vaere 22,5 m2.

Det samlede areal af de mindre bebyggelser pa tagterrasserne i
byggefelterne A, B og C mé hgjst veere 200 m?

d) Patagterrasserne i byggefeltet D kan der maksimalt opferes 2 min-
dre bygninger, som hver hgjst mé veere 22,5 m2.

Det samlede areal af de mindre bebyggelser pa tagterrassen i byg-
gefelt D ma hgjst veere 30 m?

§7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk.1. Facader
Facader skal udformes som angivet nedenfor.

Byggefelt A - E

a) Materialet skal vaere rede klinker i tegl, og maé ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller bleendende.

b) Klinker pa facaderne skal have et gennemgéaende, lodret relief-
megnster.

c) Facaderiédbne overdakninger skal bekleedes med trae i materialets
naturlige farve.

d) Udvendige sgjler i dbne overdaekninger skal etableres i beton i lyse
farver.

e) Forfacadeforlgb a, vist pa tegning 5, skal mindst 40 % af stueeta-
gens (1. etages) facadeleengde veere gennemsigtigt glas. De gen-
nemsigtige partier skal veere mindst 2,5 m hgje. Partierne mé hver-
ken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til.

f) Forfacadeforlgb b, vist pa tegning 5, skal mindst 25 % af stueeta-
gens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt glas. De gen-
nemsigtige partier skal veere mindst 2,5 m hgje. Partierne mé hver-
ken helt eller delvist afblaendes eller klaebes til.

g) Pé hele facadeforlab c, der er vist pa tegning 5, skal der pa 1. sal
(2. etage) veere dbne overdaekninger, som skaber en udvendig pas-
sage imellem tagterrasser i byggefelterne A, B og C.

h) Mindre bygninger pé tagterrasser, jf. § 6, stk. 4b, skal veere metal,
tegl, tree eller natursten og ma ikke veere kraftigt lysreflekterende el-
ler bleendende. Dette geelder dog ikke for drivhuse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

i) Baenkeiabne overdaekninger skal udferes i beton i lyse farver og i
trae i materialets naturlige farve.

Mindre bygninger pa terreen, jf. § 6, stk. 4b

j) Facader pa den mindre bebyggelse i omrade a, der er vist pa tegning
4, skal veere rgde klinker i tegl, metal i red eller sort, eller tree i sort, red
eller materialets naturlige farve. Materialerne kan kombineres. Faca-
derne ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

k) Materialet pd den mindre bygning i omréade b, der er vist pa teg-
ning 4, skal veere metal i re@d eller sort, eller trae i sort, red eller i ma-
terialets naturlige farve. Materialerne kan kombineres. Facaderne
ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

[) Transformerstationen i omrade c, der er vist pa tegning 4, skal veere
sort og ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

m) Sider pa skure til overdaekket cykelparkering, der er vist pé teg-
ning 3, skal have en facadebeklaedning, der kan veere delvist dben.
Sider, der giver adgang til cykelparkeringen, skal veere helt dbne.

Generelt for hele omradet

n) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

o) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

p) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Tage
a) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Tage skal veere flade. Dette geelder ogsa tage pa& mindre bygningeri
omraderne a og b, der er vist pa tegning 4, pa tage pa overdaekkede
cykelparkeringspladser samt pd mindre bygninger péa tagterrasser.
Dog ikke tage pé legehuse.

c) Tagfladerne pé byggerii byggefelterne A-D skal anvendes til op-
holdsareal i form af tagterrasser.

d) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, tagvindue, glasover-
/inddaekninger eller solceller/-fangere, skal vaere grenne tage, dvs.
med graes, sedum eller lignende. Dette gaelder ogsa tage pa min-
dre bygningeriomradderne a og b, der er vist pa tegning 4, pé tage
pé overdaekkede cykelparkeringspladser samt pd mindre bygninger
pé tagterrasser.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

f) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget. Solceller kan
integreres i ovenlysvinduer.

g) Om teknik pé tage henvises til § 6.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

Vaern

a) Veern om tagterrasser, udvendige trapper o.lign. skal veere med ba-
lustre i metal i rede nuancer og ma ikke veere i reflekterende.

b) Veern omkring tagterrasser kan suppleres med klart glas af hensyn
til trafikstej.

c) Veern omkring tagterrasser, udvendige trapper o.lign. skal have en
hgjde pa mellem 10g 1,8 m.

Veern, der bliver etableret pé tagterrasser, kan etableres udover den
pé tegning 4 viste bygningshgjde.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til et andet omfang og ud-
seende pa veern.

Udvendige trapper

Trapperne a, b og c fra terreen til tagterrasser, der er vist pa tegning 6a,
skal etableres i beton i lyse farver. Siddefaciliteter pa trapperne a og b
skal dog udferes i trae i materialets naturlige farve.

Hvis en del af trappe a bliver etableret som en aktivitets- og opholds-
trappe, jf. § 6, stk. 2b, skal denne del af trappen etableres i beton i lyse
farver, betonsten eller metal i rede nuancer. Materialerne kan kombi-
neres. Siddefaciliteter pa aktivitets- og opholdstrappen skal dog etab-
leres i tree i materialets naturlige farve.

@vrige udvendige trapper pa bebyggelse i byggefelterne A-E skal
etableres i metal i rede nuancer. Dette gaelder dog ikke for trappen fra
terreen til keelder samt aktivitets- og opholdstrappen, som er vist pa
tegning 6a.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pé facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa det er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,5 m over dagligt vande.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for brugere af grund-
skolen. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Tagterrasser til ophold kan indregnes i friarealet, hvis de er feelles for
flere af grundskolens brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes til 38 %.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

a) Der ma ikke terreenreguleres mere end + 1 m/-1 miforhold til det
eksisterende terraen.

Pa aktivitets- og opholdstrappen i byrum B vist pa tegning 6a og
kantzone a vist pa tegning 6b kan terreenet dog reguleres indtil +
1,5 m i forhold til det eksisterende terreen.

b) Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Teknik- og Miljgudvalget kan dog dispensere til, at der terreenregu-
leres naermere skel mod matr.nr. 4280 og 36e Sundbysgster,
Kebenhavn.

c) Der skal terreenreguleres, séledes at byggeriet opfgres i minimum
kote 2,0 og maksimum kote 3,1. Dog kan byggeri i byggefelt C opfe-
res i minimum kote 1,8 mod byrum A og mindre bygninger jf. § 6,
stk. 4 kan opferes i minimum kote 1,50.

Ved stgrre niveauforskel end 0,5 m skal terreenregulering ske ved
etablering af trapper. Det geelder ikke ved terreenregulering i kant-
zone a, som vist pa tegning 6b, og ved anleeg i byrum A til sikring af
byggeriet mod stormflod.

Indretning af ubebyggede arealer
Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning éa og
tegning 6éb, og som det fremgar nedenfor.

Byrum og tagterrasser skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes bestemte brugere uden for grund-
skolens &bningstid. Dog kan der hegnes pé tagterrasserne i bygge-
felt D.

Der ma etableres faste legeredskaber i byrum og pé tagterrasser. Bold-
bure skal dog etableres pa tagterrasserne i byggefelt A og C, og bure-
nes hgjde ma ikke overstige 5 m malt fra tagterrasserne.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.

Byrum

Byrum A

Der skal vaere en sti a, som vist pa tegning 6a, med en bredde pa
mindst 2 m.

Befeestede arealer skal veere i:

e Betonsten
e Natursteniform af granit
e Faldunderlag.

Niveauspring i byrummet kan desuden etableres i metal i rede nuancer.
Anlaeg til stormflodssikring skal etableres i beton i lyse farver og metal.

Siddefaciliteter skal etableres i beton i lyse farver og i tree i materialets
naturlige farve.
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Stk. 6.

Byrum B
Der skal vaere en sti b, som vist pd tegning 6a med en bredde pa
mindst 3 m.

Befeestede arealer skal veere i:

e Betonsten
e Natursteniform af granit

e Faldunderlag.

Befaestede arealer pa sti b kan desuden veere i asfalt.
Niveauspring i byrummet kan desuden etableres i metal i rede nuancer.

Siddefaciliteter skal etableres i beton i lyse farver og i tree i materialets
naturlige farve.

Der skal veere et areal med en aktivitets- og opholdstrappe som vist pa
tegning 6a. Aktivitets- og opholdstrappen skal have niveauspring og
siddemuligheder, og den skal have et areal pa mindst 200 m2.

Aktivitets- og opholdstrappen skal etableres i beton i lyse farver, be-
tonsten eller metal i rede nuancer. Materialerne kan kombineres. Sid-
defaciliteter pé aktivitets- og opholdstrappen skal dog etableresitreei
materialets naturlige farve.

Byrum C
Der skal vaere en sti ¢, som vist péd tegning 6a, med en bredde pa
mindst 2 m.

Befeestede arealer skal veere i:

e Betonsten
e Natursteniform af granit
e Asfalt

e Faldunderlag.

Der skal veere mindst to faste baenke.

Tagterrasser
Mindst 6 % af det samlede areal pa tagterrasserne i byggefelterne A, B,
C og D skal veere bede med beplantning.

Kantzoner

Kantzone a

Der skal i kantzonen veere siddemuligheder i mindst 25 % af straeknin-
gen, som vist pa tegning 6b.

Trapper og plateauer i kantzone a skal etableres i beton i lyse farver og
metal i rede nuancer. Siddefaciliteter pa trapperne skal dog etableres i
tree i materialets naturlige farve.

Kantzone b

Der skal vaere bede med facadebeplantning i en dybde pé mindst

0,5 m mélt vinkelret péa facaden langs mindst 75 % af straekning vist pa
tegning 6b.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Beplantning
Der skal plantes mindst 15 treeer i omréadet, som ikke mé feeldes. Trae-
erne skal placeres som vist pé tegning 6c¢.

| de omréder, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befeestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 6c viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes sledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendegrs, primare opholdsarealer i forbindelse med grundskoler
og daginstitutioner: 58

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra
jernbaner’.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 1.

§12.

§13.

§ 14.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der pa tag-
terrasser er etableret den nedvendige stgjafskeermning mod Holm-
bladsgade

Regnvand

Skybrudssikring
Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt stadr 10 cm vand pa terreen.

Regnvand pa terraen

a) Arealer vist pa tegning 6a skal udformes med en skybrudsvej med
en bredde p& mindst 2 m til afledning af overfladevand mod Prags
Boulevard. Terraen, cykelparkering og evrigt inventar ved skybruds-
vejen skal indrettes i overensstemmelse med dette.

Det er en betingelse for ibrugtagning, at anleegget til skybrudsvejen
er etableret.

b) Der kan indrettes en skybrudsvej pa tveers af vejtype a.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet gaelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer der er
etableret den i § 4, stk. 2a fastlagte vejtype a (Prags Boulevard), deti
§ 4, stk. 2b fastlagte fortov, cykelsti og parkeringslomme mod Holm-
bladsgade.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 479 Jenagade bekendtgjort den 30. november 2012 ophee-
ves i sin helhed for matr.nr. 38d Sundbygster, Kgbenhavn samt uma-
trikulerede arealer omfattet af denne lokalplan.
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Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
serilokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m = Omradeafgraensning Matrikel
- Eksisterende bygning

XX Husnummer
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Tegning 2a - Veje

------ Ny vejlinje
mmm— Vejtype a
L Overkgrsel til bilparkeringskaelder
v Adgang til cykelparkeringskeelder
;//7/; Fortov
Cykelsti
Parkeringslomme

L1 Angivelse af snit A/B, tegning 2b
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= = = = Omradeafgransning
Eksisterende bygning

——— Matrikelskel

- Byggefelt

------ Eksisterende vejlinje
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Tegning 2b - Vejsnit

Matrikelskel

f

* 2,0m

2,5m ﬁF 2,5m ﬁk

Kgrebane Parkerings- Skillerabat Cykelsti Fortov
lomme

-~

Vejsnit A

°
9
u
°
9
T
s
5
=

Kerebane Parkerings- Skille- Cykelsti Fortov
lomme rabat

Vejsnit B
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Tegning 3 - Bil- og cykelparkering

\\:\\' Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = Omradeafgraensning
LWX'| Cykelparkering pa terraen uden overdaekning Eksisterende bygning
med angivelse af antal pladser
Matrikelskel
m Cykelparkering pa terraen med overdaekning
med angivelse af antal pladser - Byggefelt
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering

2
k)
%
%
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2,
%,
i)
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5, -
m——  Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = Omradeafgransning
r=====:  Afgraeensning af byggefelt Eksisterende bygning
[PAZEN Byggefelt ———  Matrikelskel
X Maksimalt etageantal

XX m  Maksimal hgjde

a-c : Omréade, hvor der kan placeres mindre bygninger pa terraen
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Tegning 5 - Bebyggelsens ydre fremtraden
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e Facadeforlgb a
= Facadeforlgb b

mmmmmms  Facadeforlgb c
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——— Matrikelskel

- Byggefelt
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Tegning 6a - Byrum

2
S,
%,
%
Q,
>
Byrum = = = = Omradeafgransning
— Stia Eksisterende bygning
— Stib ———— Matrikelskel
s Stic - Byggefelt
eeeesee Skybrudsvej

a-c Trappe fra terreen til tagterrasse
|I““| Trappe fra terraen til keelder

: Aktivitets- og opholdstrappe
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Tegning 6b - Kantzoner
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k)
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%
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mmmmmm Kantzone a

mmmmmm Kantzone b
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Tegning 6c - Beplantning

[[X 7] Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = == Omradeafgransning
Eksisterende bygning

Matrikelskel

N Byogefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sé-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert &endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den 24. august 2020 besluttet at offentliggere

forslag til lokalplan Nordestamager Skole.

Heringsperioden lgber fra den 31. august til den 26. oktober 2020.
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 26. oktober 2020



	Redegørelse
	Lokalplanens  baggrund og formål
	Lokalplanområdet og kvarteret
	Lokalplanens indhold
	Miljøforhold
	Den  kystnære del af byzonen
	Skyggediagrammer
	Sammenhæng med anden  planlægning og lovgivning
	Overordnet planlægning
	Kommuneplan 2019
	Lokalplaner i kvarteret
	Københavns Kommunes overordnede strategier
	Miljø i byggeri og anlæg 2016
	Spildevandsplan
	Sikring mod oversvømmelse
	Vandforsyningsplan
	Varmeplanlægning

	Tilladelser efter anden lovgivning
	Affald
	Jord- og grundvandsforurening
	Museumsloven
	Rottesikring
	Bilag IV-arter, herunder flagermus


	Skyggediagrammer
	Bestemmelser
	§ 1. Formål
	§ 2. Område
	§ 3. Anvendelse
	§ 4. Vej e
	§ 5. Bil- og cykelparkering
	§ 6. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 7. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 8. Ubebyggede arealer
	§ 9. Støj og anden forurening
	§ 10. Regnvand
	§ 11.  Matrikulære forhold
	§ 12. Særlige fællesanlæg
	§ 13.  Retsvirkninger
	§ 14. Ophævelse af lokalplaner og servitutter
	Kommentarer af generel karakter
	Tegning 1   Områdeafgrænsning
	Tegning 2a   Veje
	Tegning 2b   Vejsnit
	Tegning 3   Bil- og cykelparkering
	Tegning 4   Bebyggelsens omfang og placering
	Tegning 5   Bebyggelsens ydre fremtræden
	Tegning 6a   Byrum
	Tegning 6b   Kantzoner
	Tegning 6c   Beplantning
	Hvad er en lokalplan
	Lokalplan
	Lokalplanforslagets retsvirkninger
	Lokalplanens endelige retsvirkninger

	Praktiske oplysninger
	Høringsperiode
	Offentlig høring



