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Teknik- og Miljgforvaltningen har efter dialog med Kgbenhavns

Ejendomme og Indkgb indhentet en udtalelse fra Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen om fortolkning af bestemmelserne 1 bygnings-
reglementet om kolonihaver. Pa baggrund af udtalelsen har Teknik- og
Miljgforvaltningen @ndret praksis for behandling af sager om
bebyggelse 1 kolonihaver.

Teknik- og Miljgforvaltningen havde tidligere fortolket bygnings-
reglementet sadan, at det ikke kraevede byggetilladelse at opfere
bebyggelse 1 kolonihaverne 1 Kgbenhavns Kommune. Ifglge
udtalelsen fra styrelsen kraever det byggetilladelse at opfgre
bebyggelse i kolonihaver, hvis omradet ikke er omfattet af regler om
bebyggelsens stgrrelse og placering i en lokalplan, en byplanvedtagt
eller en tinglyst deklaration.

Langt de fleste kolonihaver i Kgbenhavns Kommune er ikke omfattet
af sadanne lokalplaner, vedtaegter eller deklarationer, og eksisterende
bebyggelse er opfgrt uden byggetilladelse. Kolonihaverne ligger bade
pa arealer, som er ejet af kommunen, og pa privatejede arealer, og der
findes overnatningshaver og daghaver (nyttehaver).

Praksis for ny bebyggelse

Der skal, jf. ovenstaende, sgges om byggetilladelse til ny bebyggelse i
kolonihaver, som ikke er omfattet af en lokalplan, byplanvedtegt eller
deklaration med bestemmelser om stgrrelse og placering af
bebyggelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen godkender stgrrelse og placering af
kolonihavehuse mv. efter en konkret vurdering. Forvaltningen har
interne retningslinjer for overnatningshaver, som er udgangspunktet
for den konkrete vurdering. Ifglge disse retningslinjer kan det
godkendes, at op til 20 % af arealet af en lod bebygges.

For lodder under 400 m? godkendes som udgangspunkt
kolonihavehuse pa op til 60 m2. For lodder over 400 m? godkendes
som udgangspunkt kolonihavehuse, som udggr op til 15 % af loddens
areal. Der kan desuden godkendes skurbebyggelse mv. op til de 20 %.

I daghaver kan det ogsa godkendes, at op til 20 % af arealet af en lod
bebygges.



Der er mulighed for i hver enkelt sag at ansgge om dispensation fra
konkrete bestemmelser i bygningsreglementet.

Lovligggrelse af eksisterende bebyggelse

Som bygningsmyndighed har Teknik- og Miljgforvaltningen pligt til
at pase, at den eksisterende bebyggelse i kolonihaverne lovligggres.
Det er grundejer og ejere af bygninger, der har pligt til at lovligggre.
Lovligggrelse vil kraeve registrering af lodder og bebyggelse samt
ansggning om byggetilladelse.

Teknik- og Miljgforvaltningen vil kreeve lovligggrelse med hensyn til
sikkerheds- og sundhedsmassige forhold - herunder brandsikkerheds-
massige forhold og jordforurening. Stgrrelsen af bebyggelse, som kan
godkendes i den enkelte kolonihaveforening, vil blive fastlagt efter en
konkret vurdering.

Kolonihaveforbundet har oplyst, at kommunen 1 2001 har meddelt en
sakaldt 1992-dispensation, som retligt har lovliggjort al bebyggelse i
kolonihaver, som er opfert for 1992. Selve dispensationen foreligger
ikke skriftligt, men Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb har som
grundejer 1 2015 underskrevet en fortolkningsaftale om 1992-
dispensationen.

Teknik- og Miljgforvaltningen har ikke haft kendskab til dispensation-
en og kan ikke anerkende denne. Forvaltningen kan ikke generelt
dispensere fra byggelovgivningen i forhold til bebyggelse, som er
opfert i en given periode. Bebyggelse omfattet af den sakaldte 1992-
dispensation kan derfor ikke betragtes som lovlig. Dette blev af
Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb oplyst til Kolonihaveforbundet pa
et mgde den 11. oktober 2018, og Kolonihaveforbundet tilkendegav,
at de er uenige.

Teknik- og Miljgforvaltningen og Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb
vil udarbejde en plan for lovligggrelse af den eksisterende bebyggelse
i de kolonihaver, som ligger pa kommunalt ejet grund. Planen vil blive
udarbejdet i samarbejde med Kolonihaveforbundet. Det er aftalt, at
der holdes mgde om dette 1 uge 44.

Orientering af kolonihaveforeninger pa privat ejet grund

Nar det er afklaret, hvordan lovligggrelse af eksisterende bebyggelse
skal handteres, vil Teknik- og Miljgforvaltningen kontakte de
kolonihaveforeninger, som ligger pa ejendomme, som ikke er ejet af
kommunen.

Efter lovligggrelse af eksisterende bebyggelse

Nar den eksisterende bebyggelse er lovliggjort, kan der, hvis det
gnskes, tinglyses deklarationer om stgrrelse og placering af
bebyggelse for de enkelte kolonihaver. Det vil herefter ikke l&ngere
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kreve byggetilladelse at opfgre bebyggelse, og kun en mindre del af
bygningsreglementet vil ga®lde for kolonihavehusene. En evt.
lokalplan med sadanne bestemmelser vil have samme konsekvens.

Videre proces

Teknik- og Miljgforvaltningen og Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb
forventer at kunne orientere om planen for lovligggrelse af
eksisterende bebyggelse inden udgangen af 2018.
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