POSTGRUNDEN
TILLAG 1

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555

Teknik- og Miljgudvalg har den 27. august 2018 besluttet at K
offentliggare forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden. * =
Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro. 5%

s -
Offentlig horingsperiode fra den 10. september 2018 til
den 1. oktober 2018




Indhold

Redeggrelse for tilleg nr. 1 til

lokalplan nr. 555 lokalplan..............ccccovnniinnnene. 3
Lokalplantilleeggets baggrund og formal ..........c.ccceuueeeen. 3
Lokalplanomradet 0g RVarteret.......cccecceereerveereereeerecreeenaene 3
Lokalplantilleeggets indhold ........ccccceevierniiinciincrnnncnnnen. 4
Milj@forhold ......covveeieniinniiniiiniiiiinicnienieieccseesee e 6
Kystnaerhedszonen og de kystnzere dele af byzonen......... 6

Sammenhang med anden

planlagning og lovgivning...............cccccovcinnennne. 8
Overordnet planlaegning ........ccecceeeceerrieenneenncecscecnceeneen. 8
Kommuneplan 2015....ccccvveeeeerreeersrueeessraeeeesssesesssseeessssaeessns 8
Lokalplaner i kKvarteret.....cc.ccccceeeeeeeieniieninneeninncenccsecennene 9
Milje i byggeri og anlaeg 2016.........cceeuvervueervueerinecninecnnnnenne 10
Lokal handtering af regnvand........ccceeevvereeveerecreerncnnenn. 10
SKybrudssikring .....cccceeeereeerereereerrneerecrenerseneesssreessenneeens 10
Vandforsyningsplan .......cccccceeeeeecveeieienenennneensseesieensneenne 10
Varmeplanlaegning.......c.cceeveeeveeneiiencieneieneneneeeneeeeaeene 1
Tilladelser efter anden lovgivning ........................ 12
Affald ..o 12
Jord- og grundvandsforurening .......cceceeeeereeueeeecreerecrneeens 12
MUSEUMSLOVEDN .....eiiiiiiiiiiiieceecreenee e 13
ROEEESIRTING ..eeeeeiieiiiieeieeee ettt snee 13

Bilag IV-arter og flagermus.......c.cccceeeeeeveereneercnecncneeneneenenee 13

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden .....14
S L.FOTMAL .ceiiiieiiiiiieiiterecereeeeee et e eeeee e s seeesesnneeeeas 14
§2.0MIAdE ...couvrrriiriiriniiniirr e 14
§ 3. Anvendelse.........ccoviniiniiniininninni e 14
§ 4.Vej-, sti- og adgangsforhold samt parkering ............... 16
§ 5.Bebyggelsens omfang og placering.......cccccceeceeeeueennnee. 16
§ 6. Ubebyggede arealer........c.cccevevueiriiieiricnecencneennineene. 16
S 7. BYTUIIL cuuuriiiniiiiinniiiinniineeranerereaieteennsseesssseeesnssesenssnens 16
§ 8. RetSVITKNINGET ...ccerevurerrernrerreurerrereerecsneeseseeeseseeesns 16
§ 9. Ophzaevelse af lokalplan og servitutter..........ccceeeuveeneee 16
Kommentarer af generel karakter.........ccccceeveereeercuecnnnee. 16
Tegning nr.1 - Lokalplanomrade .........cccceeeveierinuiencnncen. 19
Tegning nr.2 - Anvendelse .....c.ccccceevceereevcrerieneenneneen. 20
Tegning NI.3 — BYTUIN ..cciiriiiernerreeriiiinnneeeerssesssnneeeesssenns 21
Hvad erenlokalplan .............cccooooeennnnnnnnne. 22
LOKAIPLAN...ciiiiireeieireeeeirreeesireeeesireeeessaeeeesssneessssesssssesanes 22
Lokalplanforslagets retsvirkninger.......ccc.cceeeceeeveereeennnee. 22
Lokalplanens endelige retsvirkninger.........cccccecceereueenne. 22
Praktiske oplysninger ............ccouusrennnnns Bagsiden



Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 lokalplan

.8\

FA P

Luftfoto af lokalplanomrddet set mod vest. Lokalplanomrddet er vist med hvid linje. JW Luftfoto, maj 2016.

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Lokalplan nr. 555 Postgrunden blev vedtaget af Kaben-
havns Borgerrepraesentation den 14. december 2017 og
bekendtgjort den 3. januar 2018. Denne lokalplan udger
det planmaessige grundlag for, at omradet kan udvikles
med en ny randbebyggelse mod hhv. Bernstorffsgade og
Carsten Niebuhrs Gade samt syv runde tarnbygninger pa
en haevet plint mod banegraven.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden blev paklaget til Plan-
klagenzevnet den 23. januar 2018. Kgbenhavns Kommunes
Teknik- og Miljgudvalg besluttede den 28. maj 2018, at der
skal udarbejdes et lokalplantilleeg til lokalplan nr. 555, der
justerer visse forhold, som klagen omhandler.

Dette vedrgrer blandt andet bestemmelser om bebyg-
gelsesprocent og friareal i den gaeldende lokalplan.

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 har til formal at
justere de vedrgrte bestemmelser, saledes at det samlede
plangrundlag bliver mere preecist.

Lokalplantilleegget zendrer ikke pa omfang eller udtryk af
bebyggelse muliggjort med lokalplan nr. 555.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden
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Lokalplantilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015, herunder det kommune-
plantilleeg, der blev vedtaget sammen med lokalplan

nr. 555 Postgrunden.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet afgreenses af henholdsvis Tietgensbro,
Tietgensgade, Bernstorflsgade, Carsten Niebuhrs Gade

og baneterreenet mellem Kgbenhavns Hovedbanegard og
Dybbglsbro. Omradets grundareal er ca. 46.800 m? fordelt
pa folgende ejendomme:

* Matr.nr. 1501, Udenbys Vester Kvarter, Tietgensgade 35-
39 ejet af Choice Hotels (Centralpostbygningen)

e Matr.nr. 1654, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn,
Bernstorffsgade 30-42 og Carsten Niebuhrs Gade 4-8,
ejet af EPN P/S (Den gamle postterminal)

e Matr.nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn,
Carsten Niebuhrs Gade 10 ejet af DSB ejendomme (DSB-
Ejendomme)

» To mindre arealer af matr.nr. 1695a, Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn pa plinten ejet af Banedanmark.

Kgbenhavns Kommune



Centralpostbygningen pa hjernet af Tietgensbro og Bern-
storffsgade er bevaringsveerdig, og var tidligere posteta-
tens hovedszede. Postterminalen var tidligere central
postsortering og administration for posten. Posttermina-
len er nu nedrevet. DSB-ejendommen anvendes til kontor-
formal og parkering for lokoferer og togferer.

Kvarteret
Omradet ligger i centrum af Kgbenhavn teet ved Radhus-
pladsen og Kebenhavns Hovedbanegard samt Tivoli.

Vest for lokalplanomradet, pa den anden side af det store
abne jernbaneterrzen, findes DGI-byen, Kadbyen og Vester-
bros boligomrade. Abenheden og aktiviteterne pa det ud-
strakte baneareal tilforer omradet en attraktion med mulig-
hed for lange kig og mulighed for at folge togenes beveegelser.

Postgrunden steder mod gst op til Rysensteen-kvarteret
med bl.a. Politigarden, Polititorvet og Glyptoteket. Syd for
mod Kalvebod Brygge ligger SEB og Rigsarkivet, som ind-
skriver sig i det stgrre omrade langs Kalvebod Brygge med
domiciler og hoteller, samt det planlagte IKEA-mgbelhus
og Fisketorvet ved Dybbglsbro.

Omradet er saledes domineret af store bygninger og med
et bebyggelsesmgnster med fritliggende bebyggelse langs
havnen og overvejende karréstruktur mod byen.

Foran Politigarden ligger Polititorvet anlagt til offentlig
parkering og omkranset af enkeltstaende traeer. Ved SEB
er anlagt et byrum med beplantning, der giver adgang til
det gronne stragg med forbindelse til Dybbglsbro. I selve
lokalplanomradet er der i dag ikke rekreative omrader
eller neevneverdig beplantning.

Trafik

De omkringliggende gader er overordnet karakteriseret
ved at veere brede og ved at handtere meget bil-, bus- og
cykeltrafik. Arealerne pa Bernstorffsgade ved Centralpost-
bygningen er dog trange for gaende.

Bernstorffsgade er en regionalvej, som skal sikre en hen-
sigtsmeessig og glidende afvikling af biltrafikken. Gen-
nemkegrende biltrafik, herunder en stor del af den tunge
trafik, soges samlet pa de regionale veje under storst
mulig hensyntagen til miljo og trafiksikkerhed. Carsten
Niebuhrs Gade er en lokalgade, som blev anlagt i forbin-
delse med opfersel af SEB.

Bade Bernstorffsgade og Carsten Niebuhrs Gade er indret-
tet med cykelstier/cykelbaner i begge retninger. Omradet
knytter sig op pa de planlagte supercykelstier pa H. C.
Andersens Boulevard, Vesterbrogade og Dybbelsbro.

Lokalplanomradet er godt betjent med kollektiv trafik og
ligger 20-100 m fra Hovedbanegarden med internationale-,
nationale-, regionale- og s-togsforbindelser samt busfor-
bindelser til hele hovedstadsomradet, og fra 2019 ogsa
metroforbindelser. Derudover ligger omradet indenfor
1.000 m fra bade Dybbeglsbro st. og den kommende metro-
station ved Fisketorvet og omkring 500 m fra fjernbus-
holdepladserne langs Ingerslevsgade. Yderligere er der
busstoppesteder ved Polititorvet og ved Bernstorffsgade
umiddelbart ud for lokalplanomradet.

Lokalplantilleggets indhold
Lokalplantilleegget justerer enkelte bestemmelser i den
geeldende lokalplan, saledes at der samlet set tilvejebrin-
ges et mere retvisende plangrundlag.

De forhold, der justeres med lokalplantilleegget, vedrerer:

Beregning af bebyggelsesprocent

Ilokalplan nr. 555 angives, at visse bygningsdele kan
fratreekkes ved beregning af bebyggelsesprocenten. Dette
er ikke i overensstemmelse med bygningsreglementets
beregningsregler, der ikke ma fraviges i lokalplaner. I
lokalplantilleegget omformuleres den pagzeldende bestem-
melse, siledes at det i stedet muliggoeres, at de pageeldende
bygningsdele kan etableres ud over den maksimale bebyg-
gelsesprocent, safremt det er begrundet i seerlige arkitek-

Centralpostbygningen blev opfert i 1910-12 (ark. Heinrich Wenck)
og rummede bdde postens hovedadministration og var det storste
postkontor i landet.

Kgbenhavns Kommune

Kobenhavns Hovedbanegdrd blev opfort i 1911 (ark. Heinrich
Wenck). Den er karakteriseret ved de store rode teglstensfacader
og buekonstruktionerne over jernbaneperronerne.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden
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Egenarten for omrddet. Den bevarmgsvazrdlge Centmlpostbygmng, vigtige SIgtelm]er og kig, den lukkede facade mod Bernstorffsgade
samt kanten mod banegraven og det gronne strog langs Kalvebod Brygge. JW Luftfoto juni 2015.

toniske, miljomaessige, rekreative, energimeessige eller
funktionelle hensyn. Dette gzelder etageareal, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og
cykelparkering, porte, tilbagerykkede stueetager og area-
ler under eventuelle faste baldakiner/udhseng og gang-
broer, samt glasover-/inddeekninger og dbne forbindelser.
Den zendrede formulering sendrer ikke pa omfanget af
den bebyggelse, der er muliggjort med lokalplan nr. 555
Postgrunden.

Planoverensstemmelse mellem lokalplanbestemmelser og
kommuneplanrammen

To mindre delomrader (II1a og I1Ib) i den geeldende lokal-
plan er ikke omfattet af det tilhgrende kommuneplantil-
leeg. Der geelder andre kommuneplanrammer for disse

to delomrader, med andre krav til bebyggelsesprocent,

A
Lmmey
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friarealprocent og anvendelse. Disse to delomrader skal
derfor ikke medtages, nar der i lokalplanen fastlaegges
krav for det samlede lokalplanomrade.

I lokalplantillaegget specificeres det i bestemmelserne,
hvis der geelder forskellige krav for de forskellige delomra-
der, herunder at bebyggelsesprocenten pa 450 kun gaelder
for delomrade I og II.

Forurenende virksomhed

Det preeciseres, at der i delomrade I og II kun méa udeves
forurenede virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen for-
urening).

Alle gvrige planmaessige forhold vil fortsat veere omfattet
af den geeldende lokalplan nr. 555 Postgrunden.
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Polititorvet foran Kebenhavns Politigdrd, som er fra 1924 og er tegnet af arkitekterne Hack Kampmann og Holger Alfred Jacobsen.
Politigdrden er kendt som den sidst opferte ny, klassicistiske bygning i Nordeuropa og er karakteriseret ved den ensartede og lukkede
facade.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden
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£ndringerne med lokalplantilleeg nr. 1 vil ikke medfere
@ndringer af omfanget eller udtrykket af den bebyggelse,
der er muliggjort med lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Feellesskab Kabenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemzerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er mélet et mere
fleksibelt og dynamisk Kgbenhavn, sa byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens ferste CO, - neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kgbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke
en raekke andre af kommunens politikker, planer og stra-
tegier.

Bynatur i Kebenhavn

Kebenhavn skal veere en grennere by. Det handler om at
muligggre flere gadetrzeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller grenne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge grenne elementer pa nye méader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, greonne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og veaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kebenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
 at skabe mere bynatur i Kebenhavn
 at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Byens gronne og bla omrader skaber ro og balance i byen.
Men med en by, der vokser, bliver det svaerere at finde
plads til flere store, groanne omrader. Derfor skal natu-

ren flettes ind, hver gang der er mulighed for det, sa der
kommer mange flere sma pletter af levende grent og blat.
Neerheden til grenne omrader har afgerende betydning for
borgernes livskvalitet, sundhed og almene velbefindende.

Kgbenhavns Kommune

Ilokalplanleegningen stilles krav til bade kvalitet og
omfang af bynatur, samt at der sikres mulighed for anlaeg
af kommunale gronne omrader i byudviklingsomraderne.
Byudviklingsomraderne fremgar af Kommuneplan 2015.

Miljgvurderinger

Der muliggeres ikke anleaeg eller projekter med lokalplan-
tillaegget, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne
ilov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det bemeerkes, at der for lokalplan nr. 555 Postgrunden er
udarbejdet en VVM-redegorelse.

Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Det skyldes, at planen ikke muligger anlaegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 1 eller 2. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
vaesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omréader eller bebyggelser.

Der er desuden lagt vaegt pa, at zendringerne med lokal-
plantilleegget ikke medferer eendringer af omfanget eller
udtrykket af den bebyggelse, der er muliggjort med lokal-
plan nr. 555, samt at der er udarbejdet en VVM-redegorelse
og en miljgvurdering (miljerapport) for lokalplan nr. 555
Postgrunden.

Lokalplantilleegget justerer alene enkelte bestemmelser i
lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Zndringerne vedrgrer primeert § 5) Bebyggelsens omfang
og placering. Her justeres en formulering vedr. udregning
af bebyggelsesprocent og hvilke delomréder, der kan med-
regnes i den samlede bebyggelsesprocent for omradet.

Zndringerne er alene af teknisk karakter og medferer
ikke sendringer af omfanget eller udtrykket af den bebyg-
gelse, der er muliggjort med den nuvaerende lokalplan
nr. 555 Postgrunden.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Der mu-
liggores ikke ny bebyggelse med lokalplantilleegget. En
visualisering i forhold hertil er derfor ikke pakraevet.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden



Situationsplan der viser den bebyggelse,
Q der er muliggjort med lokalplan nr. 555
Postgrunden.
Hlustration: Lundgaard & Tranberg.
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan nr. 555 Postgrunden.

Kommuneplan 2015

Med lokalplan nr. 555 Postgrunden blev vedtaget et kommu-
neplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2015.

Med vedtagelsen af dette kommuneplantilleeg blev kommu-
neplanens rammer sndret siledes, at lokalplanomradet nu
omfatter tre rammer eller dele heraf i Kommuneplan 2015:

» Serviceerhverv (S3* Plannr. 4200) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 450, en friarealprocent for er-
hverv pa 8 og en szerlig bestemmelse om, at i lokalplan
kan der fastlaegges bebyggelse og byggefelter med en
maksimal bygningshejde pa op til 115 m.

» Serviceerhverv (S2* Plannr. 716) med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 200 og en maksimal bygnings-
hejde pa 30 m.

e Tekniske anlaeg (T1, Plannr. 4202).

Se kort over kommuneplanrammer.

Detailhandel

Der blev med kommuneplantillaeg nr. 10 til Kommune-
plan 2015 udlagt et lokalcenter i lokalplanomradet
(Plannr. 5257) med mulighed for 3.000 bruttoetagemeter
butiksareal og maksimale butikssterrelser pa 1.000 og 500
bruttoetagemeter for hhv. dagligvare- og udvalgsvarebu-
tikker.

Se kort over detailhandelsrammer.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 i falge de seneste prognoser. Det forudszetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange
nye borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig
by. Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindeli-
ge indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen taenkes
ind. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af dggnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune

(]
TN

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01  Omrader til fritidsomrader m.v.

- Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med szrlige bestemmelser
- Omrader til serviceerhverv Husbade

T,T1-4  Omrader til tekniske anleg =] Det aktuelle lokalplanomrade

0,02-4 Omrader til institutioner

Geldende kommuneplanrammer 2015

|:| Lokalcenter Det aktuelle lokalplanomrade
Geeldende detailhandelplanrammer 2015

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden



Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

I bydelsplanen for Vesterbro beskriver Vesterbro Lokal-
udvalg af bebyggelse af Postgrunden kommer til at have
en afggrende indflydelse pa bl.a. Glyptoteket-kvarteret i
Indre By, men ikke mindst pa Vesterbro, trafikafvikling,
adgang til vand og grenne og rekreative kvadratmeter.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden

Den gzeldende lokalplan for omrédet blev vedtaget af
Kebenhavns Borgerrepreesentation den 14. december 2017.
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige
grundlag for, at omradet kan udvikles med ny randbe-
byggelse langs henholdsvis Bernstorffsgade og Carsten
Niebuhrs Gade samt syv runde tarnbygninger pa en
heaevet plint mod banegraven. Bebyggelserne vil primeert
indeholde erhverv og boliger. I stueetagerne pa plinten
etableres udadvendte funktioner. Mod Bernstorffsgade vil
stueetagerne veaere dbne med store glaspartier.

Lokalplantillaeegget s2endrer kun pa enkelte bestemmelser
i denne lokalplan. Alle gvrige planmeessige forhold vil
fortsat veere omfattet af den gaeldende lokalplan nr. 555
Postgrunden.
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=~ Det aktuelle lokalplanomrade

Geldende lokalplaner

Lokalplaner i kvarteret

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden

Lokalplan nr. 94 Hovedbanegarden

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 20. februar 1986.

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet, der er
beliggende ved et af kommunens vigtigste knudepunkter
for den kollektive trafik, til baneformal, herunder mulig-
gore etablering af publikumsorienterede serviceerhverv.
Formalet er endvidere at sikre, at bebyggelse opferes pa
en sidan made, at der arkitektonisk tages hensyn til bl.a.
banegardskomplekset, der er undergivet bygningsfred-
ning.

Lokalplan nr. 191 Edvard Falcks Gade

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 24. oktober 1991.

Formalet med lokalplanen er at gge boligandelen i kvar-
teret som helhed og fastleegge anvendelsen af nybyggeri
som en blanding af boliger og serviceerhverv. Det er vee-
sentligt, at den nye bebyggelse respekterer de markante
arkitektoniske feellestraek, som kvarterets eksisterende,
zldre bebyggelse besidder.

Lokalplan nr. 203 Tietgensbro

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerrepree-
sentation den 20. februar 1992.

Formalet med lokalplanen er at muliggere en overdaek-
ning af baneterraenet med henblik pa anvendelse af deek-
ket til opfarelse af bebyggelse til serviceerhverv i form af
hotel- og kongresvirksomhed med hertil knyttede funk-
tioner, som kan drage nytte af den centrale beliggenhed
og naerheden til Hovedbanegarden. Den nye bebyggelses
indpasning og udformning skal ske under hensyntagen til
omliggende, karakterfulde bygningers skala og arkitekto-
niske hovedtraek, hvor iszer samspillet med Centralpost-
bygningens og Hovedbanegardens monumentale frem-
traeden skal respekteres.

Lokalplan nr. 305 Kalvebod Brygge Nord Il med tillg nr. 1
Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 4. marts 1999.

Lokalplantilleeg nr. 1 'Kalvebod Bglge’ blev vedtaget af
Kgbenhavns Borgerrepraesentation den 15. april 2010.
Formalet med lokalplanen Kalvebod Brygge Nord II er at
muliggere opforelse af dels en hotel- og kongresbebyg-
gelse, dels en kontorbebyggelse, der ved deres placering
og udformning respekterer og fremhzever beliggenheden
som overgang mellem Glyptotekskvarteret, som er praeget
af zeldre, herskabelige boligejendomme og store institu-
tionsbygninger, og det &bne havneomrade. Bebyggelsen
vest for Kalvebod Brygge skal knytte sig til Glyptoteks-
kvarteret, og bebyggelsen gst for Kalvebod Brygge skal
adskille sig herfra og indgéa som et integreret led af den
bebyggelsesmaessige indramning af havnerummet, med
en respekt for og tilpasning til de eksisterende bagvedlig-
gende bebyggelser i omradet.

Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 305 Kalvebod Bglge skal sam-
men med den gaeldende lokalplan udgere det planmaes-
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sige grundlag for at etablere en ny delvis pzlefunderet,
delvis flydende brygge langs med Kalvebod Brygge. Den
nye brygge kaldet Kalvebod Belge skal med sin udform-
ning sikre bedre adgang og kontakt med vandet for bade
kebenhavnere og byens gaester samt sikre, at der skabes
et nyt attraktivt promenadeforlgb langs med den centrale
del af havnen.

Lokalplan nr. 403 Rigsarkivet

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 15. december 2005.

Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse
af den tidligere godsbanegard ved Kalvebod Brygge til

et attraktivt integreret byomrade med funktioner som
offentlige formal i form af Rigsarkivet og Landsarkivet
for Sjeelland med tilhgrende magasinbygninger, service-
erhverv, herunder hotel, konferencecenter, administra-
tion mv. og boliger. I lokalplanen fastlaegges en overordnet
landskabelig hovedstruktur i form af et gennemgaende
landskabeligt gront strog, hvorunder der indrettes parke-
ring, arkiver mv.

Lokalplan nr. 418 Hambrosgade

Lokalplanen blev vedtaget af Kebenhavns Borgerreprae-
sentation den 15. november 2007.

Formalet med lokalplanen er at danne grundlag for opfe-
relse af to kontorbebyggelser i karréen umiddelbart sydest
for Otto Mgnsted Plads. Bebyggelsens placering og ud-
formning skal sikre visuelle forbindelser fra Glyptoteks-
kvarteret til havnen og formidle overgangen mellem

det eeldre kvarter og det nyere byomrade langs Kalvebod
Brygge og havnefronten.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

Kgbenhavns Kommune

"Miljo i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
héndteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kgbenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomrade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalpla-
nomradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
undersgges mere deltaljeret for at klarlaegge jordforure-
ningens omfang.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hejst st 10 cm
vand pa offentligt tilgeengelige arealer og hvor der er
vaesentlig risiko for skade, undtagen pa skybrudsveje og
bassiner.

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XFksr-
WIVAG.pdf

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden



I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal af-
tage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omréder, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det
er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
lgsning.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og

Kgbenhavns Kommune

afhezenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstraekkeligt
dimensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stottet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og eendret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
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indhentes tilladelse til udferelse af boringer.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige sgges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan sz=ttes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder bregnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendt-
gorelse om forebyggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1,
§3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-
arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af plan-
loven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendtge-
relse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdelaegge yngle- el-
ler rasteomrader for bilag IV-arter.

Forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive
pavirket veesentligt, idet der ikke skal feeldes traeer i for-
bindelse med det planlagte. Der er i gvrigt ikke habitater i
omradet, der ville veere egnede for de gvrige bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer
og traeer med speaettehuller i perioden 1. november til
31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016).

Der er i pvrigt forbud mod drab pa og indfangning af
flagermus, mod forszetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvaltningsloven
(lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017).

Kgbenhavns Kommune
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Tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 555 Postgrunden

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Tietgensgade, Bernstorffs-

gade, Carsten Niebuhrs Gade og baneterraenet.

Road tekst markerer ny tekst i forhold til den gaeldende lokalplan nr. 555. Overstreget tekst er tekst i den geeldende lokal-

plan nr. 555, der ophaeves ved den endelige vedtagelse af lokalplantilleegget.

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 555 udger det planmeessige grundlag for at
omdanne arealerne langs Bernstorffsgade og Carsten Nie-
buhrs Gade til et levende og attraktivt byomrade i samspil
med den eksisterende by og med de planlagte tilstodende
omrader langs Kalvebod Brygge. Lokalplanen udger ogsa
det planmaessige grundlag for at den tidligere Central-
postbygning, matr.nr. 1501, Udenbys Vester Kvarter,
Kegbenhavn, bevares.

Tillaeg nr. 1 justerer enkelte bestemmelser i lokalplan
nr. 555 vedr. beregning af bebyggelsesprocent og friareal.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og

omfatter ejendommene matr.nr. 1501, 1654, 1690 og dele af
1695a Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parcel-

ler, der efter 30. maj 2018 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Underomrader
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, 11, I11a og ITIb
som vist pa tegning nr. 1.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Serviceerhverv mv.

Omrade I, IT og I11a fastlaegges til serviceerhverv, sisom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter,
hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Stk. 2. Boliger

I omréde II skal mindst 18 % og hgjst 20 % af etagearealet
anvendes til helarsboliger. Boliger kan placeres inden for de
pa tegning nr. 2 med red signatur viste byggefelter. Andelen
af boliger kan beregnes for omrade IT under ét.

Boliger kan placeres i byggefelterne, som vist pa tegning nr. 2
(svarende til byggefelt B, C, E, I, J, K og L, jf. tegning nr. 4 i
lokalplan nr. 555).

Pa grund af risiko for emissionspéavirkninger (luftfor-
urening) fra H. C. @rstedsveerket pa bygningsdele i over
98 meters hgjde kan anvendelse til boliger og udenders
opholdsarealer kun tillades, nar det kan pavises, at B-
veerdigreenserne ikke overskrides.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 3. Tekniske anleg

Omrade IIIb fastlaegges til tekniske anleeg af offentlig og
almen karakter, sisom trafik- og kommunikationsanleeg,
forsynings-, milje- og andre tekniske driftsanleeg.
Omradet anvendes til oplagspladser samt kollektive
trafikanlaeg, sasom sporanlaeg, tog- og busstationer, gods-
terminaler, vaerksteds- og klargeringsanleaeg med dertil
herende administration og lignende. Pa tog- og busstatio-
ner kan der indrettes publikumsorienterede servicefunk-
tioner for stationernes brugere.

Stk. 4. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om al-
mene boliger svarende til minimum 25 % af det samlede
boligetageareal. Andelen af almene boliger kan beregnes
for omrade II under ét.

Almene boliger skal placeres pa matr.nr. 1690, Udenbys
Vester Kvarter. Byggefelt I, som vist pa tegning nr. 4, skal
anvendes til almene boliger, mens matriklens gvrige byg-
ninger kan anvendes til almene boliger.

Den enkelte almene boligafdeling ma ikke veere storre
end i sterrelsesordenen 120 boligenheder. Heri indgar ikke
ungdomsboliger.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade en anden placering
under forudsaetning af, at andelen af almene boliger
fastholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at
en ejer i visse tilfaelde kan fremszette krav om overtagelse
af en ejendom, der fastlaegges helt eller delvist til almene
boliger.
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Stk. 5. Boligstarrelser

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger. 25 % af etagearealet kan fritages fra bereg-
ningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved op-
deling af eksisterende boliger, ma veere mindre end 65 m”
Bestemmelserne gaelder for hver matrikel.

Kravet til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller seerlige sociale
problemer.

Kravet til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse med
serlige boformer med storre feellesarealer indeholdende
lokaler og faciliteter til radighed for beboerne, som for
eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne boligfor-
mer skal have en storrelse pd mindst 75 m” i gennemsnit.
Ingen bolig ma veere mindre end 50 m® Feellesarealerne
skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger skal have et areal pa mellem
25 0g 50 m”.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade andre boligsterrelser,
hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmaessige forhold
forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme ejendom.

Stk. 6. Fllesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af storrelses-
ordenen 1 % af etagearealet, og de skal fortrinsvis placeres i
stueetage. Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.
For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanlaeg
ikke veere fzelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anlzeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser. Disse anlaeg
skal fortrinsvis placeres under terrzen/i plint.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 7. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udgves af beboerne uden fremmed medhjeelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fastholdes.
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Stk. 8. Forurenende virksomhed

For delomrade I og II geelder, at der kun ma udeves virk-
somhed i forureningsklasse 1 (ingen forurening), som
skennes forenelig med boliganvendelsen.

Stk. 9. Placering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker

Pa matr.nr. 1501 og matr.nr. 1654, Udenbys Vester Kvarter,
ma indrettes butikker med et samlet bruttoetageareal, der
ikke ma overstige 3.000 m’. Den enkelte udvalgsvarebutik
ma ikke overstige 500 m’, og den enkelte dagligvarebutik
ma ikke overstige 1.000 m” bruttoetageareal.

Pa matr.nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, ma der indrettes
en enkeltstiende butik, som betjener nseromradet. Brut-
toetagearealet i en dagligvare- eller udvalgsvarebutik ma
ikke overstige henholdsvis 500 m® og 200 m>.

Kommentar

Opmerksomheden henledes p4, at planlovens § 5t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoareal til
butiksformal.

Det eksisterende butiksareal i omradet er 0 m? pr. 15. fe-
bruar 2017.

Stk. 10. Anvendelse af etager i niveau med byrum
Stueetager skal anvendes som vist pa tegning nr. 2, med
de i signaturforklaringen beskrevne funktioner.
Stueetager skal veere dbne. Dog geelder szerligt folgende:

a) Stueetager skal veere aktive og anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker,
restauranter, cafeer og lignende.

b) Stueetager skal veere aktive og anvendes til publi-
kumsorienterede serviceerhverv, sasom butikker,
restauranter, cafeer og lignende, samt udadvendte
virksomhedsfunktioner, sasom foyer, reception, klub-,
udstillings- og beboerlokaler, showroom, veaerksteder,
kantine og lignende samt til udadvendte fritidspree-
gede og/eller kulturelle funktioner.

c) Stueetagen kan anvendes til boliger.

Bestemmelsen geelder for etagearealer i lokaler ori-
enteret mod det enkelte byrum. Anvendes stueetager
ikke til ovennaevnte publikumsorienterede funktioner
skal den anvendes pa en méade, der sikrer en hej grad af
interaktion mellem inde og ude. Der henvises til § 6 i
lokalplan nr. 555 om bebyggelsens ydre fremtraeden.

Kommentar

Generelt skelnes der i bestemmelser for lokalplanens stue-
tager imellem &bne og aktive stueetager:

Aben stueetage: En stueetage, som med en hgj grad af
abenhed og transparens i facaden formidler en visuel kon-
takt mellem mennesker i byrummet og inde i bygningen.
Aktiv stueetage: En stueetage, som med dbninger i faca-
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den dvs. indgangsmuligheder, abenhed og transparens
skaber interaktion mellem ude og inde.

Stk. 1. Bilparkering

Beregninger og stgrrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdaekningen for heleomradet-delomrade I og IT
skal veere af storrelsesordenen og ma ikke overstige 1 par-
keringsplads pr. 150 m? for erhverv og boliger, dog 1 plads
pr. 100 m? til detailhandel og 1 plads pr. 300 m* til kollegie-
og ungdomsboliger samt plejeboliger.

Derudover kan der gives mulighed for at etablere op til
yderligere 500 parkeringspladser pa matr.nr. 1654, Uden-
bys Vester Kvarter, til at opfylde parkeringsdeekningen for
eksisterende og kommende bebyggelser i naeromradet.

Al bilparkering for omradet skal etableres i plint og kaelder.

Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for delomrade I og II ma ikke over-
stige 450, beregnet for lokalptanomradet-delomraderne
under ét.

I omride I méa det samlede etageareal ikke overstige ca.
25.400 m?. I omrade II ma det samlede etageareal, regnet
under ét, ikke overstige ca. 184.400 m?, heraf et maksi-
malt etageareal over plint pa 125.000 m? pa matr.nr. 1654,
Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og 25.300 m? pa matr.
nr. 1690, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg, bil- og cykelparkering, porte, tilbage-
rykkede stueetager samt arealer under eventuelle faste
baldakiner/udheeng og gangbroer, kanfratreekkesved-
beregningenafbebyggelsesprocenten, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten, safremt det er begrundet i
serlige arkitektoniske, miljomaessige, rekreative, energi-
maessige eller funktionelle hensyn. Det samme gaelder
glasover-/inddaekninger og dbne forbindelser, safremt
det er begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmaessige,
rekreative, energimaessige eller funktionelle hensyn.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for beboere
og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en be-
byggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings-
og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyg-
gede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cyklister.
Heevede d=k, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til feelles ophold for beboere og
brugere.
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Friarealer pa plinten, i delomrade I og II, som vist pa teg-
ning nr. 1 og som fastlagti§ 5, stk. 2 i lokalplan nr. 555 kan
indregnes i friarealet.

Maksimalt 20 % af det friareal, der er placeret pa tag af
bygninger over plinten, kan medregnes i beregning af
friareal.

Friarealerne kan beregnes for flere ejendomme under ét.
Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:

For delomrade I og II geelder:

Boliger: 30 %
Erhverv: 8%
Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre
uden for institutionens abningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 5 og teg-
ning nr. 5a-b i lokalplan nr. 555.

Friarealer skal udformes saledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 1. Fastleggelse af byrum

Mellem bygningerne pa plinten og terreen skal etableres
en offentligt tilgeengelig 'Bypark’ som vist pa tegning
nr. 3, der, foruden den i § 4, stk. 2 i lokalplan nr. 555 fast-
lagte banepromenade samt gvrige stier, indeholder en
reekke opholdsger og pladser til leengerevarende ophold.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt el-

ler faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at sivel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Lokalplan nr. 555 Postgrunden bekendtgjort den 3. januar
2018 ophaeves for sa vidt angar § 3, stk. 3, stk. 5 og stk. 8,
§4,stk.4,85,stk.1, § 7, stk. 1, samt § 8, stk. 1, 1. led.

Herudover ophzves afgreensning af bypark vist pa teg-
ning nr. 5ilokalplan nr. 555 Postgrunden.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.
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Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
@ndringer.

c¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispense-
res fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen. Dispen-
sation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

0 50 100 150 200m

= == == = | okalplan nr. 555 Postgrunden

= = = = | okalplantillzeggets afgraensning
= = == (ranse mellem underomrader
I-1IIb Underomrader

——— Matrikelskel
(554 Bevaringsveerdig bebyggelse

|| Eksisterende plint
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

= == = | okalplantillggets afgrensning
= = == (Granse mellem underomrader
I-1IIb Underomrader

Matrikelskel

[ Mulighed for boliger fra 1. sal

[ Erhverv
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Aktiv stueetage
Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 a)

Aktiv stueetage
Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 b)

Anvendelse i stueetage jf. § 3 stk. 10 ¢)
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Tegning nr. 3 - Byrum

= == = |okalplantillzeggets afgraensning

= « == (ranse mellem underomrader

Matrikelskel

- Byggefelt

Bypark
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan.
Kommunen skal sdledes ifglge planloven tilvejebringe en
lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores storre
bygge- og anlaegsarbejder. Lokalplanen kan sendres eller sup-
pleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplan-
tilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Teknik- og Miljgudvalg har den 27. august 2018 besluttet at offentliggare forslag til tilleeg
nr. 1 til lokalplan Postgrunden.

Hgringsperioden lgber fra den 10. september 2018 til den 1. oktober 2018.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 1. oktober 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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