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Teknik- og Miljgforvaltningen har for 4 temaer opstillet

retningsangivende rammer for etablering af tagboliger i eksisterende Sagsbehandler
tagrum til Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse med henblik pa CBY
udarbejdelse af kommende retningslinjer for tagboliger, der indrettes 1

eksisterende tage.

Der er alternativer til de rammer, som forvaltningen har opstillet.

Nervearende notat skal kortfattet belyse konsekvenserne af savel de
rammer, som forvaltningen har indstillet til godkendelse, som
alternativer til det af forvaltningen indstillede.

Det skal praciseres, at udfordringen ikke er muligheden for at etablere
tagboliger 1 uudnyttede tagetagerl, men derimod etablering af
tagboliger, hvor den uudnyttede tagetage udvides, f.eks. ved rejsning
af tagets skra flader til facader.

Erfaringerne har vist, at der sedvanligvis kan etableres tagboliger i
uudnyttede tagetager uden vesentlige udvidelser af det eksisterende
volumen, som afgrenses af tagets form.

Herunder fglger 4 temaer med beskrivelse af de konsekvenser som
rammerne, herunder ogsa alternative rammer, udlgser for ansggere og
omverden:

1. Kulturarv og arkitektur
Indretning af tagboliger i uudnyttede tagetager” har indflydelse pa en
rekke forhold, som kan fastlegges i en lokalplam3 .

! Dvs. etablering af tagbolig inden for eksisterende volumen. Se bilag 4 til
narvaerende indstilling.
? Uudnyttede tagetager er i denne sammenhzang tagetager, der har varet anvendt til

f.eks. tgrreloft og lignende, men som uden vasentlige ombygninger kan udnyttes til Byggetilladelser Indre
beboelse.

? En lokalplan kan indeholde bade bebyggelsesregulerende bestemmelser og Njalsgade 13
bestemmelser om en bygnings ydre fremtreeden. Lokalplanbestemmelser om en Postboks 416

bygnings ydre fremtreeden kan sikre, at en bygning ved ombygning bevarer sit
arkitektoniske s@rpreg og, at bevaringsverdige bygningssammenhange
opretholdes.
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Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at tagformerne pa den @ldre
kgbenhavnske etagebebyggelse 1 bygningsmassige sammenha@nge er
unik.

Hvis en ejendom ikke er omfattet af en lokalplan, herunder med
pracise bestemmelser om ydre fremtreden, skal indretning af
tagboliger i en uudnyttet tagetage reguleres af bygningsreglementets
bebyggelsesregulerende bestemmelser efter en sakaldt
helhedsvurdering. I kriterierne for helhedsvurderingen indgar ikke
hensyn til ydre fremtreden. En konsekvens heraf kan vere, at
tagboliger etableres uden, at den bygningsmessige kulturarv sikres, da
der er begrenset mulighed for at regulere den ydre udformning.

Sikring af kulturarv forudsatter pracise lokalplanbestemmelser om
bygningens ydre fremtreden.

Hvis en ejendom ikke er lokalplanlagt med precise bestemmelser om
ydre fremtreden, kan tagboliger med @ndring af tagform kun lovligt
hindres 1 fglgende afgrensede situationer:

- Hvis @®ndring af tagform indebarer en vasentlig forringelse af
lysforhold for omgivelserne, der derfor indirekte kan have
indflydelse pa, hvordan en tagetage kan ombygges og
udbygges ud over det eksisterende volumen.

- Hvis bygningen er placeret i et s@rligt omrade som f.eks. et i
kommuneplanen udpeget kulturmiljg, hvor der tilstrebes en
arkitektonisk eller @stetisk helhedsvirkning af omradet, kan
byggelovens § 6D, stk. 1, hindre tagboliger med en @®ndret
tagform.

- Huvis der er politisk vilje for at sikre tagbolig med uandret eller
meget begrenset &ndring af tagform, kan der nedlegges
forbud efter planlovens § 14 med senere lokalplanlegning.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at der er et behov for at skabe
forudsigelighed omkring hensynet til arkitektonisk kvalitet, kulturarv
og lokal egenart. Det gelder sarligt i de situationer, hvor en
ansggning om etablering af tagboliger i en uudnyttet tagetage samtidig
indeb@rer udbygning af eksisterende volumen — og som fglge heraf,
en @ndring af tagformen.

Det er Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering, at det ikke er
tilstreekkeligt at sikre bevaring af de karakteristiske tagformer alene pa
de arkitektonisk mest betydningsfulde udpegede bygninger, idet de
karakteristiske tagformer i sammenhang udggr et bevaringsvaerdigt
helhedsprag og vidner om en kulturhistorisk fortelling i byen — ogsa
selv om de enkelte bygninger kan vare opfort 1 forskellige stilarter og
vare registreret med forskellige bevaringsvardier.

Hvis hensyn til bygningsmassig kulturarv, herunder bevaringsverdige
sammenh@nge, skal kunne lgftes, er der brug for lokalplaner med
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pracise bestemmelser om bygningers ydre fremtreden. Det galder
uanset intentionerne i kommuneplanens retningslinjer om
bebyggelsesbevaring og kommunens arkitekturpolitik - og de
fremtidige retningslinjer for tagboliger.

De nedenfor foreslaede scenarier i indstillingen til dette afsnit om
kulturarv og arkitektur, vil overordnet vere i overensstemmelse med
bade kommuneplanens retningslinjer* og principperne i kommunens

arkitekturpolitik’:

Forvaltningens indstilling — hensyn til kulturarv og arkitektur
Nedenfor er opstillet 3 scenarier:

a. Ingen retningslinjer

b. Fastleggelse af retningslinjer til sikring af kulturarv og til at
understgtte klare arkitektoniske greb.

c. Udarbejdelse af lokalplaner til sikring af kulturarv 1 det
konkrete omrade og til at understgtte klare arkitektoniske greb.

Forvaltninger indstiller, at der arbejdes videre med scenarie 1 b.

Konsekvens af scenarie la — ingen retningslinjer
Kulturarv mv. vil ikke kunne sikres uden retningslinjer.

Manglende retningslinjer indebarer uforudsigelighed omkring
hensynet til arkitektonisk kvalitet, kulturarv og lokal egenart.

*Af kommuneplanens retningslinjer om bebyggelsesbevaring fremgar det, at der
skal vernes om Kgbenhavns bygningsarv, og at omdannelse og opfgrelse af byggeri
i de eksisterende byomrader skal ske med respekt for bymiljgets identitet og
serpreg. | kommuneplanen er der udpeget bygninger og omrader med bebyggelse af
serlig kvalitet og med et bevaringsvardigt helhedsprag, hvor nybyggeri,
ombygninger skal ske under hensyntagen til at bevare kvaliteten og helhedspraget.
Ved bygningsmassige @ndringer, der skgnnes ngdvendige for at sikre en god
brugsverdi, skal der tages sa@rlige hensyn til en tilpasning til bebyggelsens
arkitektoniske serpraeg og helhedsvirkning.

> Af kommunens arkitekturpolitik, Arkitekturpolitik Kgpbenhavn 2017-2025, fremgar
det, at det er vigtigt for byen, at det enkelte projekt ud over at opfylde sin funktion,
tager hgjde for stedets lokale arkitektoniske egenart, f.eks. byrumssammenh&nge,
bygningstyper, hgjder og facadeudtryk. Uddybende fremhaves her
arkitekturpolitikkens princip 02 (Nybyggeri) og 03 (Ombygning) under afsnittet
Arkitektur der fortceller. Af princip 02 fremgar: Byg videre pa lokal egenart, sd det
styrker forskelligheden og det unikke. Som fglge af princippet fremgar bl.a. at dette
bl.a. ggres ved at fremme arkitektonisk kvalitet i de enkelte projekter, sa de i et
nutidigt formsprog forholder sig @stetisk og funktionelt til kulturarven,
landskabelige treek og viden om brugernes behov og trivsel. Af princip 03 fremgar:
Respekter eksisterende kulturveerdier i bymiljper, bygninger og byrum. Som fglge af
princippet fremgar bl.a., at dette ggres ved at transformere eksisterende bydele,
byrum og bygninger, sa de bevarer de berende bevaringsverdier og samtidig bygger
nye lag pa byens fortelling.
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Konsekvens af scenarie 1b — retningslinjer

Som vearktgj kan retningslinjer for tagboliger sikre en vis
forudsigelighed for ansggere og forenkle sagsbehandlingen med den
forventningsafstemning, der skabes, ved at tydeligggre, hvornar der er
tale om en fravigelse, der vil indebare, at sagen forelegges politisk til
en beslutning om tagboligerne kan udfgres som ansggt.

Konsekvens af scenarie 1c — lokalplaner
Lokalplaner giver en klar styring, men giver samtidig
indskrenkninger.

Lokalplaner kan skabe forudsigelighed omkring hensynet til
arkitektonisk kvalitet, kulturarv og lokal egenart. Bestemmelser om
arkitektonisk kvalitet, kulturarv og lokal egenart skal vaere pracise og
fravigelser fra lokalplanen forudsetter dispensation.

2. Parkering

I kommuneplanens rammer for parkering er der indsat en lempelse for
bygninger opfert fgr 1940° vedrgrende indretning af boliger i
tagetager, der i forvejen er indrettet med pulterrum, vaskerum,
torreloft eller tilsvarende séaledes, at disse undtages fra krav om
etablering af parkeringspladser for biler.

Ved indretning af tagboliger 1 en uudnyttet tagetage, hvor der tilfgjes
kviste i seedvanligt omfang eller pa lignende made sker udvidelse af
eksisterende volumen af hensyn til tilfredsstillende loftshgjde og
mulighed for forskriftsmassig varmeisolering, stilles der heller ikke
krav om etablering af parkeringspladser for biler.

Vurderingen af, hvad der er kviste 1 se&dvanligt omfang og anden
udvidelse af eksisterende volumen, har ikke veret entydig, og derfor
har det heller ikke veret entydig, hvornar ansgger blev mgdt med et
krav om etablering af parkeringspladser for biler.

Ved indretning af tagboliger, der ved tilbygning udger en ny etage,
stilles der krav om parkering. Der er en entydig praksis om, hvornar
der er tale om en ny etage og dermed krav om etablering af
parkeringspladser for biler.

Der sondres saledes mellem ny etage og indretning af en eksisterende
uudnyttet tagetage.

Det, der behandles i n@rvaerende afsnit, er alene projekter i uudnyttede
tagetager.

Det er en udfordring i de fleste ansggninger om tagboliger at etablere
parkeringspladser for biler, da tagboliger ngdvendigvis etableres 1
eksisterende bygninger, hvor hensyn til friareal oftest hindrer
muligheden for etablering af parkeringspladser pa egen grund. Tilkgb

® Bilparkering blev fgrst reguleret omkring 1940
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af parkeringspladser for biler pa anden grund i omradet kan enten
vare omkostningstungt eller umuligt for ansgger.

Forvaltningens indstilling — ingen krav om parkeringspladser
Nedenfor er der opstillet 3 scenarier:

a) Krav om etablering af parkeringspladser for biler i alle sager
om indretning af nye tagboliger i uudnyttede tagetager.

b) Ingen krav om etablering af parkeringspladser for biler ved
indretning af ny tagbolig i bygninger med uudnyttet tagetage
inden for eksisterende volumen, herunder med kviste 1
sedvanligt omfang og udvidelse af eksisterende volumen af
hensyn til tilfredsstillende loftshgjde og mulighed for
forskriftsmassig varmeisolering - uanset arstal for bygningens
opfarelse.

¢) Ingen krav om etablering af parkeringspladser for biler ved
indretning af ny tagbolig 1 bygninger med uudnyttet tagetage,
ogsa selvom indretning af tagbolig sker ved udvidelse af
eksisterende volumen i videre omfang end ved tilfgjelse af
kviste i sedvanligt omfang og udvidelse af eksisterende
volumen af hensyn til tilfredsstillende loftshgjde og mulighed
for forskriftsmassig varmeisolering - uanset arstal for
bygningens opfarelse.

Forvaltningen indstiller til beslutning scenarie 2c, hvorefter der ikke
stilles krav om parkeringspladser for biler ved etablering af tagboliger
1 uudnyttede tagetager.

Tabel over cykelparkeringsnormer fremgar af kommuneplanens
rammer under generelle bestemmelser:
https://kp15.kk.dk/indhold/cykelparkeringsnormer-pladser-pr-m?2-
etageareal-hhv-brugere.

Konsekvens af scenarie 2a — krav om parkeringspladser

Alternativet til forvaltningens indstilling er, at der som udgangspunkt
altid stilles krav om parkeringspladser for biler ved etablering af
tagboliger.

Konsekvensen af at stille krav om parkeringspladser for biler ved
etablering af tagboliger er, at der er risiko for, at der ikke kan etableres
tagboliger pa grund af manglende plads og rentabilitet. Krav om
parkeringspladser for biler kan betyde, at det bliver vanskeligere at
etablere tagboliger i uudnyttede tagetager.

Konsekvens af scenarie 2b og 2c

Scenarie 2b er en fortsattelse af eksisterende praksis 1 henhold til
kommuneplanens rammebestemmelse for parkering for biler, men
med den lempelse, at arstallet for bygningens opferelse ikke tillegges
vaegt.
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Der kan vare yngre bygninger, som pa lignende vis har uudnyttede
tagetager som bygninger opfert fgr 1940, hvorfor det vurderes ikke at
vere sagligt at legge vagt pa arstallet for bygningens opfgrelse, men
derimod bygningens konstruktion.

Med scenarie 2c sker der en yderligere lempelse ved indretning af
tagboliger i uudnyttede tagetager, da der ikke stilles krav om
etablering af parkeringspladser for biler ved udvidelse af eksisterende
volumen i videre omfang end ved tilfgjelse af kviste i sedvanligt
omfang og udvidelse af eksisterende volumen af hensyn til
tilfredsstillende loftshgjde og mulighed for forskriftsmessig
varmeisolering. Eksempelvis ved rejsning af taghaldning.

Scenarie 2c¢ vil skabe en stgrre forudsigelighed for, hvornar der stilles
krav om etablering af parkeringspladser for biler.

Der skal altid foretages en konkret vurdering af behovet for
parkeringspladser for biler ved etablering af tagboliger. Forvaltningen
kan konkret vurdere, at parkeringsbehovet ikke gges vaesentligt ved
etablering af tagboliger, hvis der etableres et mindre antal tagboliger 1
forhold til det antal af boliger/erhverv, der allerede er i den
eksisterende ejendom.

Konsekvensen af, at der ved indretning af tagboliger 1 uudnyttede
tagetager ikke stilles krav om etablering af parkeringspladser for biler,
eller kun 1 sj@ldne tilfelde stilles krav om parkeringspladser, betyder
— set fra ansggers side — at der lettere kan etableres tagboliger
uafhangig af tagform og opfgrelsesar, herunder at det ikke er sa
omkostningstungt for ansgger at etablere tagboliger i uudnyttede
tagetager, fordi der ikke samtidig skal medregnes omkostninger til
etablering af parkeringspladser for biler.

Konsekvensen af, at der ikke stilles krav om parkeringspladser for
biler ved etablering af tagboliger, er — set fra omverdenens side — at
der fortsat vil vaere et behov for yderligere parkeringspladser, nar der
etableres nye boliger. Etablering af tagboliger uden parkeringskrav
forventes umiddelbart at fgre til en gget belastning af allerede
eksisterende parkeringsmuligheder i omradet. Seerligt i Indre By,
Christianshavn og andre t&tte dele af byen. - Se 1 relation hertil bilag 2
til indstilling pa Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 7. maj 2018 om
Parkeringsredegorelse ”Parkering 2018, hvor der pa side 9 i bilaget
vises kortbilag med bele@gningsprocent:
https://www.kk.dk/indhold/teknik-og-miljoudvalgets-
modemateriale/07052018/edoc-agenda/eabedf64-ad00-428e-bbbb-
7Te24deeleacf/07ec48fd-f127-4da8-b60c-196326bf7097.

3. Friareal
I henhold til lovgivningen og kommuneplanen skal der ved udvidelse
af eksisterende bebyggelse sikres friarealer til beboere og brugere.

Det er en beregning af friarealprocent, der ligger til grund ved
vurderingen af, om der pa en given ejendom er tilstreekkeligt friareal.
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Uanset friarealprocenten skal der til en bebyggelse udlegges
opholdsarealer af en passende stgrrelse 1 forhold til bebyggelsens
benyttelse, omfang og beliggenhed.

Friareal skal som udgangspunkt Igses pa terreen, men de faktiske
forhold pa ejendommen kan hindre etablering af friareal pa terran.

Krav til friareal kan som alternativ sgges lgst ved enten kvalitetslgft af
eksisterende friareal pa terraen, og/eller som havede opholdsarealer til
kompensation for manglende friareal pa terren.

Ved etablering af tagboliger i uudnyttede tagetager bliver friareal pa
terren ikke reduceret. Med andre ord forbliver bygningens fodaftryk
uzndret ved indretning af tagboliger.

Forvaltningens indstilling — krav om friareal

Nedenfor er opstillet 4 scenarier, hvoraf scenarie 3a-c udggr en rekke
lgsningsmodeller ved krav om friareal med udgangspunkt i de faktiske
forhold pa ejendommen:

a) Krav om etablering/kvalitetslgft af friareal pa terren ved
indretning af tagboliger i uudnyttet tagetage.

b) Krav om etablering af friareal pa terren lgses ved etablering af
haevede opholdsarealer f.eks. 1 form af privat tagterrasse eller
feelles tagterrasse.

c) Ingen krav om etablering af friareal pa terreen ved indretning af
tagboliger 1 uudnyttet tagetage, hvis der allerede er etableret
feelles gardhave pa ejendommen, eller hvis forvaltningen
vurderer, at der pa ejendommen er tilstreekkeligt friareal, som
er indrettet med felles opholdsarealer i god kvalitet

d) Ingen krav om friareal/opholdsareal/kvalitetslgft ved
etablering af tagboliger i uudnyttede tagetager uanset de
faktiske forhold pa ejendommen.

Konsekvensen af krav til friareal ved etablering af tagboliger kan vare
en udmgntning af forskellige lgsninger pa ejendommen, hvorfor
forvaltningen indstiller til en trinfglge af scenarie 3a-c 1 nevnte
rekkefglge.

Konsekvens af scenarie 3a — Krav om etablering af friareal pa terren
Krav om friareal pa terren ved indretning af tagboliger er
forudsigeligt for ansggere, men mange ansggninger om indretning af
tagboliger er beregningsmassigt udfordret ved krav om friareal pa
terren.

Omfang af friareal er ikke ngdvendigvis afggrende for, om der kan
etableres tagboliger, hvis der i stedet kan ske forbedring af
eksisterende fri- og opholdsarealer. Det kan f.eks. vere beplantning pa
eller omkring opholdsarealer eller anden form for kvalitetslgft.
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Hvis det ikke er fysisk muligt at etablere yderligere friareal pa terraen,
kan forvaltningen stille krav om, at det eksisterende friareal lgftes
kvalitativt med f.eks. beplantning og ved at skabe reel mulighed for
ophold attraktive steder pa arealet. Det bemerkes, at
arkitekturpolitikken itales@tter fremme af grgnne
opholdsarealer/bynatur.

Konsekvens af scenarie 3b — Krav lpses ved heevede opholdsarealer
Scenarie 2 tager hgjde for, at de faktiske forhold pa en ejendom kan
hindre sikring af yderligere friareal pa terren.

Krav om friareal ved indretning af tagboliger lempes ved scenarie 3b,
der legger op til, at hevede opholdsarealer i form af en tagterrasse til
tagboligen godkendes som kompensation for den manglende mulighed
for sikring af yderligere friareal pa terraen.

Krav om friareal kan enten Igses ved, at tagboligerne far en
tagterrasse, der enten anlagges som privat tagterrasse eller som felles
tagterrasse 1 tilknytning til ejendommen. Forvaltningen legger op til,
at tagterrasser til tagboliger primert kan anlegges som private.

En kombination med havede opholdsarealer og kvalitetslgft af
eksisterende friareal pa terraen er desuden en mulig Igsning af kravet
om friareal ved indretning af tagboliger.

Hvis manglende friareal pa terren lgses som foreslaet i scenarie 3b,
vil konsekvensen vare stgrre muligheder for indretning af tagboliger,
der samtidig kan skabe bedre opholdsarealer og boligkvalitet.

Konsekvens af scenarie 3c — Krav er afhengig af faktiske forhold
Omfang af friareal pa den enkelte ejendom er ikke ngdvendigvis
afggrende for, om der kan etableres tagboliger og ved scenarie 3¢
athenger det af ejendommens faktiske forhold, hvorvidt der ved
indretning af tagboliger stilles krav om friareal.

Felles opholdsarealer i god kvalitet kan f.eks. vare beplantning eller
anden form for begrgnning af gardarealet og opholdsarealer udfgrt
med siddepladser og legepladser.

For ansg@gere er scenarie 3c er overordnet i overensstemmelse med
kommuneplanens generelle bestemmelser om friareal med
udgangspunkt i de konkrete muligheder pa ejendommen’. Ansgger vil
skulle kunne pavises, at der overordnet er tilstreekkeligt friareal med
kvalitative opholdsarealer for ejendommens beboere og brugere —
enten pa den enkelte ejendom for sig eller i faellesskab med
tilgrensende ejendomme.

Konsekvensen af, at der ved scenarie 3c ikke stilles krav om friareal
ved etablering af tagboliger, har — set fra omverdenens side — en

" https://kp15 kk.dk/artikel/friarealer
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forholdsvis begraenset virkning pa eksisterende
friarealer/opholdsarealer.

Konsekvens af scenarie 3d — ingen krav om friareal
Alternativet til forvaltningens indstilling er, at der ikke stilles krav til
friareal ved etablering af tagboliger.

Konsekvensen ved, at der ved etablering af tagboliger ikke stilles
krav til friareal , er at der sker en fortetning og dermed en gget
belastning af ejendommens friarealer.

Ansgger vil opleve manglende krav til friareal som positivt, da det vil
betyde, at det vil blive nemmere at etablere stgrre tagboliger i
Kgbenhavn, nar denne kun skal forholde sig til boligens indretning i
tagetagen.

En fortetning uden kompensation for den ggede belastning af
ejendommens friarealer, hvis der er ringe eller ingen friareal pa
ejendommen, kan vare medvirkende arsag til konflikter mellem
ejendommens beboere og til en markbar forringelse af boligkvalitet.

4. Lysforhold

Lysforhold, herunder dagslys i boliger og pa friarealer er vesentlig for
menneskers livskvalitet. Betydningen af dagslys underbygges af
arkitekturpolitikkens princip 04.

Af princip 04 fremgar: Udform bygninger og byrum med mennesket i
centrum. Som fglge af princippet fremgar bl.a., at dette kan ggres ved
at bruge dagslys som udgangspunkt for at udforme og indrette
gennemlyste bygninger og boliger med udsyn til omgivelserne og
himmelrummet.

I bygningsreglementet, der er en bekendtggrelse til byggeloven, er der
krav om, at beboelsesrum, opholdsrum og arbejdsrum skal have en
sadan tilgang af dagslys, at rummene er velbelyste.

Der skal under hensyn til en ejendoms benyttelse sikres
tilfredsstillende lysforhold for ejendommens bebyggelse og
nabobebyggelse. En vurdering af lysforholdene vil indga i den
helhedsvurdering, som kommunen skal foretage vedrgrende
bebyggelsens samlede indvirkning pa omgivelserne.

Det kan ikke undgas i en tet by, at en endring af en given tagform
med f.eks. gget taghgjde, kan have indflydelse pa omgivelserne i form
af forringede lysforhold, herunder dagslysforhold i boliger og skygger
pa friarealer og facader.

Retningslinjer vil kunne bidrage til at afklare, hvornar &ndring af en

tagform indebzrer en sa vasentlig pavirkning, at en tagbolig skal
negtes.
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Forvaltningens indstilling — retningslinjer til sikring af dagslysforhold
Nedenfor er opstillet 2 scenarier:

a. Fastleggelse af retningslinjer til vurdering af lysforhold,
herunder dagslysforhold,

b. Konkret vurdering af lysforhold, dagslysforhold uden
retningslinjer

Forvaltningen indstiller, at der arbejdes videre med scenarie 4a.

Konsekvens af 4a - retningslinjer til sikring af lysforhold

Med retningslinjer til vurdering af lysforhold vil sikre en vis
forudsigelighed og ensartet praksis om, hvordan etablering af
tagboliger med forgget taghgjde, stejl/lodret tagh®ldning og etablering
af kviste pavirker lysforhold.

For fastleggelse af retningslinjerne vil der skulle udarbejdes en
undersggelse af, hvordan og hvor meget en @ndret tagform pavirker
lysforhold.

Retningslinjer vil vere et redskab, hvor det enkelt kan udledes,
hvordan en uudnyttet tagetage kan ombygges og samtidig sikre, at
acceptable lysforhold opretholdes.

Konsekvens af 4b — ingen retningslinjer

Uden retningslinjer vil det vaere uforudsigeligt, hvornar et @ndret
lysforhold er acceptabelt. Som fglge heraf vil det vare uforudsigeligt,
hvordan en uudnyttet tagetage kan ombygges, hvis det indebzarer et
gnske om en @ndret tagform/volumen.

Anden lovgivning m.v.

Indstillingen om tagboliger og bilag vedrgrer ansggninger om
tagboligprojekter, der afggres pa grundlag af byggeloven og
bygningsreglementet.

For en ordens skyld bemarkes, at der er andre regler, som ogsa griber
ind i muligheden for at etablere tagboliger, men som ikke bergres
nermere i indstillingen med bilag. Disse regler vil stadigvaek skulle
respekteres ved fremtidige tagboligprojekter ved siden af de
kommende retningslinjer. Det drejer sig f.eks. om
bygningsfredningsloven, planloven, almenboligloven
byfornyelsesloven, geldende byplanvedtegter,
bebyggelsesregulerende deklarationer og selvfglgelig kommuneplan
og lokalplaner.

Bygninger ejet af almene boligorganisationer

Almene boligorganisationers etablering af tagboliger er underlagt
samme regler som alle andre bygningsejere. Almene tagboligprojekter
vil derfor ogsa vere omfattet af de kommende tagboligretningslinjer.
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Herudover er boligorganisationerne ogsa underlagt de serlige regler i
lov om almene boliger m.v., der blandt andet ggr det muligt at stille
serlige krav til facadeudformning og lejlighedsplaner.

Forvaltningen har pa baggrund af en flerarig praksis udarbejdet to
programmer for henholdsvis renovering af almene boligafdelinger og
for etablering af stgttet boligbyggeri. Disse retningslinjer vil fortsat
gxlde for almene boligorganisationer.
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