Fremlejekontrakt

Fremlejer : SydhavnsCompagniet
Lejer : Sekretariatet for Vesterbro og Kgs. Enghave Lokaludvalg
Det lejede : Lejemalet beliggende Mozarts Plads 5, st., 2450 Kgbenhavn SV

Undertegnede: SydhavnsCompagniet
Peter Sabroes Gade 1, st.
2450 Kgbenhavn SV
Cvr.nr. 27389562

(i det fglgende benaevnt fremlejer)

udlejer herved til medundertegnede:  Kagbenhavns Ejendomme
Nyrupsgade 1, 5.
1602 Kgbenhavn V
(i det fglgende benaevnt fremlejetager)

kontorlokaler i det fremlejer tilhgrende lejemal beliggende Mozarts plads 5, st., idet der for
fremlejemalet geelder falgende

VILKAR:
1.
DET LEJEDE
1.1. Fremlejemalet omfatter fglgende andel:

Kontorfeellesskabet i "Multicenter Mozart” er beliggende i lokalerne beliggende i
stueplan og kaelderplan. Lokalerne i stueplan udger i alt 60 m2 fordelt pa for- og
baglokale. Her vil der veere kontorpladser og mulighed for at afholde mgder.

Der er desuden adgang til keelderen, hvor der er kakken, personale WC og WC for
besggende. Endelig er der mulighed for at booke modelokale/kantine i kaelderen, i alt
51 m2.

Det samlede areal som lejer far adgang til udger saledes 111 m2.

1.2. Lejemalets postadresse er Mozarts Plads 3, st., 2450 Kebenhavns SV.
2.
BENYTTELSE
2.1. Det lejede skal benyttes til kommunale, administrative formal og ma ikke uden

fremlejers skriftlige tilladelse overga til anden benyttelse.



2.2

Det er aftalt at udlejer indgar i kontorfeellesskabet med en raderet fra
Lokaludvalgssekretariatet Kgs. Enghave svarende til 2 medarbejderpladser 4 dage
pr. 14 dag.

Lejemalet deles mellem Lokaludvalgssekretariatet og avrig lejer (som f.eks. den
boligsociale Helhedsplan for Kgs. Enghave).

Fremlejer baerer hverken ansvar eller risiko for fremlejetagers konkrete anvendelse af
lejemalet. Fremlejetager har ansvaret for, at den aftalte anvendelse ikke omfattes af
seerlige offentlige forskrifter og har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser,
der kraeves med hensyn til det lejedes indretning og drift, herunder forskrifter
vedragrende miljg- og brandforhold. Fremlejer skal uden ugrundet ophold underrettes
om myndighedskrav og modtage kopi af de fornadne tilladelser.

AEndringer i det lejede ma kun foretages med fremlejers skriftlige godkendelse.
Samtidig hermed, skal der tages stilling til fremlejetagers evt. reetablering ved senere
fraflytning.

LEJERENS OMSORGSPLIGT M.V.

3.1. Fremlejetager skal behandle det lejede forsvarligt.

3.2. Fremlejetager er erstatningsansvarlig efter dansk rets alm. erstatningsregler for
skade pa ejendommen, som forvoldes af ham selv, hans personale eller andre, som
han har givet adgang til det lejede.

3.3. Skader, hvis udbedring er uopseettelig, skal fremlejetager straks anmelde
fremlejeren. Andre skader skal han anmelde uden ophold.

3.4. Fremlejetager skal overholde de almindelige ordensregler, der geelder for
ejendommen og lejemalet, og skal efterkomme andre rimelige pabud, der skal sikre
god husorden og forsvarlig brug af det lejede.

3.5. Fremlejetagers anvendelse ma ikke medfare lugt-, staj-, eller lysgener eller pa anden
made veere til gene for avrige lejere i eiendommen eller andre. Fremlejetager skal
sikre, at savel de i virksomheden ansatte personer som andre, der far adgang til det
lejede, omgas dette forsvarligt.

4.
IKRAFTTRADEN/OPSIGELSE
4.1. Lejemalet pabegyndes den 1. marts 2013 og er tidsubegreenset. Fremlejemalet kan

af begge parter opsiges i lejeperioden med 6 maneders varsel til den 1. i en maned.
Matte lejemalet overfor fremlejer af dennes udlejer eller fremlejer selv blive opsagt,
opheevet eller pad anden made ophgre— og uanset af hvilken grund — kan



4.2.

4.3.

fremlejemalet af fremlejer overfor fremlejetager opsiges/bringes til ophgr med samme
varsel, som er geeldende i forhold til fremlejer. Opsigelse skal ske skriftligt.

Eventuelle mindre veesentlige mangler ved det lejede, der ikke hindrer fremlejetagers
brug heraf, udskyder ikke ikrafttraedelsestidspunktet og berettiger ikke fremlejetager
til afslag i lejen.

Bortset fra skjulte fejl og mangler ved det lejede, kan fremlejetager ikke paberabe sig

mangler, der ikke skriftligt er gjort geeldende overfor fremlejer senest to uger efter
ikrafttreedelsestidspunktet.

5.

FREMLEJE, AFSTALESE OG GENINDTRADELSESRET/-PLIGT

5.1.

Fremlejetager har ikke ret til fremleje eller pa anden made helt eller delvist overlade
brugen af det lejede til andre. Fremleje af lokalerne internt i kommunen er ikke at
sidestille med fremleje, hvorfor det ikke vil kreeve andringer i lejekontrakten. Her vil
en mailforespargsel veere tilstreekkelig og kunne imgdekommes via mailsvar.

6.

LEJENS STORRELSE OG DEPOSITUM

6.1.

6.2.

6.3.

Den arlige leje er aftalt til kr. 26.400 inkl. manedlige forbrugsomkostninger, som pt.
er sat til kr. 200,00.

Lejen erleegges manedsvis forud hver den 1. i maneden med kr. 2.200,00.

Der kan indgas anden aftale omkring betalingstidspunktet, safremt parterne er enige
herom.

Da fremlejetager er Kebenhavns kommune afkraeves der ikke depositum, da
kommunen ikke gar konkurs og derfor altid vil kunne imgdekomme et evt. krav.

Alle krav, som udspringer af denne lejekontrakt eller erhvervslejeloven er pligtig
pengeydelse.

7.

REGULERING OG LEJEFORHQJELSER | QVRIGT

7.1.

7.2.

Den til enhver tid aktuelle leje reguleres arligt i forhold til nettoprisindekset, helt i
overensstemmelse med den lejeregulering, som sker fra udlejer til fremlejer og som
fremgar af vedhaeftede lejekontrakt mellem disse.

Lejelovens regler om varsling af lejeforhgjelse m.v. er ikke gaeldende for de
reguleringer, der finder sted pa grundlag af den aftalte procentregulering.



7.3. Fremlejetager erkleeret sig indforstdet med og accepterer pa forhand evt.
lejeforhgjelser, som matte falge af, at lejen forhgjes af udlejer overfor fremlejer, og
uanset af hvilken grund.

SKATTER, AFGIFTER OG FORSYNING

8.1. Fremlejer sarger for levering af vand og varme. Fremlejetager ma ikke etablere an-
den vandforsyning uden fremlejers skriftlige samtykke.

8.2. Udgifter til el deles mellem fremlejer og fremlejetager.

VEDLIGEHOLDELSE

9.1.  Udgifter til den indvendige vedligeholdelse vedragrende de lejede lokaler deles ligeligt
mellem fremlejer og fremlejetager.

9.2.  Vedligeholdelsespligten omfatter falgende:
a. Maling, hvidtning og tapetsering.
b. Gulve og gulvbelaegning, herunder teepper.
c. Ruder og maling af vinduesrammer indvendig.
d. Rensning af afleb inde i bygningen (til soklen).
e. Indvendige bygningsdele, herunder lase, nagler, beslag og derhandtag.

9.3. Det lejede skal til enhver tid fremtraede i vel vedligeholdt stand. Udlejeren og hans
repreesentanter er til enhver tid berettiget til at besigtige det lejede med henblik pa
konstatering af, om fremlejers og fremlejetagers vedligeholdelsesforpligtelse er opfyldt.

10.

BYGNINGSMASSIGE ANDRINGER

10.1. Fremlejetager er ikke berettiget til at foretage indvendige eller udvendige bygningsmaessige
aendringer.
Aftalen om bygningsmaessige sendringer skal veaere skriftlige. | den forbindelse skal det
veere aftalt om reetablering skal finde sted.

10.2. Har fremlejetager foretaget eendringer af det lejede, er fremlejetager ved lejeforholdets
ophgar forpligtet til at retablere det lejede, med mindre fremlejer skriftligt har frafaldet dette
krav. Fremlejer kan forlange, at fremlejetager, inden en gendring foretages, indbetaler et



rimeligt depositum til sikkerhed for retableringspligten eller betinge sig, at det ombyggede
tilharer lejemalet.

10.3. Fremlejetager er erstatningsansvarlig for enhver skade — herunder haendelig — som pafares
det lejede eller ejendommen i gvrigt som falge af fremlejetagers installationer eller
ombygninger.

11.

SKILTNING M.V.

11.1. Fremlejetager har efter godkendelse fra fremlejeren ret til at foretage saedvanlig skiltning,
flagning og anden form for reklame pa og ved ejendommen, safremt at de
bygningsmaessige forskrifter overholdes. Hvis der opnas godkendelse fra fremlejeren,
forestar fremlejeren selv tilladelsen hertil igennem B.

11.2. Alle omkostninger i forbindelse med ovennaevnte tiltag betales af fremlejetager.

11.3. Fremlejetager har pligt til at medvirke til, at facaden altid fremtreeder paen, sestetisk og vel
vedligeholdt.

11.4. Ved fraflytning skal fremlejetager for egen regning fjerne ethvert spor af genstrande anbragt

pa ejendommen i henhold til ovennaevnte, med mindre fremlejer/udlejer skriftligt frafalder
kravet herom.

12.

FORSIKRINGER

12.1.

12.2.

Fremlejetager opfordres til selv at tegne alle forngdne forsikringer deekkende lejers
interesser, herunder lgsgreforsikring.

Eventuel forhgjet forsikringspraemie for fremlejer som folge af fremlejetagers virksomhed
betales af lejer.

13.

LEJEFORHOLDETS OPHOR, LEJERENS FRAFLYTNING

13.1.

13.2.

13.3.

Det lejede skal veere fraflyttet senest kl. 12.00 pa fraflytningsdagen. Safremt
fremlejetageren pa dette tidspunkt ikke har fjernet sine ejendele fra de lejede lokaler, er
fremlejeren berettiget til at bortskaffe dem for fremlejetagers regning. Fremlejetager er
endvidere forpligtet til at betale leje, indtil bortfjernelse har fundet sted samt erstatte
fremlejer ethvert tab i den anledning, for eksempel lejetab og erstatning til udlejer.

Fremlejetager er pligtig til at betale leje i den periode, der medgar til eventuel
istandseettelse, dog max. 14 dage.

Indretning der bliver foretaget i forbindelse med fremlejetagers indflytning og drift skal kun
fiernes/udbedres safremt det forlanges ved fraflytning. Eventuel reetablering af lokalerne



13.4.

skal ligeledes kun iveerkseettes pa forlangende. @konomiske bidrag til lokalesendringer vil
ikke blive tilbagebetalt ved lejeaftalens ophar.

Fremlejetager er pligtig at aflevere samtlige nggler til lase, dere o.l., herunder ogsa

sadanne lase, som fremlejetager selv har anbragt. Afleveres ngglerne ikke som anfart, vil
udskiftning af lase ske for lejerens regning.

14.

DET LEJEDES STAND VED FRAFLYTNING

14.1.

14.2.

14.3.

Fremlejetager skal aflevere det lejede i samme stand som ved indflytning.

Med mindre andet aftales, sker istandsaettelse ved fremlejerens foranstaltning, idet
fremlejer vaelger de handveerkere, der skal udfgre arbejdet.

Det lejede skal af fremlejetager pa fraflytningstidspunktet afleveres fuldsteendigt rengjort. Er
dette ikke tilfaeldet, vil rengering blive foretaget for fremlejetagers regning.

15.

FLYTTESYN OG REKLAMATION

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

| forbindelse med pateenkt flytning kan fremlejetager anmode om farsyn, og udgifterne hertil
afholdes af fremlejetager.

Senest pa ophgrstidspunktet gennemfares efter indkaldelse fra en af parterne en
feelles besigtigelse af det lejede (flyttesyn) for fastsaettelse af de mangler, som skal
afhjeelpes. Ved flyttesynet skal det lejede vaere ryddet og rengjort. Ved afslutning af
flyttesynet afleverer fremlejetager samtlige nagler til det lejede, og fremlejer udarbejder
derefter en fraflytningsrapport.

Hvis fremlejetager vil bestride gyldigheden af ovenstaende aftale, skal sag herom veere
anlagt senest et ar efter denne lejeaftales indgaelse.

Efter flyttesynet er fremlejetager folgelig afskaret fra at foretage egen afhjeelpning af mang-
ler | det lejede

De ved flyttesynet konstaterede mangler udbedres af fremlejer for fremlejetagers regning

16.

FORHOLD TIL ERHVERVSLEJELOVEN

16.1.

Fremlejetager er bekendt med, at naerveerende kontrakt indeholder bestemmelser, der
tillaegger fremlejetager mere byrdefulde forpligtelser eller mindre vidtgaende rettigheder,
end hvad folger lovgivningens almindelige regler.



17.

SAGKYNDIG BISTAND

17.1. Fremlejetager erkleerer hermed at vaere blevet opfordret til at sgge sagkyndig bistand i
forbindelse med indgaelsen af denne kontrakt.

18.

OMKOSTNINGER

18.1. Hver part beerer egne omkostninger til radgiver.

19.
19.1  Fremlejer er bekendt med, at fremlejetager er en offentlig forvaltningsenhed, og at der
derfor bl.a. vil kunne indrammes aktindsigt i denne kontrakt eller dele af den, efter
Offentlighedslovens regler.

19.2 Bestemmelserne i fremlejers lejekontrakt med udlejer har forrang i forhold til naervaerende
fremlejeaftale, forrang hvilket bade fremlejer og fremlejetager er indforstaet med.

19.3 Det anfgres og praeciseres, at underskrift af neervaerende kontrakt er betinget af
efterfalgende godkendelse af Borgerrepreesentationen i Kebenhavns Kommune

Som fremlejetager: Som udlejer:

Kebenhavns Ejendomme SydhavnsCompagniet
Kgs. Enghave og Vesterbro Lokaludvalgssekretariat

Dato: Dato:

Brian Lentz, chef



