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Notat om Lovudkastet om Metroselskabet og Arealudviklingssel-
skabet

* Arealudviklingsselskabet I/S samler arealudviklingen i @restad
og det nuverende Kgbenhavns Havn under en paraply. Sel-
skabet skal udvikle arealerne og sta for havnedrift i Kgben-
havns Havn. Selskabet skal ejes af Kgbenhavns Havn med 55
% og af transport- og energiministeren med 45 %.

* Bestyrelsen for Arealudviklingsselskabet skal besta af 8 med-
lemmer, 3 udpeges af transport- og energiministeren, 3 af Kg-
benhavns Kommune og 2 af medarbejderne. Formanden og
nastformanden udpeges i enighed mellem de to ejere blandt de
bestyrelsesmedlemmer som de har udpeget.

* Metroselskabet 1/S skal sta for projektering og anleg af City-
ringen, ferdigggrelse af anleg af (stamagerbanen og sta for
drift og vedligehold af den samlede metro. Metroselskabet skal
foretage offentligt udbud af drift og vedligehold af metroen.

* Bestyrelsen for Metroselskabet skal besta af 9 medlemmer,
hvoraf 3 medlemmer udpeges af Kgbenhavns Kommune, 1
medlem af Frederiksberg Kommune, 3 medlemmer af trans-
port- og energiministeren og 2 medlemmer af medarbejderne.
Formanden og de to nastformand udpeges i enighed mellem
de tre ejere blandt deres bestyrelsesmedlemmer.

* Det gelder for begge selskaber, at bestyrelsesmedlemmer ud-
peges for en periode af 4 ar, dog udpeges de fgrste bestyrel-
sesmedlemmer fra selskabernes stiftelse til 31. december 2009.
Begge selskaber skal drives pa et forretningsmessigt grundlag
og vil vere omfattet af offentlighedsloven, forvaltningsloven
og lov om Folketingets Ombudsmand.

* Det gelder for begge selskaber, at de skal aflegge regnskab i
henhold til de krav, der stilles til statslige aktieselskaber og der
vil blive uarbejdet vedtegter og interessentskabskontrakter. I
lovudkastet er der modelabningsbalancer for de nye selskaber
og de endelige abningsbalancer vil kunne afvige fra disse. Ab-
ningsbalancer, interessentskabskontrakterne og vedtegter vil
udggre en del af stiftelsesdokumenterne og de vil blive forelagt
Borgerrepraesentationen.

* Det er fundet mest hensigtsmassigt at lade selskaberne organi-
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sere som interessentskaber ud fra fglgende grunde:

. I et interessentskab er det de enkelte interessenters skattemaes-

sige status, der afggr beskatningen af interessentskabets even-
tuelle overskud og udbytter. De tre interessenter staten, Kg-
benhavns Kommune og Frederiksberg Kommune er ikke sel-
skabsskattepligtige, og de vaerdiansettelser, der 1a til grund for
Principaftalen, var opgjort uden hensyn til en eventuel betaling
af selskabsskat. Derfor ville det kunne forrykke den gkonomi-
ske balance, safremt de omfattede aktiviteter helt eller overve-
jende skulle drives i et selskabsskattepligtigt miljg.

. Et interessentskab ejet af offentlige myndigheder er fritaget fra
at betale grundskyld af ikke-solgte arealer.

. Den i dag kendte model fra @restadsselskabet om Kgbenhavns
Kommunes tilbagefgring af grundskyld kan umiddelbart vide-
refgres, sa lenge modtagerselskabet er et interessentskab.

. I et interessentskab kan der i interessentskabskontrakterne la-

ves aftale om lgbende indskud og udtrek til/fra ejerne uden
pavirkning af ejerandele.

Metroen vil fremover indga i abningsbalancen for Metrosel-
skabet I/S med en verdi svarende til verdien af fremtidige ind-
teegter og ikke som hidtil pa baggrund af atholdte omkostnin-
ger. Metroen nedskrives derfor i lovforslaget til 3,76 mia. kr.
Nedskrivningen af metroens verdi @ndrer ikke ved kommu-
nens ejerbidrag. Verdierne i Orestadsselskabet har hele tiden
skulle tilvejebringes ved salg af arealer i Qrestaden. Frederiks-
berg kommune indskyder kontantindskud i relation til ejeran-
delen i Frederiksbergbaneselskabet 1/S. Kgbenhavns kommune
er desuden forpligtet til at overfgre grundskyld til @restads-
selskabet I/S skgnnet til, at udggre maksimalt 2,4 mia. kr. pa
baggrund af arealerne i @restad. Kommunen tilbagefgrer, jf.
principaftalen grundskyld fra det udviklede Nordhavnsomrade
(600.000 etm.) svarende til en nutidsveerdi pa 800 mio. kr.
Nordhavnsomradet skgnnes imidlertid inklusive opfyldninger,
at rumme ca. 3,1 mio. etm. Arealudviklingsselskabet 1/S vil
derfor indeholde en betydelig finansiel robusthed.

Det fremgar af lovudkastets § 4, stk. 2, at samtlige metroakti-
viteter fra @restadsselskabet og de dermed tilhgrende aktiver
og passiver indskydes i Metroselskabet. I bemarkningerne pe-
ges pa, at bestemmelsen alene er en overordnet angivelse af, at
aktiver og passiver, rettigheder og pligter, der har med metro-
aktivitet at ggre, det vere sig anlegs eller driftsaktiviteter mv.
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skal placeres 1 Metroselskabet I/S. Bl.a. indtreder Metrosel-
skabet 1/S 1 voldgiftsagen, hvor anlegsentreprengren COMET
i forbindelse med entreprengrens slutopggrelse har fremsat et
krav pa ca. 2.000 mio. kr. over for metroselskaberne. @restads-
selskabet I/S har efter at have gennemgaet kravene meddelt
COMET, at disse krav i det vaesentlige ma afvises pa det fore-
liggende grundlag. COMET har efterfglgende indbragt kravet
for en voldgift. Det er @restadsselskabet I/S’ vurdering, at en
afggrelse 1 sagen kan forventes i1 2008-2009.

Det gkonomiske grundlag for de to selskaber er de forpligtel-
ser som staten, Kgbenhavns Kommune og Frederiksberg
Kommune patog sig i principaftalen af 2. december 2005, jf.
BR 752/2005. Hovedposterne i den samlede finansiering af Ci-
tyringen fremgar nedenfor. Grundlaget for de gkonomiske be-
regninger er, at selskabet skal vere geldfrit 40 ar efter banen
abner, d.v.s. 1 2057. I den mellemliggende periode vil selskabet
optage lan til at deekke anlaegsudgifterne.

Mia.kr (2005
pris- og lgnni-

Tabel 1 (fra principaftaleteksten)

veau)
1. Anlegsudgift -15,0
2. Driftsindtegter (netto) 5,4
Nettofinansieringsbehov -9,6

3. Statens indskud (Kgbenhavns Havn|4,0

A/S)
4. Frederiksberg Kommune 0,8
5. Kg@benhavns Kommune 4,8

Staten og Kgbenhavns Kommune garanterer i forholdet 45/55
for de forudsatte veerdier fra arealudvikling i @restadsselska-
bet og i Kgbenhavns Havn, og at disse verdier tilfgres Me-
troselskabet fra Arealudviklingsselskabet.

Kgbenhavns Kommune bidrager med 4,8 mia. kr. til Metroen
og 1,0 mia. kr. til vejforbindelsen.

Herfra skal treekkes ekstraordin@re grundskyldsindtegter til
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kommunen som fglge af udbygningen i Arhusgadeomradet
og ved Kalkbrenderilgbet i Nordhavnen. Efter udligning
skgnnes nutidsverdien af disse indtagter til ca. 0,8 mia. kr.

Salget af Kgbenhavns Energis el-aktiviteter til Dong skgnnes
at indbringe i alt 6 mia. kr., nar der er betalt 40 pct. i statsaf-
gift. Af disse midler anvendes 5 mia. kr. til finansiering af
metro og vej.

Nutidsverdi,
mia.kr (2005-
priser)

Anleg Cityring -4,8

Anlag vejforbindelse -1,0

Bidrag grundskyld fra hav- 0,8

nearealer

I alt udgifter -5,0

Bidrag KE-midler 5,0

Det fremgar af principaftalen, at anleegsskgnnet for et stort an-
legsprojekt som Cityringen indeholder en rekke risici og
uforudsete udgifter. F.eks. er der ikke pa nuverende tidspunkt
foretaget nye geotekniske undersggelser. Anlaegsoverslaget
vurderes med 80 pct. sandsynlighed, at ligge indenfor et inter-
val defineret ved overslaget +/- 3,4 mia. kr. dvs. 11,6 og 18,4
mia. kr.

Uforudsete fordyrelser i Igbet af metroprojektet finansieres ef-
ter fordelingsngglen som beskrevet i principaftalen: Kgben-
havns Kommunes ejerandel af Cityringen er 50 pct., statens
41,7 pct. og Frederiksberg Kommunes andel 8,3 pct.

Kgbenhavns Kommune forpligter sig til at overfgre grund-
skyld for 1 alt 3,2 mia. kr. (nutidsvaerdi). De praecise forhold
vedrgrende betalinger, herunder forretningen, vil kommunen
drgfte med Transport- og Energiministeriet i det videre arbejde
med abningsbalance, stiftelsesdokumenterne m.v.
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