Mgde i Teknik- og Miljgudvalget d. 5/2-2023

Indlzeg vedr. lokalplansforslag Hamletsgade

Beboer-indleeg af Henrik Dgssing, Nannasgade 27, 3.tv, 2200 Norrebro
Baggrund : Certificeret statiker KK3-KK4. Kendskab til byggeret.

Indsigelser mod lokalplansforslag med fokus pa bebyggelsesprocenter




Indsigelser mod lokalplansforslag med fokus pa
bebyggelsesprocenter

Dagsorden :

1. ZAndring af rammebetegnelse for lokalplansomradet i
Kommuneplanen 2019

2. Underinddeling af lokalplansomradet iht. aktuelt
lokalplansforslag



Andring af rammebetegnelse ved KP19 fra C2 til C3

ol B

‘*“ * /Andring af ammebetegnelse har muliggjort en forggelse af
o 2 bebyggelsesprocent fra 150% til 185%

._

* /ndring svarer til ca. 20.000 m? ekstra kontorbyggeri midt i
et taet bebygget boligomrade.

* Det gamle bevaringsvaerdige fabriksbyggeri er sa anderledes
/specielt et omrade at eendringen far sa afggrende og
vaesentlig betydning for omradet, at der burde have veaere
gennemfgrt en konkret borgerhgring af alle de bergrte
matrikler og nabomatrikler. £ndring er indfgrt uden
konkret borgerhgring, hvilket er i modstrid med gaengs

Omradetype (C)-tabel

Omradebetegnelse Cc1 c2 Cc3 p ra kSiS

Maksimal bebyggelsesprocen t 10 150 185

R ® * * e+ Jegogandre beboere har klaget over den manglende
el bellost S i hgring til @konomiforvaltningen og sggt om at fa omradet

Friareal, erhverv 15 10 10

&ndret tilbage til et C2-omrade. Der opfordes til at denne
klage far opseettende effekt i forhold til beslutning om
vedtagelse af det aktuelle lokalplansforslag,



Inddeling af omrader Inddeling af omrader
Geaeldende lokalplan nr. 190 “Hamlet gard” Aktuelle lokalplansforslag “Hamletsgade”




Underinddeling af lokalplansomradet

Arsag til underopdeling er, at man udelukker det teetbebyggede omrade Il mod Baldergade ved
beregning af bebyggelsesprocent for omrade | ejet af Holger Pedersen Holding A/S.

Visualisering, der viser et eksempel pd et
nybwegeri | overensstemmelse med lokalplanen.
lliustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

Visualisering fra aktuelt lokalplansforslag Baldersgade set fra krydset mod Nannasgade




Underinddeling af lokalplansomradet

Lokalplan nr. 190

Nyt lokalplansforslag

Samlet Samlet
Grundareal iht. BBR 27.654 m’ 27.654 m®
Etageareal iht. BBR 33.663 m’ 54.190 m*
Bebyggelsesprocent (udnyttet i dag) 122 %
Tilladelig bebyggelsesprocent 150 % 185 %
Tilladeligt merbebyggelse 7.818 m’ 20.527 m’
Reel fremtidig bebyggelsesprocent 150 % 196 %




Pointer vedrgrende underopdeling i tre omrader

* Det fremgar at tidligere aktindsigt, at ‘Holger Petersen’ oprindeligt kun er
blevet lovet det samme antal kvadratmeter, som i den eksisterende lokalplan

* Underopdeling i tre omrader har kun til formal at gge den samlede tilladelig
bebyggelsesprocent for Holger Petersen ejendomsinvesteringsselskab til det
maksimale, uden hensyntagen til borgerne, der skal bo og leve der

e Et af formalene med en lokalplan er at sikre mod overbebyggelser for at sikre
borgeres trivsel i naeeromradet

* Lokalplansforslaget bgr derfor sendres til et faelles omrade

* Ved en sammenlaegning af de tre omrader vil der samlet kunne tilfgjes ca.
17.000 m2 etageareal pa lokalplansomradet, safremt der fastholdes C3
rammebetegnelse




Opfordring til Teknik- og miljgudvalget
Pointer:

* Mimersgade-kvarteret er Kgbenhavns teettest bebyggede omrade
med meget sma boliger og fa m? pr. indbygger. Derfor bgr Holger
Petersen grunden ikke have ret til en bebyggelsesprocent pa 185 %

* Safremt omradet fastholdes som et C3 omrade af
@konomiforvaltningen, opfordres Teknik- og Miljgudvalget til at
beslutte, at lokalplansomradet betragtes som ét feelles omrade og
beregning af bebyggelsesprocent og fordelingen erhverv/bolig
beregnes som ét omrade
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