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Nerrebro, 20. april 2005

Forslag til byfornyelse

Andelsboligforeningen Solskin har en raekke forslag til byfornyelse af Runddelskarréen;,
forslag som felger nedenfor. AB Solskin er af den opfattelse, at gardmiljget i
Runddelskarréen ber forbedres, men at det samtidig er meningsfuldt at bevare de
nuvaerende bygninger i karréen. Opfattelsen bunder naturligt nok i, at andelsforeningen
@nsker at bevare sa mange lejligheder i sidehuset, dvs. Jagtvej 52B-E, som muligt.
Synspunktet skal dog ogsa ses | et mere overordnet perspektiv, idet vi mener, at der
ligger en bade skonomisk og karré- og byrumsmaessigt vaerdi i at bevare sidehuset.

Sidehuset er grundleeggende i sund stand. Det rummer 31 andelslejligheder med

lav husleje, flere lejligheder er for nyligt sat i stand, har nyt kekken, toilet eller nye
elinstallationer og i fa tilfeeide helt nyt badevaerelse. Det vil vaere dyrt at rive sidehuset
ned, og det er eergerligt at miste gode, billige lgjligheder — i det hele taget mener
andelsforeningen, at et budget for byfornyelsesprojektet kunne udnyttes mere
konstruktivt end at bruge mange midler pa nedrivning og genhusning. Midlerne kunne
i stedet bruges til at skabe et spasndende, intenst og feelles gardmilj@ for aile karréens
beboere.

AB Solskins forslag er angivet i prioriteret raekkefglge:

+ Falles gardanlag rundt om sidehuset. AB Solskin foreslar, at de otte sma
nuveerende gardomrader i karréen leegges sammen, sa der eksisterer et faelles
og grent gardanlaeg for hele karréen. Det skal veere et gardanlseg, som udnytter
karréens saerpraeg, fx de forskellige leehjerner ved ejendommene og det skiftende
solindfald i karrérummet i dagens lab. | den forbindelse vil porten i sidehuset veere
et bindeled mellem to forskellige rum i gardmiljeet. Det samme gaelder passagen
mellem sidehuset og bygningeme i Fyensgade. Pa denne made skaber vi et
spaendende og inspirerende gardmilje, der bibeholder en nerrebrosk intensitet,
samtidig med at den eksisterende plads udnyttes med grenne omréder og friarealer
(Forslag 1).

« Leftet gardhave i 3. sals hgjde i sidehusets opgang C og D — uden opgang E.
En méde at skaffe et sterre friareal og mere lys ind i karréen og samtidig bibeholde
19 lejligheder i sidehuset er, at opgang 52 E fijernes samtidig med, at man oven pa
opgangene C og D’s 2.-salslejligheder etablerer en faslies terrasse for alle beboere
i Runddelskarréen. Altsa et yderst solrigt friareal i 3. sals hejde tilgaengeligt for alle.
Den feelles terrasse vil give karréen et moderne og for Nerrebro arkitektonisk unikt
udtryk, og den vil afspejle, at kvarteret ligger i en storby — ikke i en forstad. Det
seerprazg, som sidehuset giver karréen, fastholdes. Terrassens adgangsvej kunne
veaere en trappe for enden af sidehuset. Raekvaerk rundt om faellesterrassen kunne
laves i gennemsigtigt materiale, fx glas, sa vi sikrer sa meget sollys i gardarealerne
rundt om sidebygningen som muligt (Forslag 2).

- Gardanlag pa tveers af sidehuset — uden opgang D og E. Opgangene 52D og E
i AB Solskin rives ned for at skabe en gard pa tveers af den nuveerende sidebygning.
P& den made skabes et stort, lyst gardrum, der lzber langs med Fyensgade,
samtidig med at karréen bevarer noget af sit seerpraeg og sine laehjarner,
Andelsforeningen bibeholder 15 lejligheder i sidehuset (Forslag 3).
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Den nuvarende situation

Garden er opdelt i otte afgraensede garde. Hegnene mellem
gardene er hgje og teette - der er ikke sammenhang mellem
gardene og derfor ingen kontakt mellem beboerne hverken
fysisk eller visuelt.

Forslag 1

De otte afgraensede gardrum laegges sammen til et falles
gardmilje. De forskellige dele af gadrdrummet far varierende
karakter, og passagerne bliver vigtige forbindelsesled mel-
lem delene af girden. De mindre og derfor mere intime
kroge i garden er en kvalitet - de skaber lae og giver plads til
at beboerne kan mades uformelt.
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Forslag 2

@iverste etage i opgang C og D blivertil en falles tagterrasse.
Huset bliver dermed lavere, hvilket giver mere lys i det
omkringliggende gardareal samt tilfgjer et friareal i 3. sals
hajde.

Terrassen nds via en trappe fra garden og er falles for alle
beboere i karréen. Opgang E rives ned og skaber en mere
sammenhzengende gard.
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Falles for alle forslag geelder:

Forslagene laegger veegt pa at give plads til at udnytte de nuvaerende gardmuligheder
optimalt, kreativt og med gje for bade fornyelse og bevaring. Ogsa Kebenhavns
Bymuseum og fredningsmyndigheden Kulturarvstyrelsen har udtrykt, at netop denne
tankegang med at kombinere fornyelse og bevaring, giver mening for ejendommen, da
sidehuset kendetegner de gamle brokvarterer. Vi vil altsd gerne bibeholde hele — eller
dele af — sidehuset, sa karréen bevarer nogle af de kendetegn, som karakteriserer
brokvarteret. Det er kendetegn, som det ikke i moderniseringens tegn er nadvendigt
at fierne for at opna lys og luft i karréen; kendetegn som efterhanden er forsvundet fra
Kabenhavns brokvarterer.

De nerrebroske kendetegn er en teethed | bebyggelsen, der giver rum af mere
menneskelige starrelsesforhold. Dvs. en intimitet og intensitet i by- og karrérummet,
som man fra andre byprojekter ved, at mennesker befinder sig godt i og bruger i
dagligdagen. Den intensitet og intimitet kunne man bevare samtidig med at opna bedre
lys- og luftforhold.

En portlage ud mod Jagtvej vil sikre, at faellesgarden er fredelig, og at bern kan faerdes
frit og trygt i hele garden. Passagen mellem sidehusets opgange B og C kan eventuelt
udvides, idet det lille kontor i 52B st.th. kan inddrages i passagen. Feelles for alle eller
flere af ejendommene kunne man etablere skraldebrende, hvorfra skralden kan suges
op, frem for at have skraldecontainere stdende fremme. Det ville give mere plads il
ophold, leg og granne omrader i gardarealet.

Laehjarner, varme solkroge selv i april, grililsteder med faellesgrill, beenke og borde,
legerum for bern, blomsterbede og traeer. De forskellige beboeres behov kunne daekkes
ved at udnytte karréens saerpraeg, skiftende solindfald og passager til at skabe netop de
miljeer som karréens beboere har lyst til.

Sidehuset bestar foruden de 31 lejligheder af en kaelder. Keelderen rummer et nyere
feellesbad under opgang D, et nyere fijernvarmeforsynet centralvarmeaniaeg under
opgang C og et feelles vaskeri under opgang B. Disse tre vigtige faciliteter er til brug for
savel sidehuset som forhuset og dermed for alle beboere i andelsforeningen, hvilket
giver en helt pragmatisk begrundelse for ikke at rive (hele) sidehuset ned.

Baggrund — om andelsforeningen Solskin

AB Solskin blev etableret | 1995, da beboerne fik mulighed for i faellesskab at kebe den
ejendom, som de boede til leje i. Foreningen bestar af 36 andelshavere. Gennem alle
arene har andelsforeningen gjort en iheerdig indsats for at istandsaette huset — primaert
for egne midler. Foreningens beboere @nsker altsa aktivt at modernisere ejendommen,
hvor det er nadvendigt, og er villige til at finansiere fornyelser og moderniseringer af
gjendommen.

Foreningen har i sin levetid selv finansieret nye termoruder og flernvarme i alle
lejligheder — med COZ2-tilskud. Foreningen har etableret et faelles vaskeri og
badefaciliteter i sidehusets keelder — badet har to bruserum, hvilket hidtil har daekket
beboernes behov. Og havde det vaeret muligt i efteraret 2002 at opna en endelig
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byggetilladelse fra Kebenhavn Kommune, ville sidehusets skiffertag nu have veeret
skiftet til et nyt, og de 240 m2 loftrum ville havde veeret inddraget til boligareal. Trods
istandsaetielsestiltagene er det lykkedes andelsforeningen at holde den manedlige
ydelse lav — pa ca. 2000 kr. manedligt for en toveerelseslejlighed.

Tagprojektet

| september 2002 beslutter andelsforeningen pa en ekstraordinaer generalforsamling at
gennemfare det sakaldte tagprojekt. En projektgruppe med behoere i andelsforeningen
havde sammen med en arkitekt og et radgivende ingeniarfirma lagt en plan for, hvordan
foreningen kunne udskifte sidehusets slidte skiffertag og samtidig inddrage sidehusets
tarreloft til boligareal og derved opna starre, attraktive lejligheder. Loftrummets i alt

240 m2 skulle deles mellem de otte @verste lejligheder i sidehuset, sa lejlighederne
ville blive i to plan og udvides kvadratmetermaessigt fra 47 til 77 m2. Andelshavernes
kab af loftsarealet ville delvist finansiere det nye tag. Kebenhavns Kommune havde i
forsommeren sagt, at der ikke 1a noget til hinder for, at tagprojektet kunne gennemfares.
Projektet var i november 2002 sa vidt, at der var stillet stilladser op — vi var klar til at
udskifte taget — da Kebenhavns Kommune mod forventning og tidligere meddelelser
skrev, at de ikke kunne give 0s byggetilladelsen, da Runddelskarréen i juni 2002 var
blevet udpeget til byfornyelsesomrade.

Moderniseringstiltag i andelsforeningen

De seneste 2 ¥ ar har foreningen altsa ikke kunne modernisere og farbedre sidehuset
som planlagt. | forhuset, Jagtvej S52A, har foreningen dog for nyligt sendret et tidligere
erhvervslejemal til bolig. Ved at inddrage den del af loftrummet, der harer til forhuset,
har foreningen faet en ny andelsiejlighed pa 90 m2 med kekken, bad og altankvist. Vi er
aktive i foreningen!

Andelsforeningens eavrige moderniseringsplaner, som det var idéen at gennem fare

over nogle ar og i et tempo, som foreningens skonomi tillod, er ikke overraskende i trad

med anbefalingerne i den registreringsrapport, som Dominia netop har udarbejdet for

Byfornyelsesselskabet.

» Vihar ansket et renovere faldstammerne i AB Solskin — tilbud pa forskellige
l@sninger fra ingenigrfirmaer har vaeret indhentet

» Vi har laenge ensket at renovere opgangene — ikke kun den mere overfladiske
maling, men at reparere de slidte trapper og skifte linoleum pa gulvene.

» AB Solskins vedtesgter giver mulighed for at lejligheder, der ligger pa samme
etage | samme opgang i sidehuset, kan lezegges sammen. Ved sammenlaagningen
skal andelshaveren etablere bad i lejligheden. Endnu har det ikke vaeret muligt for
interesserede beboere at kabe og sammenlzegge lejligheder, da de ikke har kunnet
opna en byggetilladelse til det. Ideen bag vedisegterne er at give beboere mulighed
for at flytte til starre lgjligheder i foreningen, idet de stifter familie og snsker mere
plads.

» Vi har ogsa overvejet at etablere badeveerelser til hver enkelt lejlighed i
bagtrappearealet, idet der ikke lasngere er krav om en ekstra udgang fra hver
lejlighed.
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Andelsbholigforeningen Solskin gnsker at ansgge om statte til
felgende arbejder:

Boligforeningen traenger til nyt tag og anseger derfor om statte til nyt tag. Det gamle
skiffertag skal skiftes, og foreningens planer om at inddrage sidehusets tarreloft

til boligareal til sterre, attraktive lejligheder vil i den sammenhaeng vaere oplagte

at gennemfere. | forbindelse med renoveringen af tag @nsker vi altsa at etablere
otte loftvaerelser & ca. 30 kvadratmeter til de otte lejligheder der ligger pa 3. sal i
sidehuset.

Renovering af ejendommens facader, der skal pudses op og males.

(Gavlen skal isoleres ved opgang E og i forhuset mod institutionen, samt ved opgang
Ai det tilfzelde, at sidehuset nedrives. Der enskes etablering af altaner ved alle
etager sidehusets gavl — i sammenhaeng med isolering.

Og i det omfang det er muligt efter den nye byfornyelseslov, vil AB
Solskin gerne sgge stotte til:

Installation af handvaske i toiletrummene i foreningens lejligheder.

Etablering af tagterrasser eller altaner i forbindelse med renoveringen af tag og
etablering af veerelser pa det nuvasrende loft. Evt. en samlet tagterrasse i hele
sidehusets lasngde.

Som alternativ til AB Solskins tre hovedforslag og til det af
kommunen opstillede forslag til byfornyelse af Runddelskaréen,
foreslar AB Solskin i stedet, at:

Kun opgang E i sidebygningen rives ned. Herved skabes et bredere friareal
mellem sidehusets gavl og ejendommen overfor i Fyensgade (Forslag 4).

2. og 3. etage rives ned af hele sidehuset, og der bygges en overdakket
terrasse i hele bygningens laengde, som kan benyttes af hele
Runddelskarréen. Herved moderniseres hele karréens udtryk. Man far et stort,
feelles friareal i form af tagterrassen, samtidig med at man bevarer en raekke billige
lejligheder og det saerpraeg, som sidehuset giver karréen (Forslag 5).

Opgang C, D og E i sidehuset rives ned, mens opgang B bliver staende. Herved
bibeholder andelsforeningen syv lejligheder og et vaskeri (Forslag 6).

Bilag - soldiagram, solens og skyggernes bevaegelse i lobet af dagen og aret.
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Bilag

Soldiagram
Solens og skyggernes bevaegelse i labet af dagen og aret.

For at undersage, hvordan lyset og skyggerne falder i garden, har vi udfert solstudier.
Vi har udvalgt tre maneder i arets lab, nemlig april, juli og september, som er de
maneder, hvor garden sandsynligvis benyttes mest. Det er ligeledes de maneder, hvor
der hovedsagligt kan vaere sol i garden uanset om sidehuset star eller e.

Solstudierne er udfart klokken 12.00 den ferste i hver maned.
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Forslag 1

Solens og skyggernes
beveagelse over tid

Der skabes pladser med sol
langs vestfacaderne inde

i garden. Solen viser sig i
garden fra marts til september.

1. april ki, 12.00

1. juli.kl. 12.00

1. september kl. 12.00

R —
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Forslag 2

Solens og skyggernes
bevaegelse over tid

Der er sol pé den flles tag-
terrasse, og solen kan na en
sterre del af garden, da husets
hajde er lavere.

1. april kl. 12,00

1. juli kl. 12.00

1. september kl. 12.00

ANDELSBOLIGFORENINGEN SOLSKIN



Forslag 3

Solens 0g skyggernes
bevaegelse over tid

Der er rigtig meget sollys i

den tvaergdende géard i hele
sommerhalvéret. Den sydlige og
vestlige randbebyggelse skaber
de fleste skyggearealer - uanset
om sidehuset bestar eller ej.

1. april kl. 12.00

1. juli ki. 12.00

1. september kl. 12.00
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