OM UDVALGELSE AF OMRADER TIL OMRADE-
FORNYELSE

Hyvilke omrader har behov for fornyelse

Lov om byfornyelse og byudvikling, som blev vedtaget i Folketinget
den 19. december 2003, dbner mulighed for at kommunerne kan ud-
pege omrader til gennemfgrelse af beslutninger om omradefornyelse.
Med henblik herpa har Kgbenhavns Kommune gennemfgrt en scan-
ning af hele kommunen pa grundlag af en rakke tilgengelige indika-
torer for at indkredse hvilke kvarterer, der i serlig grad har behov for
en indsats. P4 grundlag heraf er der identificeret en reekke omrader (jf.
bilag 1), som er blevet overvejet nermere.

Der er udvalgt 4 indikatorer, der - indtegnet pa kort over hele kommu-
nen - giver et oversigtsbillede af, hvor i kommunen, der er serlige
koncentrationer af problemer (jf. temakortene bilag 2-5). De 4 indika-
torer er: 1. andel smé boliger, 2. andel boliger uden bad/ toilet, 3. an-
del beboere med herkomst fra ikke vestlige lande og 4. andel beboere
uden for arbejdsstyrken. '

Kortlegningen viser, at omrader med sammensatte problemer af bade
fysisk og social karakter overvejende findes i brokvartererne. Der er i
disse omrader en reekke kvarterer med sammenfald af boliger med

manglende installationer, sma lejligheder, lav beskaftigelse, mange pé -

overfgrselsindkomster og en stor andel beboere af fremmed herkomst.

I mellemkrigstidens byomrader er boligernes tekniske standard gene-
relt god, men omréaderne er ofte kendetegnet ved, at der mangler by-
massige funktioner og kvaliteter, at der er mange sma lejligheder, lav
beskeftigelse og mange pa overfgrselsindkomster.

Det er markant, at der i de fleste nyere almene bebyggelser er lav be-
skeftigelse, mange pa overfgrselsindkomster og ikke mindst en stor
andel beboere med anden etnisk herkomst end dansk.

I overvejelserne om omradefornyelse er der set bort fra omrdder, hvor
der allerede er ivaerksat en lignende indsats. Det gzlder kvarterlgftom-
raderne, omradefornyelsesprojekterne i Presundsvejkvarteret og Mi-
mersgadekvarteret, partnerskabsprojekterne Tingbjerg/ Utterslevhuse
og Hgrgérden/ Remisevanget/ Dyvekevaenget, samt omrader, hvor der
er ivaerksat helhedsorienteret byfornyelse efter byfornyelsesloven: Fo-
lehaven og Ydre Vesterbro. Desuden gzlder det omrader, der er blevet
byfornyet tidligere som Indre Vesterbro og Indre Ngrrebro. Endvidere
ses der bort fra omréader, hvor det skgnnes, at en positiv udvikling er i
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gang. Det gzlder Islands Brygge, Nansénsgadekvarteret og Christi-
anshavn.

Almene bebyggelser er kun prioriteret, sfremt de indgér i mere blan-
dede kvarterer med behov for bygningsfornyelse, idet bygningsforny-
elsesmidlerne ikke kan anvendes i almene bebyggelser.

Den oversigtlige kortlegning peger pa, at fglgende omrader har behov
for en sa@rlig indsats:

Bogholder Allé

Gl. Valby - Akacieparken
Haraldsgade

Sjzler

Sundholmsve;j
Tésingegade

Vigerslev

Ydre Vesterbro

PN A WD -

Prioritering

Ovenstdende sammenvejning af de 4 indikatorer (se tabel 1) danner
baggrund for prioriteringen af omraderne. De 8 omrader er placeret pé
en skala fra 1-8 for hver indikator, hvor 1 angiver hvilket omréade, der
har det stgrste problem. I sammentallingen vil det omrade, der har
feerrest point, have det stgrste behov for forbedringer og vil derfor bli-
ve hgjest prioriteret.

TABEL | Sma boliger | Mangler Herkomst fra ik- | Uden for ar- falt
bad/wc ke vestlige lande | bejdsstyrken
Bogholder Allé 62,3 b1 91 5192 71229 7120 5
Gl. Valby — Akaciep. | 48 51173 2119 3124 6116 J
Haraldsgade © | 552 2154 8| 3% ] 347 o
Sjelar 30,1 8188 61218 2297 3119 4
Sundholmsvej 44,2 71116 41155 41262 5] 20 5
Tasingegade 48,8 41126 3[66 8| 207 8123 5
Vigerslev 53,7 3163 7115 51303 2017 3
Ydre Vesterbro 445 61316 1] 144 6| 269 4117 3
Kabenhavn i alt 48 {51 13,8 26,5

De 4 valgte indikatorer peger pa fglgende prioritering af omréderne:

1. Haraldsgadekvarteret
2. Gl. Valby — Akacieparken




Haraldsgadekvarteret foresls prioriteret hgjest, idet omradet har det
stgrste behov for en omridefornyelsesindsats, ud fra de fire nevnte
indikatorer. Omrédet indeholder 4.833 boliger, hvoraf 55,2 procent er
sma boliger, hvilket er over gennemsnittet for Kgbenhavns Kommune.
Bade andelen af beboere med herkomst fra ikke vestlige lande og an-
delen af beboere uden for arbejdsstyrken er langt over gennemsnittet
for Kgbenhavn.

Der er fa lejligheder uden bad og toilet, men andelen af privat udleje-
de boliger, som ofte har behov for bygningsfornyelse, er lidt hgjere
end gennemsnittet for Kgbenhavn. (jf. tabel 2)

Haraldsgadekvarteret er desuden praeget af den almene bebyggelse i
Aldersrogade. Bebyggelsen har en ensidig beboersammensatning med
mange beboere med anden etnisk herkomst end dansk og mange be-
boere uden beskaftigelse.

TABEL 2 - Privat udiejet
Bogholder Allé 347

Gl Valby - Akaciep. 35,/
Haraldsgade 26,5

Sjeler 8,7
Sundsholmsvej 294
Tésingegade 23,1
Vigerslev 196

Ydre Vesterbro 23,1
Kabenhavn i aft 252
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Bilag 1
Nye omrader
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Bilag 2
Temakort — sma boliger

Procent sméa boliger
1-2 vaerelsesboliger samt boliger uden eget kekken

& 75 % og derover (324)
| 50 til 74 % (439)
25 1il 49 % (500)
Bl 11l24% (496)
1 Under 0,5 %/ lkke mediaget  (73)




Bilag 3

Temakort ~ mangler bad og wc

Procent boliger uden eget bad og/eller toilet

B 70 % og derover (81)
B 40 til 69 % (199)
0 til 39 % (287)
7119 % (513)
[ Under 0,5 %/ lkke medtaget (752)




Bilag 4
Temakort — personer med herkomst i ikke vestlige lande

Procent personer med herkomst |
ikke vestlige lande

B Owr19% (263)
B 101l 19 % (308)
E 5119% (440)
T oiiil4% (766)

F Under 0,5 % / lkke medtaget (1620)




Temakort — personer uden for arbejdsstyrken

T T - - 1

Uden for arbejdsstyrken
i procent af "16-66" arige

B 30 % og derover (452)

B 20 1il 29 % (712)

10 il 19 % (788)

5 O1119% (126)

1 Under 0,5 %/ Under 50 beboere  (1758)
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Bilag 2. Beskrivelse af Haraldsgadekvarteret

Omradet er beliggende nord for Mimersgadekvarteret. Omrédet er afgrenset af Tagensvej mod
sydvest og af DSB-banearealerne mod nordvest. Mod @st er omradet afgraenset af Lersg Park
Allé og mod sydgst af Jagtvejen og universitetsomradet (HC Qrstedsinstituttet). Saledes udggr
Haraldsgadekvarteret fysisk set et veldefineret omrade. Indadtil opdeler Haraldsgade kvarteret i
et syd- og et nord-omrdde. Haraldsgadekvarteret Syd er praget af ldre bolig- og
industribebyggelse samt ®ldre byggeforeningshuse (Vibekevang), spredt sméerhverv, og et par
mindre, ®ldre almene bebyggelser. Haraldsgadekvarteret Nord er praeget af store, nyere almene
boligbebyggelser samt stgrre erhvervs- og industrigrunde.

I Haraldsgadekvarteret bor der ca. 9100 beboere, som fordeler sig pad 3800 beboere i
Haraldsgadekvarteret Nord og 5300 beboere i Haraldsgadekvarteret Syd.

For Haraldsgadekvarteret samlet set gaelder det, at der er ca. 55 % sma boliger. Lidt over 5 %
mangler bad eller wec. De smé boliger og manglende installationer udggr et stgrre problem for
Haraldsgadekvarteret Syd end nord-omridet. For Haraldsgadekvarteret Syd gelder det, at
nasten 61 % af boligerne er smé og over 6 % mangler bad/ wc. For Haraldsgadekvarteret Nord
gelder det, at knap 49 % af boligerne er sma, mens knap 5 % mangler bad/wec.

Som det fremgar af nedenstiende tabel er almene boliger den mest udbredte boligform, mens
ejerboligerne udggr en forsvindende del af boligmassen.

% Almene boliger Privat udlejning | Andelsholiger Ejerboliger
Haraldsgade Syd 44 21 32 1
Haraldsgade Nord 30 31 27 8
ialt 37 26 30 4

For hele omrddet udggr andelen af beboere med herkomst i ikke-vestlige lande ca. 35 %, og
andelen af beboere udenfor arbejdsstyrken udggr ligeledes ca. 35 %. Der er dog en vasentlig
forskel mellem de to omrader: For Haraldsgadekvarteret Syd gelder det, at andelen uden for
arbejdsstyrken er knap 30 %, mens andelen med herkomst i ikke-vestlige lande udggr ca. 18,6
%. For Haraldsgadekvarteret Nord er der knap 39 % uden for arbejdsstyrken, mens andelen af
beboere med herkomst i ikke-vestlige lande er knap 47 %.

Erhverv

Haraldsgadekvarteret er praeget af en del erhvervs- og industriomrader. For
Haraldsgadekvarteret Syd galder det, at erhvervsomraderne er forbeholdt serviceerhverv, mens
Haraldsgadekvarteret Nord er praeget af blandede erhverv, industri og tekniske anlaeg.

Formal:

Et omradefornyelsesprojekt for Haraldsgadekvarteret kunne have til formal dels at tilfgre
omradet identitet dels at skabe sammenhange pa tvers af Haraldsgade séledes, at hele kvarteret
knyttes sammen trods de markante fysiske og sociale forskelle, der hersker mellem
Haraldsgadekvarteret Syd og Haraldsgadekvarteret Nord. Samtidig har omradefornyelsen til
formal at afhjelpe de sa@rskilte problemer, der preger de enkelte dele af Haraldsgadekvarteret.
For Haraldsgadekvarteret Syd gelder det, at der i s®rlig grad er behov for at forbedre den




boligmessige standard: Der er mange sma lejligheder og installationsmangler, hvorfor der bgr
etableres en boligforbedringsindsats her. i Haraldsgadekvarteret Nord er der behov for at legge
vaegt pad integration og afhjelpning af sociale problemer. Begge omrdder trenger til
forbedringer af by- og gaderum og bade etablering og bedre udnyttelse af felles arealer for hele
kvarteret. Endvidere er det mélet med omradefornyelsen at skabe bedre sammenha&ng pé tvers
af de forskellige enklaver i kvarteret.

For at styrke sammenha&ngen og den tvergiende indsats i kvarteret foreslas det, at der etableres
to omradefornyelsesindsatser, som koordineres af et felles sekretariat og en fzlles styregruppe
for hele Haraldsgadekvarteret med repraesentanter for begge dele af kvarteret.

Beskrivelse af handlingsmuligheder:

® ® & 0 ®

Boligsociale aktiviteter, integration, social netverksopbygning og lokal fellesidentitet
Det fysiske milj¢ herunder gader, gadeforlgb, pladser, grgnne omrader o.l. Skabe gode
fysiske sammenhange mellem Haraldsgadekvarteret Syd og Haraldsgadekvarteret Nord.
Sammenhang med og udnyttelse af de forskellige typer erhverv i omradet.

Etablering af byrum for hele kvarteret.

Erhverv og beskeftigelse, herunder partnerskabsaftaler med det lokale erhvervsliv

Nye idreets- fritids- og kulturtilbud

Boligmiljg, herunder bygningsfornyelse, friarealforbedring og bygkologi
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