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1 Indledning

Dette notat opsummerer en raekke analyser af de nuvaerende trafikale forhold
omkring Valby Idraetspark. Notatet tjener som indspil til igangveerende undersg-
gelser af udvikling af Valby Idreetspark. Som supplement til dette notat er der
leveret et saerskilt notat om p-normer?.

Notatets formal er at undersgge de trafikale forhold ved Valby Idraetspark og til-
vejebringe viden og data om trafikken til brug for naermere analyser.
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Figur 1-1 Oversigtskort, Valby Idraetspark

Omradet ved Valby Idraetspark rummer flere forskellige idraetsfunktioner, blandt
andet et fodboldstadion, flere udendgrs og indendgrs idreetsklubber og -facilite-
ter, vandkulturhus, Hafnia-Hallen og Valby-Hallen, som begge er multihaller
med flere sportsfunktioner samt koncert/messe faciliteter i Valby-Hallen.

1 "parkeringsnorm Valby", version 0.1, 23-11-2021
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Omradet rummer ogsa Hafniakollegiet, Kgbenhavns Idraetsefterskole KIES, mid-
lertidig skole og daginstitution samt en BAUHAUS. Alle de naevnte funktioner
gor, at der periodevis er meget trafik i omradet, bade fodgaengere, cyklister og
bilister.

I notatet gennemgas fglgende emner om de trafikale forhold:

> Vurdering af nuvaerende bilparkeringsforhold (kap. 3)

> Analyse af den aktuelle trafik i analyseomradet (kap. 4)

> Resultater af bydaekkende tryghedskortlzegning (kap. 5)

> Analyse af nuveerende adgangsveje for forskellige transportformer (kap. 6)

> Opsamling med aktuelle fokuspunkter, problemstillinger og Igsningsforslag
(kap. 7)

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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2 Parkering

Der er flere offentligt tilgaengelige parkeringsomrdder neer Valby Idreetspark. P&
Figur 2-1 ses et kort, der viser de forskellige parkeringsarealer opdelt med
navngivningen A-N.

Figur 2-1: Oversigtskort der viser parkeringsomr8der i Valby Idraetspark

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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2.1  Nuveaerende parkeringsomrader

I forbindelse med parkeringsregistreringer gennemfgrt oktober 2021 er det talt
eller estimeret, hvor mange offentligt tilgaengelige parkeringspladser der er pd
hvert af de enkelte parkeringsarealer, dette fremgar af tabel 2-1.

Flere af parkeringsomraderne har ikke afmaerkede parkeringsbase, hvorfor an-
tallet af parkeringspladser er vanskeligt at opggre. Det gaelder iseer omraderne C
og F, og til dels omraderne B, E og G. I gvrigt bemaerkes at p-omrade N ikke
omfatter lovlige p-pladser, men omradet er medtaget szerskilt, da der ofte par-
keres ulovligt i dette omrade, iseer nar Boldklubben Frem spiller hjemmekamp.

Omrdde A B C D E F G H 1 J K L M N SUM

P-pladser | 36 | 34 | 90 | 38 | 39 | 120 (40 | 8 | 11 | 170 | 60 | 177 | 114 | 0 | 937

Tabel 2-1 Offentligt tilgeengelige parkeringspladser ved Valby Idreetspark

Naesten alle p-pladserne er offentligt tilgaengelige. Omrade G er forbeholdt
Frem-klubbens medlemmer, og omrdde H er udelukkende handicap- og taxapar-
keringspladser. I omrade I er der parkeringsrestriktioner, s det kun er lovligt at
parkere kl. 9-17 pa hverdage og kl. 9-13 pa Igrdage. Der er ikke andre tidsbe-
graensninger, og der er heller ikke betaling pa nogen af pladserne.

I Bilag A er parkeringsomraderne beskrevet kort. I Bilag B ses diagrammer med
belaegningsgrader for de enkelte p-omrader pa tvaers af registreringstidspunk-
terne, hvilket illustrerer hvornar belaegningen er hgjest.

Parkeringsomrade C og F vurderes ikke at vaere permanente p-arealer, men kan

vaere potentielle udviklingsomrader. Samlet set er der 727 parkeringspladser i
alt, hvis omrade C og F ikke medregnes.

2.2 Parkeringsregistreringer

Der er foretaget parkeringstzellinger pa forskellige dage og tidspunkter med hen-
blik pa at vurdere parkeringsbehovet ved forskellige trafikbelastninger:

> Lgrdag den 9. oktober 2021 midt pa dagen (kl. 12-13)

>  Tirsdag den 12. oktober 2021 midt p@ dagen og sen eftermiddag (kl. 12-13
og kl. 16:30-18:30)

> Lordag den 16. oktober 2021 midt p& dagen kl. 12:30-14:30 (hvor der var
hjemmekamp pa stadion)

Alle tzellinger er foretaget inden efterdrsferien/uge 42, da mange udendgrs
idreetsaktiviteter ophgrer efter uge 42.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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2.2.1 Lgrdag 9/10

Der er foretaget teellinger lgrdag den 9. oktober midt pd dagen. Der blev talt kl.
12 og kl. 12:30. Denne dag blev der afholdt en international faegtekonkurrence
for seniorer i Gl. Valby Hal, hvilket kan have givet en hgjere aktivitet end nor-
malt i det nordvestlige omrade.

Vejret var tgrt og solrigt ved teellingen, og der var aktivitet pa flere af boldba-
nerne omkring stadion, hvilket ogsd afspejler sig i teellingen, da beleegningen pd
de naermeste p-omrader overstiger antallet af afmaerkede parkeringspladser, se
tabel 2-2. Tabellen er farvet efter belaegningsgrad, 0-80% er grgn, 80-95% er
gul og 95% og opefter er rad.

OnrSde A B ¢ D E F G HI J K L M N SUM

Total antal parke- |y | 5, | g4 | 38 |39 | 120 | 40 | 8 | 11 | 170 | 60 | 177 | 114 | 0 | 937
ringspladser
Belaegning Kl.
12:00

Belaegning kl.
12:30

Tabel 2-2 Parkeringsregistrering lgrdag den 9. oktober 2021, farveopdelt efter be-
leegning: 0-80%: gren, 81-95%: gul, 95+%: rad.

I omrade B og D er belaegningen hgjere end antallet af pladser, hvilket skyldes
ulovlig parkering uden for de afmaerkede base.

Den hgjeste samlede belaegning er ca. 500 parkanter kl. 12, svarende til 53% af
den samlede kapacitet pa 937 p-pladser, eller 69% af de permanente 727 p-
pladser.

Omrade A har en hgj belaegningsgrad og flere parkerer uden for de afmaerkede
parkeringsb3se, hvilket ogsa ses til venstre pa billede 2-1. Omrade B har en stor
overbelaegning, hvilket skyldes, at bilisterne parkerer pa begge sider af vejen,
selvom det kun er lovligt at parkere i den sydvestlige side. Den nordgstlige side,
hgjre side pa billede 2-1, er afmaerket til at veere fodgaengerareal, men benyttes
af flere til parkering.

Billede 2-1 Venstre foto viser uhensigtsmaessig parkering ved omr8de A. Hajre foto vi-
ser at der parkeres p8 begge sider af vejen langs stadion, omr8de B.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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Der var stor aktivitet og udskiftning pd overfladeparkeringen ved Bauhaus (om-
réde L) og generelt en relativt hgj belaegning. Det var til gengaeld kun &, der
valgte at benytte parkeringskaelderen under Bauhaus (omrade M).

2.2.2 Tirsdag 12/10 midt pa dagen

Tirsdag den 12. oktober midt p8 dagen var der generelt meget lav aktivitet pd
alle parkeringspladser i den sydvestlige del og mere aktivitet omkring Bauhaus.
Vejret var tgrt og overskyet.

Omrdde A B C D E F G H I J K L M N SUM

Total antal parke-
ringspladser
Belaegning kl.
12:00

Belaegning kl.
12:30

36 34|90 |38|39|120(40| 8 |11 |170 |60 | 177 | 114 0 937

Tabel 2-3 Parkeringsregistrering tirsdag middag den 12. oktober 2021, farveopdelt
efter beleegning: 0-80%: grgn, 81-95%: gul, 95+%: rad.

Den hgjeste samlede belaegning er ca. 270 parkanter kl. 12, svarende til 29% af
den samlede kapacitet pa 937 p-pladser, eller 37% af de permanente 727 p-
pladser.

2.2.3 Tirsdag 12/10, sen eftermiddag

Tirsdag den 12. oktober blev parkeringen ogsa registreret i den sene eftermid-
dagsmyldretid fra kl. 16:30 til kl. 18:30, hvilket er ssammenfaldende med spids-
belastningen for mange af idraetsklubberne.

Der var generelt travlt omkring Hafnia Hallen (omrade B og D) og ved parke-

ringspladsen ved omrdde G, hvor der holdt flere biler end der var plads til, hvil-
ket betgd, at der var nogle parkerede biler som spaerrede for andre.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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Omrdde A B C D E F G H I J K L M N SUM

Total antal parke-
ringspladser
Belaegning k.
16:30
Belaegning ki.
17:00
Belaegning k.
17:15
Belaegning k.
17:30
Belaegning kl.
18:00

Tabel 2-4 Parkeringsregistrering tirsdag eftermiddag den 12. oktober 2021, farveop-
delt efter belaegning: 0-80%: gron, 81-95%: gul, 95+%: rgd, ikke talt:
hvid.

Den hgjeste samlede belaegning er ca. 312 parkanter kl. 17:30, svarende til
33% af den samlede kapacitet pd 937 p-pladser, eller 43% af de permanente
727 p-pladser.

KI. 18:00 blev den samlede belaegning talt til 305 parkanter, her blev omrade L
og M ved Bauhaus imidlertid ikke talt. Hvis der pa disse to pladser antages
samme antal parkanter som i de foregdende registreringer, bliver den samlede
belaegning pa ca. 380 parkanter, svarende til 41%/52% af 937/727 p-pladser.

Der kunne observeres faldende parkeringsaktivitet efter kl. 18:00.

2.2.4 Lgrdag 16/10, midt pa dagen (Frem hjemmekamp)

Lordag den 16. oktober blev parkeringsbeleegningen registreret midt pd dagen,
frem mod kampstart. Frem og Roskilde KFUM spillede kamp kl. 14:00 p& stadion
med 727 tilskuere. Vejret var tgrt og solrigt, men blaesende. Der var flere fod-
boldkampe p& de neerliggende baner omkring parkeringsomrade A, B og C, hvil-
ket 0gsd ses tydeligt pa antallet af parkerede kgretgjer i parkeringsomraderne i
den sydlige del af Valby Idreetspark.

Der var generel travihed og rimelig stor udveksling af parkerede biler i omrade
A, B og C i Igbet af parkeringsregistreringen. Fra kl. 13:30 og frem er det tyde-
ligt, at kampstarten naermer sig. Der er flere fodgaengere, cyklister og biler, der
sgger ned mod stadionindgangen. Fzlles er, at de alle deles om vejbanen, da
der ikke er plads pa fortovet til fodgaengerne pga. parkerede biler, se billede
2-2.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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Billede 2-2 Fodgaengere, bilister og cyklister m& deles om vejbanen, foto ki. 13:43.

Omkring kl. 13:45-13:50 er der flere kgretgjer der forlader den sydlige del af
parkeringsomradet, end der kommer til. De to fodboldkampe, der var i gang pa
de stgrre naerliggende boldbaner, er afsluttet deromkring. Henimod kampstart
kl. 14:00 bliver der fundet flere alternative parkeringspladser, blandt andet par-
kerer flere i omrdde N, selvom der er slidte gulmalede kantsten, billede 2-3.

Billede 2-3 Parkerede kgretajer i omr8de N, som ikke er et lovligt parkeringsareal.

Parkeringsomrade J er ogsa mere i brug denne lgrdag. Det er primaert parke-
ringspladserne ud mod Julius Andersens Vej der bliver benyttet, formentlig af til-
skuere til fodboldkampene.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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Der er ogsa god aktivitet ved Bauhaus' parkeringsplads (omrade L), hvilket ma-
ske skyldes at b&de det gode vejr og efterarsferiens start har fet gang i gor-
det-selv-projekterne hos folk.

Omrdde A B C D E F G H I J K L M N SUM
Total antal parke-
ringspladser
Belaegning k.
13:00
Belaegning ki.
13:30
Belaegning k.
14:00

Tabel 2-5 Parkeringsregistrering lgrdag middag den 16. oktober 2021, farveopdelt
efter beleegning: 0-80%: gron, 81-95%: gul, 95+%: rad.

Den hgjeste samlede belaegning er ca. 530 parkanter bade kl. 13:30 og K.
14:00, svarende til 57% af den samlede kapacitet p& 937 p-pladser, eller 73%
af de permanente 727 p-pladser.

Af disse holder 52 parkanter ulovligt parkeret kl. 13:30 (34 kl. 14:00), disse op-
tager sdledes ikke de offentligt tilgeengelige p-pladser.

Den relativt hgje belaegning, ndr Boldklubben Frem spiller hjemmekampe, haen-
ger fint sammen med, at Frem er det hold, der i denne saeson har haft flest til-
skuere pa hjemmebane i 3. division. Opggrelser fra www.bold.dk viser, at der i
gennemsnit er 642 tilskuere til hjemmekampe, se uddybende statistik i Bilag C.

2.3 Opsummering

Generelt set er der ikke registreret mangel pa parkeringspladser ved Valby Id-
reetspark, da antallet af parkerede kgretgjer pa intet tidspunkt overstiger det to-
tale antal parkeringspladser. Dette skyldes flere ting, bl.a. at der aktuelt er flere
parkeringsarealer med "utilsigtede" parkeringsmuligheder, f.eks. det grgnne
areal syd for Hafniahallen og forskellige steder ved stadion, hvor der parkeres
ulovligt, f.eks. pa fodgaengerarealet langs vestsiden af stadion.

Det hgjest antal samtidigt registrerede parkanter er ca. 530, svarende til en
samlet belaagningsgrad for hele Valby Idreetspark pa 57%.

De nuveerende parkeringspladser syd for Hafniahallen og langs vest- og sydsiden
af stadion benyttes primaert i spidsbelastningen pa hverdage omkring kl. 17:00-
18:30, og ifm. Frems hjemmekampe og fodboldturneringer. I gvrige tidsrum er
de fleste pladser tomme.

Iszer den sydlige ende af Julius Andersens Vej er i dag praeget af darlig vejbe-

laegning og afmaerkning og manglende skiltning. Det vurderes medvirkende til

ulovlig parkering i spidsbelastningen, og trafiksikkerheden for blgde trafikanter
er ikke optimal, da disse ikke er adskilt fra motortrafikken. I gvrigt er det

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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observeret, at mange foreeldre kgrer deres bgrn helt hen til boldbanerne, og en
del af foraeldrene vaelger at blive siddende i bilerne, mens traeningen star pa.

Der er ogsa en del parkeringssggende trafik som kgrer forgaeves ned omkring
boldbanerne og stadion, og derefter kgrer retur og parkerer i den nordlige ende
af Valby Idraetspark.

Samlet set er der i spidsbelastningssituationer en uhensigtsmaessig brug af de
nuvaerende parkeringsmuligheder ved Hafniahallen og langs vest- og sydsiden af
stadion.

Afslutningsvist skal det naevnes, at Valby-hallen pga. renovering var delvist luk-
ket for arrangementer, hvorfor der i efteraret 2021 reelt ikke har vaeret tids-
punkter med maksimal trafikbelastning. Af samme 3rsag kan det maksimale
parkeringsbehov ikke estimeres saerlig praecist, og heller ikke det optimale antal
offentligt tilgaengelige p-pladser. Den reelle parkeringsoverkapacitet ma derfor
forvente at veere lidt mindre end registreret i de naevnte tidsrum.

I en situation hvor Valby-hallen er fuldt gendbnet, vil der skensmaessigt vaere
10-20 arrangementer arligt, som fylder de naermeste parkeringspladser helt op.
Arrangementerne vil ligge pa forskellige tidspunkter, og flere af dem vil ikke
veere sammenfaldende med hjemmekampe eller almindelig myldretid, men der
vil vaere fa tidspunkter &rligt hvor den samlede parkeringskapacitet i idraetspar-
ken er naesten opbrugt, og trafikafviklingen mere presset end pa registrerings-
tidspunkterne. Her kan overvejes dynamisk p-vejvisning sa parkanter undgar at
kgre forgaeves, og saerligt signalprogram til "tgmning" af trafik fra Valby Idraets-
park efter endte arrangementer.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx
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3 Videoanalyse

Videoregistreringer er gennemfgrt for at understgtte analysen af de aktuelle tra-
fikforhold i Valby Idreetspark. Videoregistreringerne benyttes til falgende:

1 Trafikmaengder - teelling af kgretgjer, cyklister og gdende (vaesentligt i for-
hold til eventuelle kapacitetsanalyser, og vurdering af fremtidig trafik)

2 Rejsetider og rutevalg - tracking og visualisering af trafikruter opdelt pa
transportmiddel

3  Trafikal adfeerd - udpegning af potentielle problemstillinger

Gennemfgrte videoregistreringer

Der er gennemfgrt videoanalyse med drone tirsdag den 12. oktober 2021 Kl.
16:30-18:30, svarende til en eftermiddagsmyldretid.

Der er gennemfgrt videoanalyse med GoPro kamera Igrdag den 16. oktober
2021 kl. 12-14 i forbindelse med en Frem-hjemmekamp (det neermeste man
kan komme en stgrre event i Valby Idraetspark i efterdret 2021, da Valbyhallen
er lukket pga. renovering)2. GoPro kamera er placeret pa belysningsmast ved
Fremad Valbys klubhus, og filmer mod nord ad Julius Andersens Vej.

3.1 Trafikmaengder

Ved brug af analyseveerktgjet DataFromSky er der foretaget trafikteellinger af
droneoptagelsen i T-krydset Ellebjergvej/Julius Andersens Vej samt i signalan-
laegget Ellebjergvej/forlagt Julius Andersens Vej/Pilestykket.

I tabel 3-1 og tabel 3-2 ses trafiktaellinger i T-krydset for hhv. motorkgretgjer og
cyklister for perioden 16:30-18:30. Der er flere kgretgjer som ankommer til
Valby Idreetspark end kgrer derfra via Julius Andersens Vej i dette kryds, hvilket
formentlig skyldes ensretningen, da det kun er muligt at foretage hgjresving fra
Julius Andersens Vej samt flere forskellige fritidsaktiviteter starter i Igbet af ef-
termiddagen.

Ellebjergvej (V) Julius Andersens Vej (S)
Hgjresving Ligeud Hgjresving
16:30-16:45 15 358 2
16:45-17:00 47 327 1
17:00-17:15 35 335 7
17:15-17:30 50 333 4
17:30-17:45 27 297 7
17:45-18:00 31 284 10
18:00-18:15 36 281 7
18:15-18:30 37 244 3
Tabel 3-1: Motorkgretgjer i T-krydset Ellebjergvej/Julius Andersens Vej

2 Det bgr overvejes pa et senere tidspunkt at foretage videoanalyse med drone i
forbindelse med et stort event i Valby Idreetspark, sa trafikafviklingen ved en
hgjere belastningsgrad kan afdsekkes.
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Ellebjergvej (V) Julius Andersens Vej (S)
Hgjresving Ligeud Hgjresving
16:30-16:45 19 56 4
16:45-17:00 37 39 3
17:00-17:15 19 12 3
17:15-17:30 2 1 3
17:30-17:45 0 0 2
17:45-18:00 3 26 1
18:00-18:15 12 29 2
18:15-18:30 13 13 2
Tabel 3-2: Cyklister i T-krydset Ellebjergvej/Julius Andersens Vej

I signalanlaegget er der ligeledes fortaget trafikteellinger, hvilket fremgar af tabel
3-3 og tabel 3-4.

Ellebjergvej (V) Ellebjergvej (9) Julius Andersens Vej (S) Pilestykket (N)

H L V H L \ H L \ H L V
16:30-16:45 12 332 1 0 344 19 11 0 23 0 0 0
16:45-17:00 18 323 1 0 316 29 8 0 24 0 0 0
17:00-17:15 14 313 0 0 332 21 16 0 32 0 0 1
17:15-17:30 24 292 0 0 325 21 15 0 26 0 0 0
17:30-17:45 17 299 1 0 297 16 16 0 23 0 0 0
17:45-18:00 17 266 0 0 266 24 10 0 24 0 0 0
18:00-18:15 30 252 0 0 274 20 10 0 23 0 0 0
18:15-18:30 17 221 0 0 262 20 15 0 43 0 0 0

Tabel 3-3: Motorkgretajer i signalanleegget Ellebjergvej/Julius Andersens Vej/Pilestyk-

ket. H = hgjresving, L = ligeud, V = venstresving.

Ellebjergvej (V) Ellebjergvej (@) Julius Andersens Vej (S) Pilestykket (N)

H L V H L \ H L \ H L V

16:30-16:45 13 46 0 2 93 9 4 0 4 1 1 0
16:45-17:00 6 38 0 0 83 21 10 0 1 0 0 0
17:00-17:15 4 29 0 1 69 15 4 0 6 1 0 0
17:15-17:30 5 35 1 0 65 17 4 0 5 0 0 0
17:30-17:45 10 28 0 0 41 15 3 0 12 0 0 0
17:45-18:00 11 37 0 0 49 10 1 0 6 0 1 0
18:00-18:15 6 24 0 0 22 10 2 0 1 0 0 0
18:15-18:30 0 17 0 0 20 27 0 0 7 1 0 0
Tabel 3-4: Cyklister i signalanlaegget Ellebjergvej/Julius Andersens Vej/Pilestykket.

H = hgjresving, L = ligeud, V = venstresving.

Trafikteellingerne fra droneoptagelsen viser, at den stgrste time ligger kl. 16:30-
17:30. Sammenholdes dette med trafiktal fra den faste tzellestation pa Elle-
bjergvej (august 2020), ses det, at den stgrste time om eftermiddagen ligger fra
16-17 i gstgdende retning og kl. 15-16 i vestgdende retning. At den stgrste time
fra droneoptagelsen ligger kl. 16:30-17:30 giver derfor god mening, da det er
den fgrste time af optagelsen og dermed ogsa taettest pa spidstimen malt ved
tidligere teellinger.

3.2  Trafikken i omradet

Droneoptagelsen 12. oktober 2021 om eftermiddagen viser et billede af trafikaf-
viklingen, herunder hvor trafikanterne feerdes. figur 3-1 viser en oversigt over,
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hvilke trafikanttyper der er registreret pd optagelsen samt hvilken rute de har
benyttet.

Figur 3-1: Oversigt af trafikken ved Valby Idraetspark neer Ellebjergvej. Rgd = motor-
koretajer, bl§ = cyklister, turkis = fodgaengere.

Kortet illustrerer trafikanternes rutevalg, og til dels trafikmaengderne. Blandt an-
det bemeerkes fglgende:

> En del bilister svinger til hgjre ind til Valby Idraetspark i det vestlige kryds,
frem for at benytte signalanlaegget. Tilsvarende kan det ogsa ses, at der er
knap s@ mange kgretgjer der svinger til hgjre ud fra Valby Idraetspark i
samme kryds. Arsagen er, at de fleste af disse trafikanter skal retur mod
vest, hvorfor mange kgretgjer foretager hgjresving i T-krydset foran den
gamle Valby hal og videre ud til Ellebjergvej via signalanlaegget, hvor de
svinger til venstre.

> Der er meget fa bilister pa Elebjergvej som svinger til hgjre i det vestlige
kryds for dernaest at svinge til venstre forbi den gamle Valby hal f.eks. i ret-
ning mod Bauhaus. Her valger trafikanterne i stedet at svinge til hgjre i
signalanlaegget.

> Blgde trafikanter (cyklister og fodgaengere) vaelger i udpraeget grad korte-

ste rute. Dette fremgar ogsa af figur 3-2 herunder, som er et udklip af de
registrerede fodgaengere omkring Ellebjergvej ved signalanlaegget.
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Figur 3-2 Fodgaengerstromme ved signalanleeg Ellebjergvej/forlagt Julius Andersens
Vej/Pilestykket.

Med videoanalysevaertgjet DataFromSky kan ogsd males hastigheder for alle re-
gistrerede bevaegelser i videoen. figur 3-3 viser et hastighedskort for motorkgre-
tgjer ved Valby Idreetspark.

A X
R Y
SRR AN

S

Speed
l 60.00 km/h

47.50 km/h
35.00 km/h
22.50 km/h

10.00 km/h B

Figur 3-3: Hastighedskort for motorkgretgjer ved Valby Idraetspark.

Den tilladte hastighed pa Ellebjergvej er 60 km/t. P& hastighedskortet kan det
ses, at ingen motorkgretgjer nar op pa denne hastighed, hvilket blandt andet
skyldes taetliggende signalanlaeg og meget trafik. De hgjeste hastigheder, der er
registreret inde ved Valby Idraetspark, er omkring 40 km/t. At hastigheden ikke
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er hgjere hverken pd Ellebjergvej eller pd idreetsparkens omrdde, kan vaere med
til at skabe en hgjere tryghedsfglelse for de lette trafikanter.

3.3 Trafikal adfeerd

Videooptagelserne er analyseret med henblik pa at afdaekke problemstillinger
forbundet med den trafikale adfaerd i selve omradet, enten nye problemer eller
til underbyggelse af formodede, eksisterende problemer.

Videooptagelser fra omradet ved indgangen til stadion og Hafniahallen viser ty-
deligt, at der til tider opstar trafikalt kaos op mod kampstart (Frem hjemme-
kamp), som kan virke utrygt for fodgaengere og cyklister. Arsagen er primeert,
at der ikke er en tydelig mulighed for at opdele trafikanterne, da flere kgretgjer
har valgt at parkere pd de omrader som er tiltaenkt fortov, og at afmaerkningen
er for darlig/nedslidt. Bilisterne i omradet kgrer med meget lav fart, hvilket ogsd
er ngdvendigt, da de kan veere omringet af fodgaengere og cyklister, som ogsa
befinder sig pa vejarealet. P3 optagelserne opstar der ikke naerved-uheld, men
der opstar flere situationer, hvor en bil er omringet af lette trafikanter og der-
med ma vente, til der er plads til at parkere/forlade sin parkeringsplads.

Belaegningen pa Julius Andersens Vej er flere steder darlig og afmaerkningen
mangelfuld pga. slid. Belaegningen baerer praeg af flere arbejder gennem tiden,
hvilket tydeligt ses p& figur 3-4, hvor belaegningen er lappet og hullet. Midt pd
vejen er en kantsten, som gjensynligt skal markere opdelingen mellem vej og
fortov, men der er stort set ikke nogen niveauforskel.

Figur 3-4 Julius Andersens Vej ved Hafniakollegiet. Beleegningen er slidt og gdelagt
flere steder, og det brede fortovsareal naesten i niveau med kgrebanen
indbyder til (ulovlig) parkering.

Den uhensigtsmaessige parkeringssituation pa Julius Andersens Vej er ogsa ople-
vet ved parkeringsregistreringen og dokumenteret i kapitel 2.
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4 Plangrundlag

Byudviklingen bgr forholde sig til eksisterende plangrundlag og gvrigt grund-
lag/analyser der omhandler den trafikale udvikling i Valby Idraetspark. Blandt de
vaesentligste planer og analyser er fglgende:

> Kgbenhavns Kommuneplan 2019 (KP19)
> Lokalplan 515 - Valby Idraetspark

> Bydaekkende tryghedskortlaegning

4.1 Kgbenhavns Kommuneplan 2019

Kgbenhavns Kommune har i sin kommuneplan 20193 opstillet en reekke mal og
retningslinjer for trafik, som en udvikling af vejnettet og trafikstrukturen i id-
reetsparken bgr ske i henhold til.

Blandt de vaesentligste mal for trafikken kan i relation til idreetsparken fremhae-
ves fglgende:

> At biltrafikken i 2025 maksimalt skal udggre 25 % af alle ture, der foreta-
ges i Kgbenhavn. Dertil fordeler antallet af ture sig pa mindst 25 % gang,
25 % cykling og 25 % kollektiv transport i 2025.

> At mindst 75 % af vaeksten i antal personture sker inden for cykling og kol-
lektiv trafik.

> At sikre den bedst mulige sammenhang mellem alle transportformer, her-
under i den kollektive trafik, mellem kollektiv trafik og cykler samt forbedre
brugernes oplevelse af sammenhange.

4.2 Lokalplan 515 - Valby Idraetspark

Lokalplanens paragraf 4 stk. 3 beskriver udlaeg af arealer til vej. Heri er fastlagt
et system af veje og stier, i princippet som vist pa Figur 4-1.

Vej- og stisystemet omfatter bl.a.:

> Omlaegning og omprofilering af Julius Andersens Vej, herunder flytning af
den vestlige adgang, hvor der fortsat kun tillades hgjre ind- og udkgrsel

> Nedlaeggelse af arealer af Julius Andersens Vej kan ske, nar betingelserne
herfor er opfyldt

> Stiforbindelse under Kgge Bugt-banen til Blushgjvej i en bredde af mindst
10 m.

3 TRAFIK | KGBENHAVNS KOMMUNEPLAN 2019 (kk.dk)
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Som det ses herunder, pataenkes der etableret vejadgang fra Ellebjergvej til
Valby Stadion langs Kgge Bugt-banens gstside, hvilket vil aflaste Julius Ander-
sens Vej. Eksisterende (nordlig) og ny (sydlig) stiforbindelse under Kgge Bugt-
banen ses ligeledes.

ar.
.‘
A
- A
s an ey

Figur 4-1 Uddrag af lokalplan 515, tegning nr. 3 Vej- og stiforhold. Med fed rod er
markeret udlaeg til biltrafik, med bl§ fodgaenger- og cykeltrafik.

4.3 Bydaekkende tryghedskortlaegning

I efterdret 2020 har Kgbenhavns Kommune gennemfgrt en undersggelse af tryg-
hed, kaldet "Bydaekkende tryghedskortlaegning af bgrns cykling og gang til og
fra skole og fritid". Fgrst er foraeldre og de zldre elever med tilknytning til kom-
munens skoler, blevet bedt om at angive pa et kort, hvor de finder det utrygt at
veere. Dernzaest er de udpegede omrader praesenteret for Lokaludvalgene og de
lokale aktgrer i Kultur- og Fritidsforvaltningen.

Omraderne er udpeget bade i forbindelse med faerdsel til skole og i forbindelse
med fritidsaktiviteter. Valby Idraetspark er naevnt i begge tilfselde, da den bade
benyttes i skoletiden og ved fritidsaktiviteter. Falles for de utrygge steder naev-
nes de utrygge adgangsforhold, hvor den meget trafikerede Ellebjergvej eller
Gammel Kgge Landevej skal krydses af flere elever.

Selve Valby Idreetsparks anlaeg har ogsd faet nogle kommentarer om utryghed,
herunder nedslidte og misligholdte faerdselsarealer og darlig belysning. Julius
Andersens Vej udpeges 0gsa som en meget trafikeret vej, som giver utryghed
blandt brugerne, grundet manglende handhzevelse af parkeringsregler, darlig
skiltning samt meget darlige cykelforhold i den ene side af vejen. Arealet foran
Valbyhallen naevnes ogsa som utrygt for blgde trafikanter, grundet meget trafik,
herunder ogsa meget tung trafik pga. adgangen til Bauhaus.
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Resultater fra den bydaekkende tryghedskortlaegning vedrgrende Valby Idraets-
park fremgar af tabel 4-1 og tabel 4-2 herunder.

De uddybende bemaerkninger beskriver nogle fokusomrader, som ogsa udpeges
i forbindelse med denne trafikanalyse - se afsnit 5.1 og afsnit 5.2.

Bemaerkningerne omhandler faerdselsarealerne inde pa idreetsparkens omrade,
men ogsa krydsningen af Ellebjergvej, som bliver betragtet som utryg.

Tabel 4-1 Uddrag fra Bilag 2 til Bydaekkende traengselskortlaegning

VALBY LOKALUDVALG

OMRADE STEDSPECIFIKATION UDDYBENDE BEM/ARKNINGER

Ellebjergvej er meget trafikeret.
Adgangen til idraetsparken er usikker | Mange b@rn kemmer og skal krydse
fra mange sider via denne eller 2) Gl. Kege Landevej
og 3) Folehaven

Valby ldreetspark

Tabel 4-2 Uddrag fra Bilag 2 til Bydaekkende traengselskortleegning
OMRADE S/ERLIGE UTRYGGE STEDER UDDYBENDE BEM/ZRKNINGER

Nedslidte faerdselsarealer/
misligholdt veje, udfordringer med
at koordinere mellem grundejere
og KEJD. Mangler samlet plan for
omradet

Wayfinding fra Ny Ellebjerg Station
til Valbyhallerne. Ulogisk stiforlab,
darlig belysning.

Overordnet udfordring

Valby Idratspark Krydsninger af Ellebjergvej Mange biler og tung trafik og hej fart.

Meget trafik, manglende
handhavelse af uhensigtsmaessig
Julius Andersens Vej parkering, darlig skiltning, meget
trafik, darlige cykelforhold i den ene
side af vejen

Darlige forhold for blede trafikanter,
Arealet foran Valby Hallen meget trafik, inkl. tung trafik pga.
adgangen til Bauhaus.
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5 Adgangsforhold til Valby Idraetspark

P8 figur 5-1 er vist et kort over adgangsforholdene til Valby Idraetspark. De
orange markeringer er eksisterende eller planlagte adgangsveje for cyklister og
fodgaengere, de bld markeringer angiver adgangsvejene for den kollektive trans-
port og de gr@gnne angiver adgangsvejene for motorkgretgjer.

ek 44

Figur 5-1 Oversigtskort over eksisterende og planlagte adgangsforhold til Valby Idraets-
park.

1) Busstoppested (Linje 23)
2) Busstoppested (Linje 9A og 23)
3) Busstoppested (Linje 9A)
4) Stiforbindelse til Ny Ellebjerg St.

1) Signalreguleret kryds med Ellebjergvej
2) Vigepligtsreguleret kryds med Ellebjergvej (kun hgjre ind/hgjre ud)

I det fglgende er adgangsvejene for de enkelte trafikanttyper beskrevet neer-
mere.
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5.1 Cyklister og fodgaengere

Mod gst er den tidligere bilbro over jernbanen til Spontinisvej i dag udlagt som
ren stiforbindelse. Ud for Bauhaus passerer stien tvaers over nedkgrslen til par-
keringskezelderen under Bauhaus. Mod vest kan jernbanen krydses via den gamle
gangtunnel under jernbanen ved den tidligere Ellebjerg St.# Fra syd er der flere
adgangsveje som alle forbinder idraetsparken med Hammelstrupvej, markeret
med et orange 4-tal.

Det er desuden planlagt, at der skal etableres en stiforbindelse under jernbanen
syd for Hafniahallen, markeret ved det orange 3-tal.

Det vurderes, at Valby Idraetspark har det stgrste opland af brugere mod nord
og vest. Kombineret med det begraensede antal stiforbindelser pa tvaers af jern-
banerne mod gst og vest, medfgrer det, at stgrstedelen af alle fodgangere og
cyklister ankommer via Ellebjergvej og de to eksisterende vejadgange.

Netop adgang via Ellebjergvej, og de begreensede muligheder for at krydse Elle-
bjergvej trygt og let, gger risikoen for at cyklister cykler imod feerdslen, nar de
forlader idraetsparken som fglger:

1  Fra Julius Andersens Vej i vestlig retning mod krydset med GI. Kgge Lande-
vej, forbi sidevejen Blushgjvej (i alt ca. 300 meter).

2  Fra signalanlaegget i gstlig retning mod stiforbindelsen til Ny Ellebjerg St.,
forbi indkgrslen til tankstationen. (i alt ca. 60 meter).

Punkt 2 vurderes dog at vaere mindre kritisk. Pga. den korte afstand imellem Ny
Ellebjerg St. og idraetsparken, og niveauforskellene fra sti til togperron, vurderes
det ikke specielt attraktivt at benytte cykel som transportmiddel imellem statio-

nen og idreetsparken.

Cykelparkering

Der er cykelparkering mange steder i idraetsparken. Omfanget og antallet af
parkeringspladser er ikke vurderet naermere, men herunder er angivet nogle fa
opmarksomhedspunkter:

> Foran Valbyhallen vurderes der ikke at veere tilstraekkeligt med cykelparke-
ring til at deekke behovet ved de helt store events. Det vurderes dog kun at
veere et problem skgnsmaessigt 10-20 gange om aret, og resten af dret vil
ekstra cykelparkeringspladser blot henligge ubrugte.

> Ved Hafniahallen og Valby Stadion er der gode cykelparkeringsmuligheder,
og i forbindelse med evt. stgrre events eller hjemmekampe kan der findes
ekstra parkeringskapacitet i de omkringliggende, grgnne arealer.

> Over for indgangen til Gl. Valby Hal er der etableret cykelparkering (til hgjre
pa figur 5-2). Vejen der adskiller indgangen og cykelparkeringen er i dag
meget lidt befeerdet, men sdfremt vigepligtskrydset ved Julius Andersens

4 Det er ikke undersggt om gangtunnelen p.t. er 8ben, men det forudsaettes un-
der alle omstaendigheder, at den kan renoveres og tages i brug.
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Vej/Ellebjergvej lukkes, risikeres en vaesentlig trafikstigning pa denne vej,
hvilket g@r det aktuelt at undersgge naermere, om krydsning af vejen kan
foregd sikkert.

Figur 5-2 Indgang til Valby Idreetspark og gl. Valbyhal til venstre, cykelparkering til
hgjre. Kilde: Google.

5.2 Kollektiv trafik

Det er muligt at komme til Valby Idraetspark med kollektiv transport, enten med
tog via Ny Ellebjerg Station eller ved brug af bus, se de bla markeringer pa figur
5-1.

P& Ny Ellebjerg Station standser S-tog, Regionaltog og Intercitytog. Fra 2024 er
der desuden Metro. Stationen forbindes til Ellebjergvej med en relativt smal sti,
som munder ud i Ellebjergvej ikke langt fra signalkrydset. Stisystemet er marke-
ret ved det bld 4-tal pd figur 5-1. Det kan vaere vanskeligt at finde stien fra Ny
Ellebjerg Station, hvis man ikke er stedkendt. Stisystemet er kun for lette trafi-
kanter, og der er belysning pa streekningen. Der er hegn pa begge sider af stien
det meste af vejen, som vist pa billede 5-1. Afstanden fra Ny Ellebjerg Station til
Valbyhallerne er ca. 600 m. og fra stationen til stadion er afstanden 1 km.
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Billede 5-1 Foto fra stisystemet mellem Ny Ellebjerg Station og Ellebjergvej (kan skim-
tes i baggrunden).

Stisystemet er 0gsa naevnt i den bydaekkende tryghedskortlaegning®, hvor belys-
ningen kritiseres som darlig, og wayfinding fra Ny Ellebjerg Station til Valby Id-
reetspark er ulogisk.

Stiforbindelsen imellem Ny Ellebjerg St. og Ellebjergvej vurderes ikke i seerlig
hgj grad at understgtte malene i KP19, bl.a. malet om at mindst 75% af vaek-
sten i antal personture sker inden for cykling og kollektiv trafik.

I KP19 fremhaeves i gvrigt falgende om sammenhaengende transport: "Der skal
sikres de bedst mulige sammenhange mellem alle transportformer, herunder i
den kollektive trafik og mellem kollektiv trafik og tilbringertransport (gang, cy-
kel, delelgsninger), samt en forbedring af brugernes oplevelse af sammen-
haenge. Den fysiske infrastruktur skal understgtte samspillet mellem tog, metro,
bus, delebiler og delecykler samt nem adgang for gdende og cykler."

Dette vurderes heller ikke at blive understgttet i saerlig hgj grad med den nuvee-
rende stiforbindelse, og samlet kan naevnes udfordringer med belysning, wayfin-
ding og trafiksikkerhed, sidstnaevnte ikke mindst fordi stien munder ud i Elle-
bjergvej pa et sted, hvor der ikke er en sikker krydsningsmulighed og det fgrer
jf. Figur 3-2 til ugnskede krydsninger af Ellebjergvej.

Buslinjer

Der er to buslinjer som stopper i naerheden af Valby Idraetspark, henholdsvis
linje 23 og 9A.

5 Kgbenhavns Kommunes analyse "Bydesekkende tryghedskortlaegning af bgrns
cykling og gang til og fra skole og fritid"
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> Buslinje 23 stopper pa Ellebjergvej lige ud for Bauhaus, frekvensen er ca.
hver halve time, ruten er mellem Svanemgllen Station og Klampenborg Sta-
tion, stoppestedet er markeret med de bl3 1-taller.

> Buslinje 9A stopper pa Ellebjergvej @st for Valby Idraetspark (og @st for
Spontinisvej) samt i det sydgstlige hjgrne af Valby Idraetspark ved Hammel-
strupvej, markeret med bld 2- og 3-taller. Bussen kgrer med hgj frekvens,
ca. hver 5.-7. minut i dagtimerne og hvert 10. minut i aftentimerne. Ruten
er mellem Glostrup Station og Kgs. Enghave.

Afstanden fra stoppestedet ved buslinje 23 til Valby Stadion er 600 meter og fra
buslinje 9A 1,1 km. En afstand til naermeste busstoppested pd 600-800 meter
accepteres normalt af del fleste brugere, men gangafstande over 1 km. er typisk
i overkanten til at vaere attraktivt.

5.3 Motorkgretgjer

Mod gst og vest afgraenses analyseomradet af jernbane, og mod syd af boldba-
ner og Valbyparken.

Som bilist er det alene muligt at ankomme til Valby Idraetspark via Ellebjergvej,
enten via signalanlaegget eller via Julius Andersens Vej, hvor det kun er muligt
at foretage hgjresving ind/hgjresving ud. De to adgangsveje er markeret med
grgn pa figur 5-1.

Motortrafikken til/fra idreetsomradet bestar primeaert af brugere af idraetsfacilite-
terne og kunder til Bauhaus. Stgrre arrangementer i Valbyhallerne medfgrer
desuden en veesentlig forggelse af trafikken, afhangigt af hvilken type arrange-
ment der er tale om.

Der er primeert tale om personbilstrafik. Tung trafik er begraenset til vareleve-
ring og renovation, samt enkelte busser med brugere af idreetsfaciliteterne ved
stgrre arrangementer eller staevner, hvor brugere kommer langvejsfra.

For at afdeekke muligheden og behovet for zendrede adgangsforhold, bade aktu-
elt og i fremtiden, bgr der gennemfgres naermere analyser af adgangsvejene til
idraetsparken, og hvordan det vil pavirke trafikken pa Ellebjergvej, bade gen-
nemkgrende trafik og aerindetrafik til idraetsparken. Som input hertil, og til naer-
mere kapacitetsanalyser, er der foretaget trafiktaelling og tracking af trafikanter
(kgretgjer og cyklister) baseret pa gennemfgrte videoanalyser - se afsnit 3.

I de indledende analyser af arealdisponering i Valby Idreetspark undersgges mu-
ligheden for at aendre pd den vigepligtsregulerede adgangsvej ved Julius Ander-
sens Vej, enten ved at opgradere den til fuldt signalkryds, eller ved helt at lukke
denne vejadgang. Dette er vurderet i de to fglgende afsnit.

5.3.1 Nyt signalkryds Ellebjergvej/Julius Andersens Vej

For at afdeekke muligheden for at etablere et reelt signalkryds pa Ellebjergvej
ved Julius Andersens Vej er der foretaget en indledende beregning af, hvorvidt
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et ekstra signalkryds vil medfgre at den gennemkgrende trafik pd Ellebjergvej vil
risikere at skulle standse en ekstra gang.

Beregningen tager udgangspunkt i den eksisterende samordning af trafiksigna-
lerne imellem Gl. Kgge Landevej og Valby Idraetspark i morgen- og eftermid-
dagsmyldretiden. Grgntiderne for det nye signalkryds forudsaettes som i det ek-
sisterende signalkryds ved Valby idraetspark.

@vrige forudsaetninger:

> Nyt signalkryds er bygbart, og der kan etableres tilstraekkeligt lange sving-
baner, hvorved ventende, svingende kgretgjer ikke blokerer fremkommelig-
heden for gennemkgrende pa Ellebjergvej.

> Der er ikke etableret nyt signalkryds ved Poppelstykket. (Dette kan dog un-
dersgges pa tilsvarende vis.)

> Gennemsnitlig hastighed for motorkgretgjer estimeres til 45 km/t og for
cyklister til 20 km/t.

I Bilag C fremgar eksisterende vej/tid-diagrammer®, hvor nyt signalkryds er ind-
passet i samordningen mhp. samordning for kgretgjer mod centrum i morgen-
myldretiden (signalprogram P1) og vaek fra centrum i eftermiddagsmyldretiden
(signalprogram P2).

Baseret pd disse vej/tid-diagrammer er det for den gennemkgrende trafik (bi-
ler/cyklister) pa Ellebjergvej vurderet, om antallet af stop sendres ved etablering
af nyt signalkryds.

Tabel 5-1 Antal stop for trafikanter i morgenmyldretiden, signalprogram 1.
Morgenmyl- Gl. Kgge Landevej->Valby Id- Valby Idraetspark -> Gl. Kgge
dretid, P1 reetspark Landevej
Eksisterende Antal stop Eksisterende Antal stop
antal stop med nyt kryds antal stop med nyt kryds

Kgretgjer 0 0 1 1
Cyklister 0 0 1 1

Tabel 5-2 Antal stop for trafikanter i eftermiddagsmyldretiden, signalprogram 2.

Eftermiddags-  Gl. Kgge Landevej -> Valby Id- Valby Idraetspark -> GI. Kgge

myldretid, P2 reetspark Landevej
Eksisterende Antal stop Eksisterende Antal stop
antal stop med nyt kryds antal stop med nyt kryds
Kgretgjer 1 2 0 0
Cyklister 0 0 1 1

6 Vej/tid diagrammer modtaget af Kgbenhavns Kommune nov. 2021
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Etablering af nyt kryds pa Ellebjergvej ved Julius Andersens Vej vurderes ikke at
have en vaesentlig negativ effekt pa den eksisterende fremkommelighed i mor-
genmyldretiden, idet gennemkgrende kgretgjer og cyklister ikke forventes at fa
et ekstra stop.

I eftermiddagsmyldretiden vurderes kgretgjer kgrende mod centrum at skulle
standse en ekstra gang som fglge af det nye signalkryds. Derudover vil det nye
kryds ikke at have en vaesentlig negativ effekt.

5.3.2 Lukning af Ellebjergvej/Julius Andersens Vej

En vejlukning vil medfgre, at al aerindetrafik til/fra idraetsparken ma benytte det
nuvaerende signalkryds, som derved bliver mere belastet med svingende trafik
bdde mod og fra idraetsparken. For at vurdere kapaciteten i signalanlaegget, er
der foretaget en kapacitetsanalyse ved brug af DanKap. I dette afsnit opsumme-
res kapacitetsanalysen kort, og Bilag E indeholder hele analysen.

Trafikalt grundlag
Forudsaetninger for trafikalt grundlag:

> Alle ind- og udkgrende hgjresvingere i nuvaerende vigepligtskryds flyttes til
signalanlaegget.

> Trafik til/fra Valby Idreetspark justeres pba. forventet byudvikling med aen-
drede funktioner i Idraetsparken.

> Som en fglsomhedsberegning tillaegges herefter 10% ekstra trafik i alle
svingbevaegelser pa tvaers af alle trafikantgrupper (fodg., cyk. og kt.).

Trafiktallene er praesenteret i afsnit 3.1, hvor det ses, at den stgrste time er fra
16:30-17:30, hvorfor denne time der benyttes til beregningerne’. Den trafik,
som genereres ifm. byudviklingen, er estimeret pd baggrund af tre scenarier op-
stillet af Grandville for Kgbenhavns Kommune. Der er taget udgangspunkt i det
scenarie, som forventes at generere mest trafik (scenarie Z), svarende til en tra-
fikstigning til/fra omradet pa ca. 9%.

I de fglgende tabeller ses trafikgrundlaget for kapacitetsanalysen.

Ellebjergvej (@) | 3Julius Andersens Vej (S) | Pilestykket (N)

L Vv H L Vv H L Vv H L Vv
1.237 2 0 1.297 132 126 0 206 0 0 1
21 0 0 17 0 0 0 0 0 0 0
2 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0
148 1 3 310 102 120 0 58 2 1 0
50 41 40 66
Tabel 5-3 Trafikgrundlag, spidstime kl. 16:30-17:30, udbygningsscenarie Z.

7 Valby-hallen var delvist lukket, men der blev observeret aktivitet. Det vurde-
res, at en fuldt abnet Valby-hal ikke forventes at gge trafikgrundlaget naevne-
veerdigt pa en gennemsnitlig hverdagseftermiddag
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DanKap benyttes til at foretage kapacitetsberegning og vurdering af trafikafvik-
lingen i krydset. Ved brug af DanKap beregnes belastningsgraden, middelforsin-
kelsen og kglaengderne for hvert tilfartsspor. Middelforsinkelsen kan oversattes
til serviceniveau, LOS (Level of Service), som har fglgende definerede graenser

fra Vejreglerne vist i tabel 5-4. Kglaengderne angivet i DanKap viser det maksi-

male antal kgretgjer der holder i k@ i 95% af tiden.

Middelforsinkelse Serviceniveau
Definition signalreguleret (Level Of Service,
kryds [s] LOS

Neaesten ingen forsinkelse <10

Begyndende forsinkelse > 10 - 20 B

Let forsinkelse >20-35 C

Nogen forsinkelse > 35 - 60 D

Stor forsinkelse > 60 - 100

Meget stor forsinkelse (sammenbrud) > 100

Tabel 5-4 Definition af serviceniveau®

Resultater, beregnet trafikgrundlag

Med de beskrevne forudsaetninger om aendret trafik, fas folgende resultat fra
DanKap vist i tabel 5-5.

Der er anvendt eksisterende signalprogram i eftermiddagsmyldretiden (P2) med
alle grupper anmeldt. Da der ikke er trafik fra Pilestykket i hvert signalomlgb, vil
der ofte vaere omlgb hvor signalfase 2 overspringes, og den ekstra grgntid tilde-
les de @vrige trafikstremme, som derved far gget kapacitet. Dette fremgar ikke
af resultaterne, som derfor kan betragtes som en worst case.

- . Belast- Middelforsinkelse Kglaengde
Vejnavn Svingbevaegelse LOS ningsgrad pr. koretgj [s] [k¢ret?aj]
Ellebjergvej (V) Venstre/ligeud B 0,59 15 16
Ellebjergvej (V) Ligeud B 0,59 15 16
Ellebjergvej (V) Hgjre B 0,48 16 10
Ellebjergvej (D) Venstre D 0,68 36 12
Ellebjergvej (@) Ligeud = 0,61 5 17
Ellebjergvej (D) Ligeud/hgjre 0,61 5 1
Julius Andersens Vej (S) Venstre C 0,54 34 8
Julius Andersens Vej (S) Hgjre D 0,50 38 6
Pilestykket (N) Venstre/ligeud/hgjre 0,00 >10.000° 1
Tabel 5-5 Resultat af kapacitetsberegning (eksisterende signalprogram med alle
grupper anmeldt)

Den hgjeste middelforsinkelse i krydset er trafik fra Julius Andersens Vej pa 38
sekunder, hvilket svarer til serviceniveau D, der normalt anses som acceptabelt.

Den maksimale kgleengde fra idreetsparken er 8 kgretgjer, hvilket vil betyde, at
der i myldretiden vil opstd kg som straekker sig tilbage forbi sidevejen ved Gl.
Valby Hal. I venstresvingsbanen pa Ellebjergvej er der maksimalt 12 kgretgijer i

8 Anvendelse af mikrosimuleringsmodeller, maj 2019, tabel 7.2
° Der er én bil som skal afvikles i Igbet af hele analysetimen. Der skal ses bort
fra resultatet i tabellen.
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kg, hvorfor venstresvingsbanen fra gst blive fyldt og 1-2 biler vil risikere at
holde i det gennemkgrende spor.

Resultater, beregnet trafikgrundlag tillagt 10%

Foretages der en fglsomhedsanalyse, hvor trafikmaengderne i alle stramme @gges
med 10%, bliver resultatet som vist i tabel 5-6. Igen er der taget udgangspunkt
i eksisterende signalprogram, som beskrevet herover.

- . Belast- Middelforsinkelse Kglaengde

Vejnavn Svingbevzgelse LOS ningsgrad pr. koretgj [s] [koretgj]
Ellebjergvej (V) Venstre/ligeud B 0,65 16 18
Ellebjergvej (V) Ligeud B 0,65 16 18
Ellebjergvej (V) Hgjre B 0,53 17 11
Ellebjergvej (@) Venstre 0,82 61 46
Ellebjergvej (D) Ligeud 0,68 6 19
Ellebjergvej (@) Ligeud/hgjre 0,68 6 1
Julius Andersens Vej (S) Venstre D 0,60 36 9
Julius Andersens Vej (S) Hgjre D 0,57 41 7
Pilestykket (N) Venstre/ligeud/hgjre 0,00 >10.000%° 1

Tabel 5-6 Resultatet af kapacitetsberegning, hvor trafikmaengden er gget med 10 %

(eksisterende signalprogram med alle grupper anmeldt)

Den mest belastede strgm er de venstresvingende fra Ellebjergvej @, hvor mid-
delforsinkelsen er 61 sekunder pr. k@retgj, svarende til serviceniveau E (stor for-
sinkelse). Kglaengden for samme trafikstrgm er pd 46 kgretgjer, hvilket vil give
massiv tilbagestuvning til de gennemkgrende spor, og pavirke de ligeudkgrende
i stor grad.

Resultater, beregnet trafikgrundlag tillagt 10%, optimeret signalprogram

Der er foretaget en scenarieberegning hvor signalprogrammet er opbygget med
venstresvingsfase (som ifglge signaldokumentationen kun er aktiv i dag- og nat-
programmet) og tilpasning af grgntiderne. Dette skal illustrere den kapacitets-
forggelse, som en optimering af signalreguleringen kan medfgre.

Igen er der taget udgangspunkt i en anmeldelse af alle signalgrupper/signalfa-
ser, 0og enkelte svingbevaegelser er tildelt mindre grgntid end reelt pga. be-

graensninger i Dankap, hvorfor resultaterne ma betragtes som en worst case.

Resultatet fremgar i tabel 5-7.

10 Der er én bil som skal afvikles i Igbet af hele analysetimen. Der skal ses bort
fra resultatet i tabellen.
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- . Belast- Middelforsinkelse Kglaengde

Vejnavn Svingbevzegelse LOS ningsgrad pr. kgretgj [s] [k¢retg¢j]
Ellebjergvej (V) Venstre/ligeud C 0,80 28 21
Ellebjergvej (V) Ligeud C 0,80 28 21
Ellebjergvej (V) Hgjre C 0,67 28 12
Ellebjergvej (D) Venstre D 0,74 44 6
Ellebjergvej (@) Ligeud = 0,62 3 17
Ellebjergvej (@) Ligeud/hgjre 0,62 3 1
Julius Andersens Vej (S) Venstre D 0,68 42 9
Julius Andersens Vej (S) Hgjre D 0,66 49 7
Pilestykket (N) Venstre/ligeud/hgjre 0,00 >10.000%! 1

Tabel 5-7 Resultatet af kapacitetsberegning, hvor trafikmaengden er gget med 10 %

(optimeret signalprogram med venstresvingsfase og alle grupper anmeldt)

Den mest belastede strgm er de venstresvingende fra Ellebjergvej @, men med
venstresvingsfasen indkoblet er middelforsinkelsen 44 sekunder pr. kgretgj, sva-
rende til serviceniveau D (middel forsinkelse). Kgleengden for samme trafikstrgm
er pa 6 kgretgjer, hvilket kan veere inden for den nuvaerende lzengde af svingba-
nen.

Opsummering

Baseret pd de beskrevne forudsaetninger for trafikgrundlag og signalprogram
kan trafikken afvikles i signalanlaegget. Selv med yderligere tillaeg pa 10% i alle
strgmme kan trafikken afvikles, om end der kan vaere behov for optimering af
signalprogrammet.

Kg pa Julius Andersens Vej vil periodevis straekke sig hen forbi sidevejen ved Gl.
Valby Hal. Det risikerer at besveerligggre udkgrsel fra denne sidevej, hvilket i
den absolutte myldretid ogsd kan vaere problematisk allerede i dag. Det anbefa-
les at undersgge denne problematik naermere i det videre forlgb ifm. byudvikling
af idraetsparken, herunder om det er muligt at optimere krydsudformningen s3
trafikken lettere kan afvikles i spidsbelastningen.

11 Der er én bil som skal afvikles i Igbet af hele analysetimen. Der skal ses bort
fra resultatet i tabellen.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Trafikanalyse - Valby_ver3.0.docx




30

COWIL

TRAFIKANALYSE - VALBY IDRATSPARK

6 Aktuelle opmaerksomhedspunkter

I dette afsnit opsummeres en reekke opmaerksomhedspunkter, eller aktuelle
problemstillinger, som det anbefales at behandle i de videre analyser af udviklin-
gen af Valby idraetspark.

6.1 Forbedrede stiforbindelser

En fremtidig udvikling af Valby Idraetspark bgr inkludere en opgradering af savel
de interne stiforbindelser, som de eksterne stiforbindelser som kan medvirke til
at bringe cyklister og fodgeaengere sikkert til og fra idraetsparken.

Forbedrede forhold for blgde trafikanter vil i gvrigt kunne understgtte en eventu-
elt reduceret p-norm, hvilket er behandlet i seerskilt notat herom.

Interne stiforbindelser

Julius Andersens Vej er den primeere forbindelse til Hafniahallen, fodboldklub-
berne, banerne og stadion. Som det bemaerkes flere steder i denne analyse, og i
den bydaekkende tryghedskortlaegning, er trafikarealerne nedslidte og separerin-
gen af trafikanter darlig, hvorved det er utrygt og usikkert at feerdes som cyk-
list/fodgeenger.

I lokalplanen forudseettes Julius Andersens Vej omlagt til en linjefgring parallelt
med jernbanen, hvor vejarealet delvist skal ligge pd Banedanmarks grund. Den
omlagte vej skal i udgangspunktet kun betjene motorkgretgjer, sa det nuvae-
rende tracé pa Julius Andersens Vej fredeligggres. Dette tiltag vil imgdekomme
store dele af de aktuelle problemstillinger, da det nuvaerende vejtracé kan frede-
liggeres.

I det hele taget er det vaesentligt at udforme attraktive og sikre stiforbindelse i
idreetsparken, som separerer de blgde og harde trafikanter. Stiforbindelser er at-
traktive, nar de ikke medfgrer omvejskgrsel.

Hvor det ikke er muligt at separere blgde og harde trafikanter, planlaegges sikre
krydsninger imellem disse, med gode oversigtsforhold og tydelig afmeerkning af
feerdselsarealerne. I forbindelse med eventuelle dobbeltrettede cykelstier skal
trafiksikkerheden iszer veere i fokus.

Se i gvrigt uddrag fra lokalplanen, figur 4-1, som viser den naermere struktur for
vej og stiforbindelser.

Eksterne stiforbindelser

En stor del af cykelbrugerne ankommer til idraetsparken via Ellebjergvej. I afsnit
5.1 beskrives risikoen for kgrsel mod faerdselsretningen langs Ellebjergvej, og
selve krydsningen af Ellebjergvej er omtalt som utryg. En forbedret krydsning af
Ellebjergvej er derfor et tiltag, der bgr indgd i planleegningen af den fremtidige
trafikstruktur.

En niveaufri krydsning af Ellebjergvej vil vaere den mest trafiksikre Igsning, men
der er ogsa alternativer. I videoanalysen omtalt i kapitel 3 fremgar det, at en del
fodgaengere krydser Ellebjergvej uden for signalreguleringen. Dette kunne evt.
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imgdegas ved opsaetning af hegn i midterrabatten, sd krydsning af Ellebjergvej
samles i signalreguleringen. Etablering af nyt signalanlaeg imellem Gl. Kgge Lan-
devej og signalkrydset til Idraetsparken (f.eks. ved Poppelstykket eller Julius An-
dersens Vej) vil give endnu en sikker krydsning. Desuden er der en gammel sti-
forbindelse langs gstsiden af S-banen, som krydser henover Ellebjergvej. Denne
stiforbindelse kan muligvis opgraderes, om end det vurderes at kraeve temmelig
mange anlagsmidler, fgr den er et attraktivt alternativ.

Med henblik pa at forbinde idraetsparken til oplandet mod vest, undersgges mu-
ligheden for at opgradere den gamle underfgring ved den lukkede Ellebjerg Sta-
tion, og der planlaegges jf. lokalplanen en supplerende stiforbindelse under jern-
banen syd for Hafniahallen. Isaer sidstnaevnte vurderes at kunne veere et reelt
alternativ for en del af brugerne af idraetsparken, som kommer pa cykel eller til
fods. Og det vil netop give blgde trafikanter en sikker rute til/fra idraetsparken.

Der skal dog etableres en god kobling til eksisterende veje, herunder Gl. Kgge
Landevej hvor der skal planlaegges for at blgde trafikanter kan krydse vejen
nemt og sikkert.

I forbindelse med niveaufri krydsninger af bane eller vej, hvad enten det er op-
gradering af eksisterende forbindelser eller etablering af nye, bgr krydsninger
udformes, sa cyklister slipper for at skulle std af og traekke. Ellers er der risiko
for ulovlig og utryg faerdsel, og for at cyklister veelger helt andre, og potentielt
mindre trafiksikre ruter.

Cykelparkering

Der skal i forbindelse med eventuel byudvikling og sendret stistruktur tages
hgjde for, om der er behov for supplerende cykelparkering for at understgtte
cyklen som transportmiddel.

Hvis vejstrukturen aendres sa trafikken forbi Gl. Valbyhal, hvilket f.eks. bliver
aktuelt s3fremt vigepligtskrydset Julius Andersens Vej/Ellebjergvej lukkes, skal
det som naevnt nederst i afsnit 5.1 undersgges, om der er behov for en sikker
vejkrydsning imellem indgangspartiet og cykelparkeringen.

6.2 Kollektiv transport

I udgangspunktet er det en stor fordel, at Ny Ellebjerg Station ligger i umiddel-
bar naerhed af Valby Stadion. Den smalle og relativt skjulte stiforbindelse imel-
lem station og idreetsparken er imidlertid ikke optimal.

Det vurderes, at brugerne af Valby Idreetspark i hgjere grad ville anvende kol-
lektiv trafik, f.eks. i form af tog til Ny Ellebjerg St., hvis der var en staerkere og
mere direkte forbindelse imellem station og idreetspark. Det ville ogsd kunne un-
derstgtte et reduceret p-behov i og omkring Valby Idraetspark.

Konkret bgr overvejes:
> Bedre wayfinding imellem idraetsparken og stationen, evt. suppleret med

realtidsinformation om kollektiv transport, hvor realtidstavler placeres stra-
tegisk udvalgte steder ved idraetsparken.
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> En mere direkte stiforbindelse via Pilestykket, alternativt en udvidelse/op-
gradering af den nuvaerende stiforbindelse.

> En niveaufri krydsning af Ellebjergvej, hvilket ogsa vil adressere tilbagemel-
dingen i den bydaekkende tryghedskortlzegning hvor krydsningen af Elle-
bjergvej opfattes som utryg.

Figur 6-1 Oversigtskort over stiforbindelser imellem Ny Ellebjerg St. og Valby Id-
reetspark. 1) Eksisterende sti, som enten bgr opgraderes eller 2) omlaeg-
ges via Pilestykket. 3) Markering af potentiel ny stiforbindelse ude af ni-
veau (placering ikke fastlagt).

6.3 Vejadgang og vejstruktur

Det vurderes hensigtsmaessigt fortsat at have vejadgang via Ellebjergvej. Jaevn-
fgr afsnit 5.3 vurderes fglgende sndringer af vejadgange til Valby Idraetspark at
veere mulige:

> Nuveerende vejadgange, evt. hvor vigepligtskryds med hgjre ind/hgjre ud
flyttes lidt mod gst som beskrevet i lokalplanen.

> Udvidelse af nuvaerende vigepligtskryds ved Julius Andersens Vej/Ellebjerg-
vej til fuldt signalanlzeg (dog tvivisomt hvis der etableres signalreguleret

kryds ved Poppelstykket)

> Lukning af vigepligtskryds ved Julius Andersens Vej/Ellebjergvej, sa al trafik
afvikles i nuvaerende signalanleeg ved "forlagt" Julius Andersens Vej.

Inde pad selve idreetsparkens omrade er det vaesentligt, at feerdselsarealerne di-
sponeres med en tydelig adskillelse imellem motorkgretgjer og blgde trafikanter.
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Dette er ikke tilfeldet i dag, og er noget som ogsa papeges i den bydaekkende
tryghedskortlaegning. Det vurderes dog, at den i lokalplanen skitserede trafik-
struktur (figur 4-1) ggr det muligt i hgj grad at adskille blgde trafikanter fra mo-
torkgretgjer, ikke mindst pa Julius Andersens Vej.

Generelt bgr parkering ske teettest muligt pa Ellebjergvej, sa motoriseret kgrsel
begraenses inde p& Valby Idraetsparks omrade.

Trafik til fodboldklubber

Den sydlige ende af Julius Andersens Vej har som tidligere beskrevet en udform-
ning, der skaber usikre og utrygge forhold for cyklister og fodgaengere. Det er
derfor vigtigt, at der skabes en god og sikker adgang til fodboldklubberne og
boldbanerne beliggende rundt om Valby Stadion, men med respekt for brugerne.

I lokalplanen forudsaettes Julius Andersens Vej omlagt til en linjefgring parallelt
med jernbanen, og dette tiltag vil som naevnt i afsnit 6.1 imgdekomme store
dele af de aktuelle problemstillinger.

Parkeringsmuligheder nede ved boldbanerne bgr begraenses til arindekgrsel og
holdes pa et minimum. Det kan suppleres med afsaetningsmuligheder og kort-
tidsparkering. Langtidsparkering kan ske i p-anlaeg placeret teettere pd Elle-
bjergvej. Transport fra p-pladserne til stadion/boldbaner skal kunne foretages pa
dedikerede arealer som fortov og cykelsti.

Eksisterende vejprofil pd Julius Andersens Vej kan ikke helt fredeligggres fra
motorkgretgjer, da aerindekgrsel (brand, renovation, varelevering mv.) i et eller
andet omfang skal vaere muligt fremadrettet.

Herunder er oplistet en raekke alternative tiltag, som kan medvirke til at for-
bedre de aktuelle forhold pa Julius Andersens Vej og andre veje i idreetsparken,
og evt. som input til en fremtidig Igsning. Det bemaerkes, at tiltagene spaender
vidt i pris og effekt.

> @get p-kontrol.

> Forbedret skiltning og afmaerkning af trafikarealerne, sa transportformerne
adskilles tydeligt, og ulovlig brug af feerdselsarealerne reduceres.

> Forbedrede forhold for fodgaengere og cyklister langs Julius Andersens Vej,
f.eks. med cykelsti og stgrre kantstensopspring mod fortov.

> Trafiksanering af Julius Andersens Vej (f.eks. Shared Space) og etablering
af kys-og-kgr-pladser tzettere pa Ellebjergvej, sa biltrafikken minimeres ved
boldbanerne.

> Etablering af dynamisk parkeringsvejvisning der viser antallet af ledige p-

pladser ved stadion. Det medvirker til at parkanter ikke kgrer forgeeves,
med i stedet finder en ledig p-plads lzengere vaek fra boldbanerne/stadion.
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Bilag A Parkeringsanalyse - beskrivelse af p-omrader

Omréde A

Dette omrade bestdr af en parkeringsplads med 42 afmaerkede base. Ved parke-
ringsregistreringen var der dog forskellige byggematerialer og jernplader, der
spaerrede for 6 af pladserne.

Omréde B

Omradet bestar af 29 afmaerkede parkeringsbdse. Ud for Bevaegelseshuset
Fremad Valby, er der et grusbelagt omrade og et graesareal, bade grus- og
graesarealet bliver benyttet som parkeringspladser, hvor der er plads til hhv. 5
og 7 kgretgjer.

Omréde C

Dette er et grgnt omrade, som periodevis benyttes til parkering. Der er ingen af-
meaerkede bdse og antallet af parkeringspladser varierer afhaengig af efterspgrgs-
len og hvorvidt graesplaenen benyttes til andre formal. Det er estimeret, at der
er plads til omkring 90 parkanter, formentlig flere hvis behovet er stgrre.

Omréde D

Parkeringsarealet ud for Hafnia Hallen er markeret som omrade D, hvor der er
30 afmeerkede parkeringsbase samt 8 parkeringspladser rundt udenfor parke-
ringsomrade E.

Omr8de E

Nord for Hafnia Hallen er et parkeringsomrade som er grusbelagt. P8 et over-
sigtskort placeret ved p-omradet vises der 39 parkeringspladser, men pladserne
er ikke afmeerket i gruset.

Omréde F

Et grusbelagt parkeringsomrade bag ved Hafniakollegiet. Der er ikke afmaerkede
bdse, men det er estimeret at der vil kunne holde omkring 120 biler, svarende
til 30 biler i 4 raekker.

omr8de G

Dette er et parkeringsareal kun for Boldklubben Frems medlemmer. Der er ikke
afmaerkede parkeringspladser. Det er estimeret, at der er plads til omkring 40
biler.

Omr8de H

Dette parkeringsareal har 7 parkeringspladser forbeholdt taxaer samt 1 handi-
capparkeringsplads.

Oomréde I

Langs Julius Andersens Vej er der afmaerket parkeringslommer til 11 biler.
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Omré8de J

Langs Ellebjergvej ligger et stgrre parkeringsomrade mod vest, hvor der ikke er
afmaerket parkeringsbdse. Det er estimeret, at der er omkring 170 parkerings-
pladser.

Oomréde K

Ud for Valby Kulturhus er et areal, med parkeringspladser uden afmaerkning. Det
er estimeret, at der er plads til 60 kgretgjer. Parkeringspladsen bliver ved regi-
streringen benyttet af bade almindelige personbiler, men ogsa kranbiler og an-
dre stgrre biler.

Omréde L

Dette omrade er et parkeringsareal primaert tilknyttet Bauhaus. Der er i alt 191
parkeringspladser, hvoraf 6 er handicapparkeringspladser og 14 er speerret af
trailere til leje hos Bauhaus.

Omrde M

Under Bauhaus er der en parkeringskaelder med i alt 140 parkeringspladser. Af
de pladser er 4 af dem handicapparkeringspladser, 2 er elbilpladser og 26 er
speerret.

Omréde N

Dette er ikke et lovligt parkeringsomrade, da der pa kantstenen er malet gult pa
kantstenen. Arealet benyttes dog, nar der er meget aktivitet ved Hafnia Hallen
eller Valby Stadion.
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Bilag B Belaegningen pr. parkeringsomrade
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Bilag C  Aktuelle besggstal for kampene pa Valby Stadion

génc:rj;li{sion 21122 v o o e

Stiling MNyheder Topscorer Kot Tilskuere Odds

Hjemme Ude

Tilskuere pr. kamp pr. kamp Total
0 Frem 542 265 6.352
FC Roskilde 399 422 5748
@ Roskilde KFUM 340 262 4.286
o Dalum 248 312 3.921
{ i} Slagelse 257 245 3.513
o
@ Vanlegse 262 229 3.398
!ﬁ Karlslunde IF 154 318 3.371
S
== Nzsby 222 243 3.287
33 VSK Aarhus 142 289 2870
@ Young Boys FD 173 208 2672
@I IF Lyseng 156 195 2.498
m Herlev 142 180 2252
Figur 6-2 Oversigt fra www.bold.dk, der viser antal tilskuere pr. kamp for de respek-

tive hold i 3. division i 21/22-saesonen.

Kampen der er spillet den 16. oktober, hvor der blev foretaget p-registrering, er
den fjerde mest besggte kamp i 3. division indtil videre, hvor 727 tilskuere s
kampen, dette fremgar af figur 6-3.
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Mest besggte kampe

Dato Tid Kampe Tilskuers
00.10.21 13:30 Roskilde KFUM - FC Roskilde 1.086
23.10.21 14:00 Frem — FC Roskilde 826
18.08.21 14:00 Frem — VVSK Aarhus 748
18.10.21 14:00 Frem — Roskilde KFUM 727
11.08.21 14:00 Frem — Dalum 724
02.10.21 1400 Frem — Vanlase 723
17.08.21 19:00 FC Roskilde — Karlslunde IF 589
28.08.21 14:00 Frem — Karlslunde IF 547
18.10.21 14:00 FC Roskilde — Dalum 452
30.10.21 15:00 Slagelse — Nasby 408
15.08.21 18:30 FC Roskilde — Frem 400
08.00.21 18:15 Dalum — Na&shy 398
Figur 6-3 Oversigt fra www.bold.dk, der viser besggstallene ved de enkelte kampe.

16/10-2021 er den 4. mest besggte kamp i denne sason p.t.
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Bilag D  Vej/tid diagrammer for samordning pa
Ellebjergvej ved etablering af nyt signalkryds
Ellebjergvej/Julius Andersens Vej

Diagram 1 og 2 er eksempler pa samordning i morgenmyldretiden (signalpro-
gram P1). Diagram 3 og 4 er eksempler pd samordning i eftermiddagsmyldreti-
den (signalprogram P2).

Med r@gdt/orange er angivet kgrsel med gns. 45 km/t, svarende til kgretgjer.
Med blat er angivet kgrsel med gns. 20 km/t, svarende til cyklister.

Grantid
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Pater: ) 16ee )
alby ldrstapark
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Bilag E Kapacitetsanalyse

Vedlagt som separat dokument.
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VALBY IDRATSPARK - PARKERINGSNORM

1 Indledning

I forbindelse med en forundersggelse der skal afdaekke mulighederne for udvik-
ling af Valby Idreetspark, gnsker Kgbenhavns Kommune en vurdering af parke-
ringsbehovet til de funktioner der planlaegges for, da der i Kommuneplan 2019
er mulighed for at reducere antallet af parkeringspladser, idet Valby idraetspark
er defineret som et byudviklingsomrade. Muligheden for reduktion geelder alle
funktioner og skal vurderes ud fra de parametre som er anfgrt i kommunepla-
nen, samt i "Administrationsgrundlag for bilfrie byomrader" som findes pa Kg-
benhavns Kommunes hjemmesidel.

COWI har derfor for kommunen foretaget en vurdering af mulighederne for saer-
skilte parkeringsnormer, hvilket er afrapporteret i dette notat.

I Kgbenhavns Kommuneplan er anfgrt, at der ved anlaeg til kulturelle aktiviteter
fastlaegges parkeringsnormer ud fra en konkret vurdering af omradets anven-
delse, beliggenhed mv.

Kommuneplan 2019 indeholder visionen "Verdensby med ansvar", hvor det er
anfgrt, at "det introduceres, at byudviklingsomr8der kan etableres som helt eller
delvis bilfri, og vi indfgrer desuden funktionsopdelte parkeringsnormer ved ny-
byggeri”.

I en redeggrelsestekst under retningslinjerne i Kommuneplan 2019 star der, at
“T bestraebelserne p§ at skabe en CO-neutral og mindre bilafhaengig by skal alle
byudviklingsomr&der, der er udpeget i retningslinjer for byudvikling, etableres
som helt eller delvis bilfri.”

En helt bilfri bydel kan realiseres med en parkeringsnorm p% 0, hvilket i henhold
til kommuneplanen er muligt i lokalplanlaegning. Kriterierne er neermere beskre-
vet i Administrationsgrundlaget.

1.1 Metodik

Fastlaeggelse af parkeringsnormer er ikke en eksakt videnskab, og de kan fast-
laegges ud fra flere forskellige kriterier. Helt grundlaeggende er formalet at sikre
en tilstraekkelig parkeringsdaekning, sa der ikke opstz‘%r trafikale problemer i for-
bindelse med parkeringssggende trafik eller ulovligt parkerede biler. Samtidig er
parkeringsnormer et redskab til generelt at begraense biltrafikken, og de kan
dermed anvendes i forbindelse med kommunens transportmal i kommuneplanen
om at hgjst 25 % af alle ture skal ske med bil.

P& denne baggrund er der foretaget en vurdering efter folgende metodik:

Forst beskrives grundlaget for parkeringsnormer i kapitel 2-9, baseret pa fol-
gende forhold:

> Kgbenhavns Kommunes generelle parkeringsnormer
> Administrationsgrundlag for bilfri byomrader

1 Administrationsgrundlag for bilfri byomrader 2020 (itera.dk)

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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Den geeldende lokalplan for omradet

De aktuelle udviklingsplaner

Tidligere analyser og vurderinger

Parkering ved stadions og koncertsale

Sammenligning med parkeringsnormer fra sammenlignelige steder
Vurderinger om tilgaengelighed, stationsnzerhed mv.

Vv V V VvV VvV VvV

Dernaest beskrives den aktuelle parkeringssituation og -belaegning i kapitel 10.

Endelig gives i kapitel 11 en vurdering af mulighederne for en sndret parke-
ringsnorm.

2 Kgbenhavns Kommunes parkeringsnormer

De generelle parkeringsnormer for Kgbenhavns Kommune er angivet i tabel 1.

Centrum Te&tby & byudviklings-

Funktion/ Bydel simiiader (0) Gurighy
Bolig (1,6) 1.357 1:250 1:214
Erhverv (2,6) 1:214 1:214 (3) 1:143
Grundskole (4,5,6) 1:714 1:607 1:464
Daginstitutioner (4,6) 1:286 1:286 1:179
Kollegie- og ungdomsboliger
e 3 e ’ 857 1:857 1:857
(6)
Plejecentre/ plejeboliger (6) 1:714 1:714 1:714
Butiksformal (6,7) 1143 1:143 1:143
Tabel 1: Generelle parkeringsnormer i Kgbenhavns Kommune. Tallene angiver p-
pladser i forhold til etageareal (i m2). Kilde: Kebenhavns Kommuneplan

2019

For en naermere beskrivelse af normerne og de tilhgrende noter henvises til
kommuneplanen.

Kgbenhavns Kommune har i sin kommuneplan 2019 udpeget omradet omkring
Valby Idreetspark som et udviklingsomrade, hvor der kan defineres saerlige p-
normer, jf. figur 1.

Udviklingsomraderne er i kommuneplanen beskrevet som omrader, der er ken-
detegnet ved at have god kollektiv trafikbetjening og/eller at vaere omrader,
hvor der satses pa en taet, funktionsblandet og baeredygtig byudvikling.

Som udgangspunkt skal der derfor anvendes parkeringsnormerne i kolonnen
"Taetby og byudviklingsomrader" i tabel 1, men kommuneplanen giver ogsa mu-
lighed for at definere saerskilte parkeringsnormer.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
Parkeringsnormer_2.0.docx



4

COWL

VALBY IDRATSPARK - PARKERINGSNORM

stvel

Lykkebove)

E‘p\

&
S

Hvidovre

Figur 1: Udpegede udviklingsomr8der i Kebenhavns kommuneplan 20192

3 Administrationsgrundlag for bilfri byomrader

I kommunens administrationsgrundlag for bilfri byomrader er omradet omkring
Valby Idraetspark eksplicit naevnt som et af de udpegede igangveerende byudvik-
lingsomrader.

Det vigtigste kriterie for bilfri byomrdder er stationsnaerheden. I administrations-
grundlaget naevnes, at hvis et omrade skal kunne defineres som helt bilfrit, skal
mindst 1/3 af omradet ligge inden for 600 meter (i luftlinje) fra en station. For
delvist bilfrit byomrade er afstandskravet 1.000 meter.

Desuden skal fglgende kriterier veere opfyldt:

> Opkobling og forbindelserne til/fra omradet skal vaere attraktive. Hvis dette
ikke findes i forvejen, skal det etableres

> Omradet skal have attraktive forbindelser til den naermeste station. Hvis
dette ikke findes i forvejen, skal det etableres.

> Der skal vaere restriktioner pd parkeringspladser i de omkringliggende by-
omrader for at sikre, at bilparkeringen ikke blot flyttes dertil.

I det aktuelle tilfaelde kan det konstateres, at omradet er stationsnaert, idet Ny
Ellebjerg Station ligger i en afstand p& under 600 meter fra stgrstedelen af om-
radet, se figur 2. Forbindelserne til og fra stationen er dog ikke optimale, da det
bl.a. indebaerer krydsning af den steerkt trafikerede Ellebjergvej, s& der kan
vaere behov for en forbedring af forbindelserne, hvis de skal fremsta attraktive.

2 https://kp19.kk.dk/retningslinjer/trafik/parkering
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Figur 2: 600 meter- og 1000 meter-graenser til Ny Ellebjerg Station i luftlinje

4 Galdende lokalplan for omradet

Omradet er i dag omfattet af lokalplan 515, dateret 16. marts 2015. I lokalplan
515 (side 6) anfgres fglgende om parkering:

> Der skal veere ca. 750 p-pladser i terraen til idreet og idraetsrelaterede for-
mal

> Til serviceerhverv skal der vaere 1 p-plads pr. 150 m2 etageareal

> Til butikker med pladskraevende varer anlaegges 1 p-plads pr. 50 m2 etage-
areal

5 Aktuelle planer for omradet

Der er opstillet forskellige forslag til udbygning af omradet. Fzelles for forslagene
er, at visse funktioner - Valbyhallen, Hafnia-hallen, vandkulturhuset, byggemar-
kedet, Kgbenhavns Idreetsefterskole og ungdomsboligerne - forventes bevaret i
deres nuvaerende form.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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Forslagene adskiller sig fra hinanden ved forskellige udformninger af nye facilite-
ter, herunder et fodboldstadion med stor tilskuerkapacitet og kontorbyggeri i
forskellige stgrrelser.

Den konkrete udformning — herunder etagearealerne - har naturligvis betydning
for det endelige antal parkeringspladser, men ikke for selve parkeringsnormen,
der udtrykker behovet pr. etageareal eller antal tilskuerpladser.

Der er tale om byggeri med vidt forskellige funktioner, hvilket taler for at opstille
en reekke forskellige parkeringsnormer for de forskellige funktioner - boliger, er-
hverv, butikker, idreet osv. — og antallet af parkeringspladser kan derefter be-
regnes ud fra etageareal og p-norm for hver funktion.

6 Sammenligning med andre omrader

De fleste danske kommuner har parkeringsnormer, som er offentligt tilgeenge-
lige i kommuneplaner og lokalplaner.

For etageboliger er normen typisk mellem 1,0 og 1,5 plads pr. bolig. For konto-
rer anvendes normer pa mellem 1,0 og 2,5 pladser pr. 100 m2 etageareal. Nor-
men afhaenger bl.a. af tilgaeengelighed til kollektiv trafik og af omradets beliggen-
hed i forhold til centrale byomrader.

For idraetsanlaeg og stadions er der kun f& kommuner, der har specifikke nor-
mer, men f.eks. Glostrup og Aalborg Kommune opererer begge med en norm pa
1,0 parkeringsplads pr. 10 tilskuerpladser.

Til sammenligning har COWI i 2019 undersggt parkering ved Farum Park, som
er hjemmebane for superligaklubben FC Nordsjeelland. Her var behovet ca. 1
parkeringsplads pr. 5 tilskuerpladser. Hertil skal bemaerkes, at stadion ikke er
stationsnaert, da der over 1% km til naermeste station. Desuden er FC Nordsjzel-
land ikke et "lokalt" hold, men har tilhaengere fra et meget stort opland i Nord-
sjeelland, hvorfor mange kommer i bil. Endelig kan der konstateres en hgj be-
laegningsgrad i bilerne med gennemsnitligt 3 personer pr. bil.

Valby Idreetspark har nogle forhold, der er vaesentligt anderledes end de naevnte
steder, f.eks. en bedre kollektiv trafikbetjening, og desuden har Kgbenhavn ge-
nerelt en hgj andel af ture pa cykel. Disse ting peger i retning af en lavere par-
keringsnorm, hvilket ogsa kan fremme kommunens transportmal om andelen af
ture med bil, cykel og kollektiv trafik.

7 Tidligere analyser og vurderinger

ViaTrafik har i 2012 - altsd inden den nuvaerende lokalplan blev vedtaget - ana-
lyseret trafikken i forbindelse med et planlagt byggemarked i omradet3. Som led
i analysen er parkeringsforholdene vurderet, og det konstateres, at parkerings-
behovet for et byggemarked kan veaere tidsmaessigt sammenfaldende med

3 Kgbenhavns Kommune, Byggemarked ved Valby Idreetspark, Trafikanalyse, Vi-
atrafik, 7. juni 2012

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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behovet for stgrre events i Idraetsparken, da begge dele udlgser et stort parke-
ringsbehov for parkering pa lgrdage om eftermiddagen.

Det vil derfor forekomme nogle f& gange arligt — i forbindelse med stgrre events
— at der er et betydeligt underskud af parkeringspladser. Underskuddet kan
daekkes ved midlertidigt at tillade parkering p& steder, hvor der ellers er parke-
ringsforbud.

Rambgll har i 20174 analyseret parkering ved Bella Center, hvor der kan veere
op til 12.000 gaester ved et stgrre arrangement. Parkeringsbehovet vurderes at
veere mellem 1.000 og 1.500 pladser, hvilket er i god overensstemmelse med en
norm pa 1 parkeringsplads pr. 10 tilskuere. Bella Center har en god kollektiv
trafikbetjening med en Metrostation teet pa indgangen. Der er ogsa gode forhold
for cyklister med gode parkeringsforhold og cykelstier. Bella Center er dog ikke
lige s& bynaert som Valby, hvilket kan medfgre en lidt lavere cykelandel til Bella
Center, der i gvrigt ogsa har gode forbindelser til metroen (kollektivrejsende) og
motorvejsnettet (bilister).

8 Parkering ved stadions og koncertsale

Stadions, koncertsale og lignende funktioner med mange tilskuerpladser udggr
en sarlig problemstilling, da der er tale om store, men kortvarige parkeringsbe-
hov i forbindelse med begivenheder med mange tilskuere. Som navnt opereres
der i flere kommuner med en norm pa 1 p-plads for hver 5-10 tilskuerpladser.

At fastsaette behovet ud fra antallet af tilskuerpladser kan dog give urealistisk
hgje normer i de tilfaelde, hvor de faktiske tilskuertal er mindre end kapaciteten.
Det nuvaerende Valby Stadion har en tilskuerkapacitet pa ca. 10.000 tilskuere,
men ved den kamp, der blev spillet samtidig med parkeringstaellingen, var der
blot 727, og Frem har i gennemsnit haft 657 tilskuere pr. hjemmekamp i inde-
veerende szeson.

Til sammenligning var der ved superligakampene i 2018/19 (sidste fulde saeson
uden Corona) et gennemsnitligt tilskuertal pd ca. 5.000 pr. kamp, ndr man ser
bort fra de stgrste klubber (FCK, Brgndby, AGF og FC Midtjylland).

I den aktuelle sammenhaeng vil det derfor veere hensigtsmaessigt at seette par-
keringsnormen i forhold til et forventet tilskuertal pd 3.500 og at anvende en la-
vere norm end 1 p-plads pr. 10 tilskuere. Hvis der er tre personer pr. bil (som
det er registreret i Farum), og hvis kommunens transportmalsaetning skal opfyl-
des om at hgjst 25 % af turene skal ske i bil, kan normen seettes til 1 p-plads
pr. 12 tilskuere. Med disse forudsaetninger vil stadion udlgse et behov p& 292
pladser.

Den anden aktivitet i omrddet med mange tilskuerpladser er Valbyhallen, som
kan rumme 4.000 tilskuere til koncerter. I modsaetning til stadion kan der for-
ventes udsolgte koncerter, hvilket i givet fald udlgser et behov pd 334 p-pladser.

4 Bella Kvarter - parkeringsforhold, Rambgll, 20. december 2017

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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Der vil imidlertid veere tale om en udstrakt grad af dobbeltudnyttelse for de to
funktioner, da der sjzeldent vil vaere koncert og fodboldkamp pa samme tid. De
to funktioner kan derfor i hgj grad anvende de samme p-pladser. Hallen benyt-
tes dog ikke kun til koncerter, men ogsa til f.eks. messer og udstillinger, der
straekker sig over flere dage og dermed kan vaere sammenfaldende med en fod-
boldkamp.

Omradet rummer yderligere to haller, nemlig Hafniahallen og Gl. Valby Hal.
Begge er primaert traeningshaller, og de benyttes ikke til begivenheder med
mange tilskuere. For disse funktioner anvender enkelte danske kommuner
(f.eks. Helsinggr) en norm p% 1 p-plads pr. 400 m2 areal.

9 Tilgeengelighed

Hele omradet er stationsnaert, da der som tidligere naevnt fra det meste af om-
radet er under 600 meter til Ny Ellebjerg station.

Ny Ellebjerg betjener i dag S-togslinjer p& Kgge Bugt-banen og pa Ringbanen
mod Hellerup, men i fremtiden bliver den et trafikalt knudepunkt med metro
(Sydhavnsmetro mod Kgbenhavn H &bner 2024), @resundstog mod Kastrup
Lufthavn og Sverige samt flere buslinjer. Der er derfor allerede i dag en hgjklas-
set kollektiv trafikbetjening af omradet, og den bliver yderligere forbedret med
de neevnte udvidelser.

Det skal dog bemeerkes, at fodgaengere til og fra Ny Ellebjerg skal krydse den
staerkt trafikerede Ellebjergvej. Der kan skabes bedre krydsningsforhold for fod-
gaengere, ligesom der kan etableres bedre fodgaengerforbindelse mellem Elle-
bjergvej og stationen.

Der er i dag stiforbindelser til idraetsparken langs adgangsvejene til Ellebjergvej,
via stibroen til Spontinisvej og imellem boldbanerne mod syd. Fodgaengere og
cyklister har sdledes relativt let adgang til omradet. I sammenligning med andre
bydeekkende idraetsfaciliteter vurderes det dog ikke, at Valby Idraetspark skiller
sig ud som vaerende bedre.

Mere sikre eller dedikerede stiforbindelser til Ellebjergvej, eventuelt suppleret
med niveaufri krydsninger af Ellebjergvej og jernbanen vest for omradet, ville
forbedre adgangsforholdene for cyklister og gdende markant.

10 Nuveerende parkering

I parkeringsundersggelsen, gennemfgrt af COWI i efteraret 2021, er det nuvee-
rende antal offentligt tilgaengelige parkeringspladser i omradet opgjort til 937
pladser, ud fra en opteelling i omradet. Et kort over teelleomraderne og en tabel
med tallene samt kort med belaegningsgrader pa forskellige tidspunkter er vist i
Bilag A.

Ved parkeringsteaellingerne i oktober 2021 er der maksimalt registreret 529 sam-
tidigt parkerede biler, svarende til en belaegningsgrad pa 57 %. Den maksimale
belastning forekommer Igrdag den 16. oktober i forbindelse med en hjemme-
kamp i fodboldklubben Frem.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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P& en lgrdag uden hjemmekamp er der registreret op til 497 samtidigt parke-
rende, mens der pd en hverdag er talt en belaegning p& 250-350 biler hen over
dagen (hhv. kl. 12:00-12:30 og kl. 16:30-18:30). Belaegningen er hgjest om-
kring kl. 18:00.

Parkeringsarealerne ligger flere steder i omradet, og hvert areal kan derfor be-
tjene flere funktioner. Dog har ungdomsboligerne et afgraenset (grusbelagt) par-
keringsomrade (omrade F pa kortet i Bilag A), der formentlig ikke benyttes af
andre end beboere og gaester til ungdomsboligerne. I dette omrade er der
skgnsmaessigt plads til 120 biler, men den hgjst registrerede belaegning p& en
dag uden fodboldkamp er 18 samtidigt parkerede biler.

Tilsvarende er der ved Bauhaus-butikken en kaelderparkering (omrade M) med
114 pladser og en terraenparkering (omrade L) med 177 pladser, i alt 291 plad-
ser. Stgrstedelen af terreenparkeringen tilhgrer dog ikke Bauhaus, men andre
funktioner. Bauhaus rader i alt over 192 pladser. Den hgjst registrerede belaeg-
ning pa de to pladser er 139 biler i alt pa en dag uden fodboldkamp. P8 kampda-
gen blev der talt 157 biler, hvilket tyder pd, at nogle fodboldtilskuere benytter
parkeringspladserne ved Bauhaus.

Disse tal tyder umiddelbart pa en stor overkapacitet med mange ledige pladser.
For at fa et indtryk af deekningen er der indhentet oplysninger om arealerne af
de eksisterende funktioner (se bilag B), og disse er sat i relation til kommunens
parkeringsnormer for taetby og byudviklingsomrader.

For de nummererede omrader stammer arealoplysninger fra materiale fra Kg-
benhavns Kommune. Derudover ligger der pa Julius Andersens Vej en daginsti-
tution, en specialskole, en idraetsefterskole (KIES) og et kollegium. Oplysninger
om disse er hentet fra institutionernes egne hjemmesider, og ud fra antallet af
pladser/boliger er der skgnnet et areal.

Det teoretiske antal parkeringspladser for de nuvaerende funktioner - bortset fra
fodboldstadion og Valbyhallen - kan dermed beregnes som vist i Tabel 2.

For idraetshallerne er anvendt en norm pa 1 plads pr. 400 m2, og for gvrige kul-
turelle og sportslige faciliteter er anvendt normen for erhverv pa 1 plads pr. 214
m2.

Hvis omradet skal defineres som delvist bilfri by, kan det beregnede antal p-
pladser reduceres med op til 50 %, jf. administrationsgrundlaget, og det herved
beregnede antal pladser er ogsa vist i tabellen.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
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Omrade Funktion Areal Antal P-norm teetby | P-pladser P-pladser
enheder 0g byudvikl. teetby | delvis bilfri by

0022 Hafniahallen 12.387 m?2 1:400 m2 31,0 15,5
0001 Gl. Valby Hal 2.642 m? 1:400 m2 6,6 3,3
0002 + 0003 BK Frem 1.049 m2 1:214 m2 4,3 2,2
0004 + 0026 Cph Floorball 1.465 m2 1:214 m2 6,8 3,4
0010 + 0018 Vandkulturhuset 3.767 m2 1:214 m2 17,6 8,8
JA Vej 2A Daginstitution 1.000 m2 | 72 pladser 1:286 3,5 1,8
JA Vej 2A Frejaskolen 1.000 m2 65 elever 1:607 1,6 0,8
JA Vej 4 Hafniakollegiet 3.000 m2 | 140 boliger 1:857 3,5 1,8
JA Vej 11-31 + 26 | KIES 1.500 m2 120 elever 1:607 2,5 1,3
Bauhaus 11.304 m2 1:143 79,0 39,5

TOTAL 39.114 m?2 156 78

Tabel 2: Teoretisk p-behov for nuveerende funktioner ud fra normer for teetby og
byuaviklingsomr8der

Der er ikke medtaget et eventuelt p-behov til de abne udearealer (boldbaner).

Det samlede behov ud fra normerne for teetby og byudviklingsomrader er bereg-
net til 156 pladser, svarende til 1 plads pr. 250 m2 i gennemsnit.

Til sammenligning er der som naevnt talt 250-350 parkerede biler p8 hverdage
og op til 497 biler pa en lgrdag uden hjemmekamp, dvs. i situationer hvor hver-
ken Valbyhallen eller stadion genererer et parkeringsbehov.

Den faktiske parkering er dermed noget hgjere end den beregnede ud fra nor-
merne, men det skal ses i lyset af, at der netop er benyttet lave normer for by-
udviklingsomrader, mens den nuveaerende udformning af omradet tvaertimod er
meget bilvenlig med mange parkeringspladser, nem adgang til vejnettet og uden
optimale forbindelser til kollektiv trafik.

Med disse forhold in mente vurderes det derfor, at de anvendte normer giver et
realistisk billede af en fremtidig parkeringsdaekning.
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11 Oplaeg til reviderede p-normer

Som naevnt skal der opstilles parkeringsnormer for de forskellige funktioner.

For erhverv er parkeringsnormen for taetby og byudviklingsomrader som ud-
gangspunkt 1,0 plads pr. 214 m?2 ifglge tabel 1.

For faciliteter med tilskuere (stadion og Valbyhallen) foresl&s en norm for taetby
og byudviklingsomrader ud fra det faktiske antal tilskuere pa 1 p-plads pr. 12
tilskuere.

For boliger, ungdomsboliger, byggemarked og vandkulturhus anvendes normer
for taetby og byudviklingsomrader som anfgrt i Tabel 2.

Hvis omradet udlaegges som delvis bilfri bydel, kan normerne reduceres med op
til 50 %, og de reducerede normer bliver da som vist i tabel 3. Hvis omradet ud-
laegges som helt bilfri bydel, kan normerne reduceres til et absolut minimum,
dvs. 0 pladser. Det forudseetter, at betingelserne i administrationsgrundlaget om
stationsnaerhed og adgangsforhold er opfyldt.

Funktion Parkeringsnorm for | Parkeringsnorm

teetby og byudvikl. for delvis bilfri by
Stadion 1 pr. 12 tilskuere 1 pr. 24 tilskuere
Hal m. publikum 1 pr. 12 tilskuere 1 pr. 24 tilskuere
Hal til traening 1 pr. 400 m2 1 pr. 800 m2
Erhverv 1 pr.214 m2 1 pr. 428 m2
Detailhandel 1 pr. 143 m2 1 pr. 286 m?2
Boliger 1 pr. 250 m2 1 pr. 500 m2
Ungdomsboliger 1 pr. 857 m2 1 pr.1.714 m2
Daginstitution 1 pr. 286 m?2 1 pr.572 m2
Skole 1 pr. 607 m2 1 pr.1.214 m2

Tabel 3: Forslag til parkeringsnormer

Til sidst skal det naevnes, at det samlede antal parkeringspladser kan reduceres
pa grund af dobbeltudnyttelse, hvilket vil sige, at en parkeringsplads f.eks. kan
bruges af kontoransatte pa hverdage og af fodboldtilskuere i weekenden. Dette
er dog en justering, der foretages efter beregningen af p-pladser for hver funk-
tion. Potentialet for dobbeltudnyttelse afhaenger af den konkrete

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
Parkeringsnormer_2.0.docx
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sammensatning af arealanvendelse (bolig/erhverv/butikker mv.). I de gunstig-
ste tilfaelde kan behovet reduceres med op til 30 %.

Retningslinjer for dobbeltudnyttelse kan findes i notatet "Registrerede parke-
ringsbehov i byer" (2009)°, som er bilag til Vejregler om parkeringsanleeg i byer.

12 Anvendelse af parkeringsnormer

For at illustrere anvendelsen af p-normer er der nedenfor angivet et regneek-
sempel med en beregning af antallet af p-pladser i udviklingsomradet, hvis det
udlzegges som delvis bilfri by.

Nogle af bygningerne og funktionerne vil fortsat vaere i omrddet i deres nuvee-
rende form. For deres vedkommende er der ved etableringen fastlagt et antal p-
pladser (byggelovspladser) ud fra de davaerende p-normer, og disse antal kan
ikke andres med tilbagevirkende kraft.

5 Registrerede parkeringsbehov i byer (lovportaler.dk)

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01

Parkeringsnormer_2.0.docx
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Funktion Grundlag P-norm, Antal
delvis bilfri by p-pladser

Valbyhallen 4.000 tilsk. | 1:24 tilskuere 166,7
Valby Stadion 3.500 tilsk. | 1:24 tilskuere 145,8
Hafniahallen 12.387 m2 1:800 m2 15,5
Gl. Valby Hal 2.642 m2 1:800 m2 3,3
BK Frem 1.049 m2 1:572 m2 1,8
Cph Floorball 1.465 m2 1:572 m2 2,6
Vandkulturhuset 3.767 m2 1:572 m2 6,6
Daginstitution 1.000 m2 1:572 m2 1,7
Frejaskolen 1.000 m2 1:1.214 m2 0,8
Hafniakollegiet 3.000 m2 1:1.714 m2 1,8
KIES 1.500 m2 1:1.214 m2 1,2
Bauhaus 11.304 m2 1:286 m2 192%
39.114 m?2 539,8

Tabel 4: Eksempel p8 beregning af p-pladser ud fra p-normer. *: De 192 p-pladser

er byggelovspladser som Bauhaus er sikret.

Ovenstdende eksempel giver et behov pa 387 pladser ved udregning pba. P-
norm for delvis bilfri by, men 540 pladser hvis der tages hgjde for eksisterende
byggelovspladser, som ikke kan reduceres uden videre.

Antallet af p-pladser kan reduceres yderligere pa grund af dobbeltudnyttelse.
Den viste sammensaetning af boliger, erhverv og detailhandel vil for eksempel
medfgre en reduktion pa ca. 10 % i henhold til Vejreglernes retningslinjer. Det
betyder, at de i alt ca. 200 pladser til de tre funktioner kan reduceres med 20
pladser.

Derudover kan der ske en betydelig reduktion i antallet af pladser til stadion og
hal, som tilsammen udggr 330 pladser. Der vil veere overlappende behov i for-
bindelse med messer, udstillinger og mgder i hallen, som eventuelt vil blive af-
viklet samtidig med fodboldkampe. P& baggrund af dette skgnnes dobbeltudnyt-
telse at kunne reducere den samlede parkering til de to funktioner med op til 30

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01
Parkeringsnormer_2.0.docx
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%, hvilket betyder, at parkeringsbehovet for disse funktioner kan reduceres til
230 pladser.

Det endelige behov er dermed 230 pladser til publikumsorienterede aktiviteter
plus 210 til gvrige funktioner, i alt 440 pladser. Dette er det laveste antal parke-
ringspladser, der kan opnas ud fra gaeldende regler og vejledninger, sdfremt det
er et gnske fra kommunen at minimere antallet af p-pladser og maksimere bru-
gen af cykel og kollektiv trafik.

https://cowi.sharepoint.com/sites/A228129-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/10-Documents/Trafikanalyser/Valby/Analyse af p-normer/A228129-007-01

Parkeringsnormer_2.0.docx
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Bilag A Registrering af parkering i Valby Idraetspark
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Belzegningsprocent - H ag kl. 16
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. kamp kl. 12-13
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Bilag B Arealoplysninger for nuvaerende byggeri
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Ejermodeller og lejefastseettelse

1. Opdrag

Cushman & Wakefield | RED (herefter omtalt RED) har af Chefkonsulent Esben Haarder Pa-
ludan, Kgbenhavns Kommune, Center for Byudvikling faet i opdrag at udarbejde dette notat
vedr. modeller for ejerskab af stadions samt tilhgrende lejefastsaettelse.

1.1. Baggrund og formal
Kabenhavns Kommune har igangsat forundersggelser af udviklingsmulighederne for omra-
derne omkring Sundby- og Valby Idraetsparker.

Forundersggelserne omfatter en raekke forhold, herunder planmaessige, tekniske, gkonomi-
ske og organisatoriske vilkar og forudszetninger. Som en del af forundersggelsen er der op-
stillet tre scenarier for hvert af omraderne, der gar fra en opgradering af eksisterende stadi-
onanleeg til nybyggeri af nye stadions med op til 10.000 tilskuerpladser.

| forundersggelsen indgéar der samtidig en analyse af finansieringsmulighederne for opgrade-
ringen eller nybyggeriet. Her er det relevant at se pa mulige modeller for ejerskabet af disse
anlaeg, herunder hvilke forhold som gar sig geeldende i forbindelse med fastsaettelsen af le-
jen for et stadion, nar det bruges af fodboldklubber i en selskabsstruktur.

Dette notat har til formal at belyse mulige ejermodeller for de opgraderede eller nyetablerede
stadions fuldt kommunalt ejerskab, over hybridmodeller til fuldt privat ejerskab. Notatet rum-
mer ligeledes en gennemgang af metoder for fastsaettelse af lejen for stadions, der er helt
eller delvist ejet af en kommune.

Notatet tager ikke afsaet i de konkrete stadions eller projekter, herunder de forventede om-
kostninger til opgradering eller nybyggeri. De praesenterede beregninger anvendes derfor
alene til at illustrere sammenheenge og afledte lejeniveauer ved nogle givne investeringsni-
veauer og tilhgrende forudsaetninger.

Det skal bemaerkes, at der indgar et betydeligt juridisk element i fastseettelsen af lejen for
stadions helt eller delvist ejet af en kommune. Neervaerende notat giver alene en overordnet
beskrivelse af rammerne for lejefastsaettelsen og det anbefales, at der inddrages fagspeci-
fikke juridiske kompetencer i det efterfglgende arbejde.

1.2. Anvendt materiale
Til brug for notatet er der anvendt falgende baggrundsmateriale:

¢ Kommunal udlejning af idreetsanlaeg — analyse, Konkurrencestyrelsen 2003
e Nar en kommune udlejer idreetsanlaeg og stadion, Horten 2018
e Notat om nuveerende og beregnet leje, Haderslev Kommune 2015

o Bilagsmateriale ifm. godkendelse af leje for Silkeborg Stadion, 2015
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2. Ejermodeller

Etablering af et nyt stadion eller opgradering af eksisterende kan ske under forskellige ejer-
modeller. Den mest udbredte model er et fuldt kommunalt ejerskab, men der er ogsa eksem-
pler pa stadions, der er 100% privatejede — eksempelvis Brgndby Stadion og Parken. Ved
etableringen af nye stadions er der ogsa eksempler pa hybridmodeller med delt ejerskab,
som det kendes fra Silkeborg Stadion. | afsnittene herunder beskrives den overordnede
struktur for de enkelte modeller, herunder leje- og driftsforhold ligesom der beskrives over-
ordnede fordele og ulemper. Lejefastsaettelsen behandles selvstaendigt i afsnit 3.

2.1. Kommunalt ejerskab

Kommunalt ejerskab af stadions — uanset om der er tale om eksisterende anlaeg eller nybyg-
geri, er den mest udbredte ejermodel. Ved kommunalt ejerskab etableres stadionet af kom-
munen og finansieres med kommunale anlsegsmidler eventuelt med tilskud fra fonde eller of-
fentlige puljer (se figuren herunder).

Betalingen for brugen af stadionet og de tilhgrende faciliteter afhaenger af brugerens status -
primeert i forhold til om der er tale om en kommerciel aktar. Er der tale om foreninger eller
kommunale funktioner sdsom skole og institutioner m.v. sker betalingen for brugen via reg-
lerne i Folkeoplysningsloven, hvor betalingen relaterer sig til driftsomkostningerne.

Er der derimod tale om en kommerciel aktgr eksempelvis en professionel fodboldklub i sel-
skabsregi (A/S eller ApS m.v.) fastsaettes lejen som markedsleje eller med afsaet i Konkur-
rencestyrelsens redeggrelse fra 2003 om kommunal udlejning af idraetsanlaeg.

Foreninger og Eliteklub A/S
kommunalt brug Markedsleje eller
Folkeoplysningsloven Konkurrencestyrelsen

Stadion opfgres og
ejes af Kgbenhavns
Kommune

Finansieres gennem
kommunale
anlaegsmidler
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Folgende fordele og ulemper vurderes at veere geeldende ved kommunalt ejerskab af stadion
ved opgradering eller nybyggeri.

Fordele * Fuld styring af projektet uanset om der er tale om opgradering eller

nybyggeri.
+ Fuld indflydelse pa dimensionering og funktionsmix.
* Modellen er kendt internt i Kgbenhavns Kommune.

* Kgbenhavns Kommune har ret til brug ud over de kampdage og tree-
ningspas, som aftales med den professionelle klub.

* Flere (superliga) klubber kan benytte faciliteterne, hvis de gnsker det.

+ Mulighed for dobbeltudnyttelse af gvrige funktioner, sdsom omkleed-
ningsrum, mgdelokaler og treeningsfaciliteter.

Ulemper « Kommunen lgfter hele finansieringen, og det pavirker anlaeegsrammen

under normale omstaendigheder.

» lkke mulighed for kommunal udlejning til selvsteendige kommercielle
aktiviteter sdsom café og fitnesscenter m.v.

* Den afledte lejebetaling kan veere hgj i forhold til klubbernes beta-
lingsevne. Betalingsevnen afhaenger af klubbens placering i reekkerne
og deres finansielle styrke.

» Der er stor risiko for lejetab for Kagbenhavns Kommune, hvis klubben
rykker ned i en af de lavere reekker.

+ Fremtidige nye DBU-krav til stadions kan medfgre et Igbende investe-
ringsbehov.

» Hvis muligheden for dobbeltudnyttelse er begraenset, er der tale om
en meget stor investering til én kommerciel aktar. Dette er en del af
den politiske diskussion omkring forholdene for breddeidraet vs. elite.

2.2. Privat ejerskab

Privat ejerskab af eksisterende eller nye stadions er ikke sa udbredt i Danmark. Det skyldes
formentlig en blanding af historiske forhold og gkonomien i professionel fodbold i Danmark,
hvor den underliggende drift kun i meget fa tilfeelde kan understgtte etablering eller kab af
stadions pa kommercielle vilkar.

Pa trods af den begreensede udbredelse af privatejede stadions i Danmark er det relevant at
belyse modellen. Det skyldes bl.a., at der ikke ngdvendigvis er politisk opbakning til etable-
ring af stadions eller at klubberne rent faktisk selv er i stand til at finansiere etableringen af et
nyt stadion eller en opgradering af de eksisterende faciliteter.

Byggeriet eller opgraderingen af stadionet finansieres via de traditionelle finansieringskilder
sasom banker eller realkreditinstitutter samt indskudt kapital fra den investorgruppe, som er
tilknyttet klubben.
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Eliteklubbens eventuelle lejebetaling for brug af stadionet og de tilhgrende faciliteter aftales
internt mellem ejer og klubben. Betalingen af lejen vil athaenge af, hvilken juridisk struktur
som stadion placeres i — eksempelvis i et selvsteendigt ejendomsselskab eller i selve elite-
klubbens driftsselskab.

Hvis Kgbenhavns Kommune eller andre eksterne aktgrer gnsker at bruge faciliteterne, skal
der betales en markedsleje. For nogle dele af stadionet — eksempelvis mgdelokaler, trae-
ningsfaciliteter og omkleedningsrum kan der fastseettes en markedsbaseret leje.

En simpel model for privat ejerskab er vist i figuren herunder.

Foreninger og Eliteklub A/S
kommunalt brug Intern lejeaftale eller
Markedsleje markedsleje

o~

Stadion etableres og
ejes af kommerciel
akter

Finansieres gennem indskudt
kapital, laneoptag samt gevinst
ved udvikling af eventuelle
tilhgrende byggeretter

Folgende fordele og ulemper vurderes (set fra kommunens side) at vaere geeldende ved
100% privat ejerskab af et stadion ved opgradering eller nybyggeri.

Fordele * Ingen eller meget lav belastning af den kommunale gkonomi ved

etablering.

+ Fuld armsleengde mellem Kgbenhavns Kommune og den pagael-
dende eliteklub.

* Ingen lejerisiko for Kgbenhavns Kommune ved nedrykning til lavere
reekker.

« Sikring af eventuelle fremtidige DBU-krav til stadion pahviler den pri-
vate ejer.
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 Der kan stilles krav om handtering af parkering (evt. i konstruktion) i
forbindelse med udbuddet af de ngdvendige byggeretter til stadionet.

* Privat ejerskab muligger kommercielle aktiviteter, som ikke lovligt kan
tilbydes af Kgbenhavns Kommune eksempelvis konferencefaciliteter,
fanshops og caféer m.v.

Ulemper » Reduceret kommunal indflydelse pa anvendelse og funktionsmix.

Dette skal styres gennem lokalplanleegningen og udbuddet af bygger-
etter til stadionet.

« Kommunal brug af anleeg og faciliteter sker ved betaling af markeds-
leje, der kan veere hgjere end det normale niveau for ejendomme der
drives af Kgbenhavns Kommune.

* Ved salg af jord og tilhgrende byggeretter mistes fremtidige anvendel-
sesmuligheder til idraetsformal.

* Pres for tilladelse af kommercielle funktioner til understgattelse af drif-
ten i anlaegget, men samtidig kan veere konkurrere med andre facilite-
ter i byen (eksempelvis spillesteder)

« Kgbenhavns Kommune lgber en vis risiko pa ejeren og finansierings-
kilderne i forhold til social ansvarlighed m.v. (ESG og CSR).

« Kgbenhavns Kommune Igber en aktarrisiko i forbindelse med driften
af de byrum, som er en del af stadionet (ejendommen).

2.3. Hybridmodeller

Mellem de to ejermeessige yderpunkter — kommunalt- og privat ejet findes en raekke hybrider,
hvor ejerskabet er delt — enten via en opdeling af ejiendommen i et antal ejerlejligheder eller
via en selskabskonstruktion med kommunalt medejerskab.

2.3.1. Ejerlejlighedsmodel

| ejerlejlighedsmodellen er stadionet opdelt i to eller flere ejerlejligheder med forskellige
ejere, og denne model er bl.a. kendt fra Silkeborg Stadion. Modellens styrke ligger i et redu-
ceret investeringsbehov for begge parter samtidig med, at der opnas en hgj grad af indfly-
delse pa design og drift. Modellen kan ogsa anvendes i forbindelse med en opgradering af
stadionet, hvor eliteklubben finansierer de ngdvendige nye faciliteter — eksempelvis VIP-faci-
liteter, omklaedning og treeningsfaciliteter.

| figuren herunder er der skitseret en model, hvor kommunen ejer stadiondelen, der omfatter
opvisningsbane, tribuner og @vrige funktioner som knytter sig til driften heraf. VIP-faciliteter,
mgdelokaler og gvrige kommercielle funktioner ejes af klubben eller ejerkredsen bag. Om-
kleedningsrum m.v. kan placeres enten hos kommunen eller i den private del.

Hele stadionet er samlet i en hovedejendom med tilhgrende ejerforening, hvor alle forhold
omkring drift og vedligehold, herunder fordelingen heraf er specificeret.
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Den kommunale del finansieres med kommunale anlsegsmidler eventuelt med tilskud fra
fonde eller offentlige puljer, mens den private del finansieres via de traditionelle finansie-
ringskilder sasom banker eller realkreditinstitutter samt indskudt kapital fra den investor-
gruppe, som er tilknyttet klubben.

Foreninger og Eliteklub A/S
kommunalt brug Intern leje, markedsleje,
Folkeoplysningsloven Konkurrencestyrelsen
samt markedsleje

Stadion VIP faciliter og
ejet af Kgbenhavns kommercielle
Kommune funktioner med

kommerciel ejer

Finansieres gennem Finansieres gennem
kommunale indskudt kapital,
anlaegsmidler laneoptag samt gevinst

udvikling af eventuelle
tilhgrende byggeretter

Betalingen for brugen af stadiondelen (kommunens del) afhaenger af brugerens status - pri-

meert i forhold til om der er tale om en kommerciel aktar. Er der tale om foreninger eller kom-
munale funktioner sdsom skole og institutioner m.v. sker betalingen for brugen via reglerne i
Folkeoplysningsloven, hvor betalingen relaterer sig til driftsomkostningerne.

Er der derimod tale om en kommerciel aktar eksempelvis en professionel fodboldklub i sel-
skabsregi (A/S eller ApS m.v.) fastsaettes lejen som markedsleje eller med afsaet i Konkur-
rencestyrelsens redeggrelse fra 2003 om kommunal udlejning af idraetsanlaeg.

Klubbens eventuelle lejebetaling for brug af de private faciliteter aftales internt mellem ejer
og klubben. Betalingen af lejen vil athaenge af, hvilken juridisk struktur som stadionet place-
res i — eksempelvis i et selvstaendigt ejendomsselskab eller i selve eliteklubbens driftssel-
skab.

Hvis Kgbenhavns Kommune eller andre eksterne aktagrer gnsker at bruge de private facilite-
ter, skal der betales en markedsleje.
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Folgende fordele og ulemper vurderes (set fra kommunens side) at veere geeldende ved hy-

bridmodellen.

Fordele * Reduceret anleegsinvestering pga. opsplitning af ejerskab og finansie-
ring.

* Mulighed for adskillelse af kommercielle og kommunale interesser fsv.
VIP-faciliteter og kommercielle funktioner.

* Hgj sikkerhed for adgang til faciliteter for foreninger og Kgbenhavns
Kommune gennem ejerandel og initiale aftaler.

» Lejerisikoen ved nedrykning kan reduceres, men afthaenger af hvilken
fordeling af ejerskabet der anvendes.

* Det delvise private ejerskab muligger kommercielle aktiviteter som
ikke lovligt kan tilbydes af Kgbenhavns Kommune eksempelvis konfe-
rencefaciliteter, fanshops og caféer m.v. (hvis placeret i den private
del af stadion)

Ulemper * Der er tale om en kompleks model med mange snitflader mellem

kommune og privat aktgr. Disse skal handteres ved projektstart og
omfatter juridiske-, tekniske- og gkonomiske problemstillinger, herun-
der skat og moms m.v.

» Huvis salget skal i udbud, vil der veere tale om et seerdeles komplekst
udbud og med en meget begreenset skare af potentielle bydere.

» Kreever fuld enighed om strategi for at sikre et godt langsigtet samar-
bejdsklima.

» Pres for tilladelse af kommercielle funktioner til understgttelse af drif-
ten i anleegget, men samtidig kan vaere konkurrere med andre facilite-
ter i byen (eksempelvis spillesteder)

« Kgbenhavns Kommune Igber en betydelig risiko pa ejeren og finan-
sieringskilderne i forhold til social ansvarlighed m.v. (ESG og CSR).

2.3.2. Selskabsmodel

| selskabsmodellen er der ogsa tale om et delt ejerskab, men ikke opsplittet i ejerskab af
selvsteendige enheder (ejerlejlighederne). Her er hele anlaegget ejet af et feelles selskab med
en passende ejerfordeling — formentlig en kommunal ejerandel pa op til 49%.

De juridiske forhold omkring dannelse og efterfglgende drift af et delvist kommunalt ejet sel-
skab skal undersgges, idet naerveerende notat ikke behandler juridiske forhold eller problem-
stillinger.

Fastseettelsen af lejen for kommunal anvendelse og eliteklubbens anvendelse, vil formentlig
og afhaengig af den valgte juridiske struktur, blive en kombination af markedsleje og en leje
baseret pa konkurrencestyrelsens model.
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Finansiering af stadionet ma forventes at blive en kombination af kommunalt jord- og kapital-
indskud samt privat kapitalindskud.

Fordele og ulemper ved denne model vurderes at veere i trad med de skitserede forhold un-
der ejerlejlighedsmodellen.
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3. Lejefastseettelse for stadions

Markedet for stadions - bade investor- og lejemarkedet, er yderst smalt, og der findes ingen
opdaterede tilgeengelige data for leje- og afkastniveauer for stadions, som drives pa kommer-
cielle vilkar. Der er desuden meget fa stadions i Danmark, som drives pa kommercielle vilkar
og med privateje. Pa den baggrund er det derfor vigtigt at belyse Kgbenhavns Kommunes
mulighed for at opkraeve en lovlig leje for brug af et stadion, nar der er tale om udlejning til en
professionel klub.

3.1. Metodisk tilgang til lejefastseaettelse

3.1.1. Kommunalt ejerskab
Advokatfirmaet Horten har udarbejdet et kort notat omkring udlejning af stadions og tilsva-
rende faciliteter til professionelle klubber. Hovedpointerne fra notatet er beskrevet herunder.

Indenrigsministeriet fastslog i 2001, at kommuner kan udleje idreetsanlaeg til professionelle
fodboldklubber med hjemmel i kommunalfuldmagten pa betingelse af, at det sker pa mar-
kedsvilkar. Konkurrencestyrelsen udgav i 2003 en redeggrelse om kommunal udlejning af
idreetsanleeg, hvor styrelsen angiver en metode til beregning af markedsprisen, nar der ikke
er et marked med udbud og efterspgrgsel. Denne redeggrelse danner grundlag for beregnin-
gerne i afsnit 3.2.

Markedsprisen skal ifglge redeggrelsen opggres som de ngdvendige omkostninger til drift af
idreetsanleegget med tillaeg af et belgb til deekning af forrentning og afskrivning af den inve-
sterede kapital.

Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger omfatter drift af anleegget og vedligeholdelse af
baner, tilskuerpladser, omkleedningsrum samt udgifter til opsyn, strgm, varme, vand og repa-
rationer.

RED bekendt med, at driften for det eksisterende Lyngby Stadion udger ca. 1,5 mio. kr. ar-
ligt, ca. 3,7 mio. kr. for Farum Stadion og ca. 3,6 mio. kr. for Silkeborg Stadion.

Kapitalomkostninger for nye anleeg ~ omfatter beregnede afskrivninger og forrentning sva-
rende til de arlige ydelser pa et 25-arigt annuitetslan med en rente, som er hgjere end kom-
munens renter, hvor der tages hgjde for de markedsforhold, en privat investor er underlagt.

Ifalge redegerelsen er Igbetiden pa lanet sat til 25 ar med afsaet i bestemmelserne i § 11,
stk. 1 i lanebekendtggrelsen (Indenrigs- og Sundhedsministeriets bekendtgarelse nr. 1102 af
12. december 2002 om kommunernes lantagning og meddelelse af garantier mv.), der inde-
beerer, at kommuner maksimalt kan optage annuitetslan og serielan for en periode pa 25 ar.

| beregningen af kapitalomkostningen anvendes der en rente pa 7%. Ved begyndelsen af
2003 la renten pa 30-arige lan pa ca. 5,5% og med den noget hgjere rentesats tages der
hgjde for, at det ikke vil vaere muligt for en privat udlejer at finansiere hele ombygningen ved
et 25-arigt annuitetslan. | redegerelsen star der ligeledes, at en privat udlejer vil indregne en
vis avance i lejen.
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Det er RED’s vurdering, at den anvendte rente pa ca. 7% saledes udger en kombination af en
traditionel finansieringsrente og et markedsbaseret afkastkrav. | dag udger den 30-arige real-
kreditrente for et fastforrentet 1an ca. 3,5% plus bidrag — svarende til en samlet rente pa 4,25
til 4,5%. Med afseet i dette kan den anvendte rente fastseettes i spaendet ca. 5,5% til 7%.

Det er samtidig RED’s vurdering, at en kommerciel investor vil kreeve en forrentning af den
investerede kapital, der er hgjere end de anfarte 5,5% til 7% som fglge af den risiko, der knytter
sig til lejers betalingsevne og muligheden for at finde en ny lejer. | de efterfglgende beregninger
anvendes der derfor den hgje sats pa 7%.

Korrektion for kapacitetsudnyttelse

Idet kommunen har dimensioneret anlaegget under hensyntagen til det lokale behov, har
kommunen ansvaret for, at anlaegget udnyttes rationelt og skonomisk forsvarligt. Et af ho-
vedelementerne i Konkurrencestyrelsens opggrelse af markedsprisen er derfor, at den pro-
fessionelle sportsklub skal betale de ngdvendige omkostninger forbundet med klubbens brug
af anleegget.

Klubbens brug af anleegget - eksempelvis et superligastadion vil i mange tilfeelde udggre ca.
20 hjemmekampe (superligakampe, pokalkampe samt eventuel deltagelse i europaeiske tur-
neringer), og den professionelle klubs leje kan derfor beregnes til 20/50 af drifts-og vedlige-
holdelsesomkostningerne samt kapitalomkostningerne. | de tilfeelde, hvor flere klubber an-
vender stadion, kan der anvendes en fordelingsnggle pa eksempelvis 20/80.

Der kan desuden ske en justering af lejen som fglge af, at den ngdvendige tilskuerkapacitet
ikke ngdvendigvis afspejler stadions stgrrelse som bl.a. defineres af DBU-krav. Der er desu-
den set eksempler pa, at antallet af brugsdage ikke beregnes pa baggrund af kampdage,
men af potentielle brugsdage for anleegget — eksempelvis 200 eller 300 dage om aret. Der er
andre steder ogsa set lgsninger med forskellige fordelingstal pa opvisningsbane, tilskuertri-
buner, omklaedningsrum m.v.

| figuren herunder vises sammenhgengen mellem investeringens stgrrelsen og den afledte
leje ved korrektion for kapaciteten pa 0,25 til 0,75.

Afledt leje v. 25 arigt annuitet og rente pa 7%

25.000.000
20.000.000
15.000.000
10.000.000

5.000.000

|

000°000°0S

000°000°SZ
000°000°00T
000°000°SZT
000°000°0ST
000°000°SLT
000°000°00C
000°000°52C
000°000°05C
000°000°S4T
000°000°00€

e Kapacitet 75% ~ e==Kapacitet 50% === Kapacitet 25%

Kilde: Beregninger foretaget af RED pa baggrund af Konkurrencestyrelsens redegerelse
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Horten anfgrer i deres notat, at Konkurrencestyrelsen model ikke er retligt normerende, hvil-
ket betyder, at en domstol efter en konkret vurdering kan konkludere, at en anden vurde-
ringsmetode bar leegges til grund.

Det har betydning for de situationer, hvor en klub rykker ned i de lavere divisioner, og der-
med ikke har de samme muligheder for at betale leje for brug af stadionet, idet antallet af til-
skuere falder og gvrige indtaegter fra sponsorater m.v. ogsa reduceres.

Konkurrencestyrelsen vurderede i redeggrelsen fra 2003, at en klub derfor naeppe vil kunne
betale samme leje efter nedrykning, og at det derfor kan overvejes at nedseette lejen. Kon-
kurrencestyrelsen vurderer tiimed, at en sadan lejereduktion normalt vil vaere en hensigts-
maessig veerdisikring fra kommunens side snarere end stgtte.

| dette notat tages der afsaet i Konkurrencestyrelsens model for lejefastsaettelse for stadions
til brug for klubber der spiller i superligaen og dermed en leje som afspejler omfanget af an-
leegsudgifter i henhold til DBU-standarder.

Det betyder, at der ma forventes situationer, hvor den beregnede leje ikke er relevant/opnae-
lig for klubber i lavere rangerede raekker, hvor der eksempelvis ikke er behov for varme i ba-
nen ligesom der kan veere forskelle pa det kommercielle grundlag mellem herre- og dame-
fodbold.

Kapitalomkostninger for gamle anlaeg

For gamle anlaeg uden oplysninger om byggeomkostninger, afskrivninger og veerdiansaet-
telse fastseettes en veerdi pr. tilskuerplads (vurderet til 1.000 kr. i 2003). Idet der ofte er tale
om meget gamle anlaeg, som gennemgaende er fuldt afskrevet, og hvor der i flere ar hgijst er
sket ngdvendig vedligeholdelse, anvendes der i styrelsens redegarelse en realrente pa 3%

p.a.

Det er RED’s vurdering, at en veerdi pa 1.000 kr. pr. plads svarende til en veerdi pa 2,5 mio.
kr. for et anlaeg med 2.500 siddepladser er i underkanten af den reelle veerdi, som aktiviteten
pa anleegget kan generere.

3.1.2. Privat ejerskab

En privat ejer af stadionet ma forventes at fastseette lejen for brug af stadionet pa baggrund
af en markedslejebetragtning. Markedet er dog meget smalt, og der er som naevnt ikke til-
geengelige data for sa vidt sammenlignelige lejeaftaler.

Markedslejen kan derfor fastseettes med afsaet i en %-vis allokering af den potentielle om-
saetning, som en klub kan generere gennem aktiviteterne i selskabet. Denne model anven-
des bl.a. for hoteller og restaurationer, men ogsa for andre specialaktiver sdsom tankanlaeg
m.v.

Klubbens betalingsevne vil sdledes tage afszet i de budgetterede (og senere faktiske) drifts-
forhold, hvor den potentielle leje fastsaettes pa baggrund af en %-vis allokering af omsaetnin-
gen fra de aktiviteter, som kan knyttes til stadionet.
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Disse omsaetningskomponenter kan eksempelvis veere:

e  Hospitality, der deekker over omseetning fra VIP-aktiviteter og sponsorater.

° Eksponering, der deekker reklameindtaegter ifm. kampe og pa stadion generelt samt
indteegter fra TV-rettigheder

e  Game day, der deekker entreindtaegter, salg af merchandise samt F&B

Indregningen af transferindtaegter, preemiebelgb og betaling fra UEFA kan eventuelt indga i
beregningen, men der findes ikke en entydig model for dette.

Lejen vil ogsa kunne fastsaettes pa traditionel vis med et forrentningskrav pa den investerede
kapital plus de faktiske driftsomkostninger, men det vil formentlig resultere i en leje, som
overstiger klubbens betalingsevne.

3.2. Afledt lejebetaling

Med afseet i konkurrencestyrelsens model for lejefastsaettelse kan der opstilles beregnings-
eksempler til at belyse de afledte lejeforhold for en eliteklub. Der foretages beregning for et
opgraderingsscenarie, hvor der investeres 50 mio. kr. og et scenarie, hvor der etableres et
nyt stadion til 250 mio. kr. — i begge scenarier med fuldt kommunalt ejerskab.

3.2.1. Opgradering af eksisterende anleeg

Ved et scenarie, hvor det eksisterende stadion opgraderes via en investering pa 50 mio. kr.
og hvor nogle af de eksisterende faciliteter bevares, kan den afledte leje beregnes som vist
herunder.

Der anvendes fglgende antagelser og forudsaetninger for beregningseksemplet:

e Blivende eksisterende anleeg omfatter 2.500 siddepladser med en vaerdi pa 1.500 kr.
pr. plads — i alt 3.750.000 kr.

e  Forrentningskravet for det eksisterende anlseg udgar 3%.

e  Opgraderingen omfatter nye faciliteter med en totalinvestering pa 50 mio. kr.

¢ Renten for beregningen af ydelsen pa en 25-arigt annuitetslan er fastsat til 7%.

e  De samlede driftsomkostninger udger 1,5 mio. kr. arligt.

o  Klubbens kapacitetsudnyttelse udger 20 ud af 80 mulige spilledage svarende til 25%.
e  Stadionets kapacitet modsvarer kravene til den liga, som klubben spiller i.

Den samlede arlige leje efter korrektion for 25% benyttelse af stadionet kan beregnes til ca.
1,5 mio. kr. inkl. andel af driftsomkostninger.

Vardi Forrentning Leje/ydelse Kapacitetsfaktor Afledtleje

Eksisterende anlaeg 3,750,000 3.0% 112,500 0.25 28,125
Opgradering af anlaeg 50,000,000 7.0% 4,290,526 0.25 1,072,631
Driftsomkostninger 1,500,000 0.25 375,000
Samlet leje 1,475,756
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Hvis kapaciteten pa stadion overstiger det nadvendige i forhold til placering i de nationale
reekker og tilhgrende DBU-krav, kan der eventuelt ske en yderligere reduktion af lejen. Hvis
kapaciteten er 10.000 pladser, men det reelle behov/krav er 6.000 pladser kan lejen som ud-
gangspunkt reduceres med en faktor 0,6.

Ovenstaende beregningseksempel tager afseet i de opstillede antagelser og forudsaetninger.
Det betyder, at der tages forbehold for de juridiske rammer for hvilke dele af de kommunale
investeringer i stadionopgraderingen der kan/skal indregnes ved fastseettelse af lejebetalin-
gen, herunder hvordan kapacitetsudnyttelse lovligt kan opggres m.v.

3.2.2. Nyt stadion til 250 mio. kr.
Ved et scenarie, hvor der bygges helt ny stadion til 250 mio. kr., kan den afledte leje bereg-
nes, som vist herunder.

Der anvendes fglgende antagelser og forudseetninger for beregningseksemplet:

e  Forrentningskravet for det eksisterende anlseg udgar 3%.

e Renten for beregningen af ydelsen pa en 25-arigt annuitetslan er fastsat til 7%.

e  De samlede driftsomkostninger udger 4 mio. kr. arligt.

e Klubbens kapacitetsudnyttelse udggr 20 ud af 80 mulige spilledage svarende til 25%.
e  Stadionets kapacitet modsvarer kravene til den liga, som klubben spiller i.

Den samlede arlige leje efter korrektion for 25% benyttelse af stadionet kan beregnes til ca.
6,4 mio. kr. inkl. andel af driftsomkostninger.

Veerdi Forrentning Ydelse Kapacitetsfaktor Afledtleje
Eksisterende anlaeg - n.a. n.a. 0.25
Opgradering af anlaeg 250,000,000 7.0% 21,452,629 0.25 5,363,157
Driftsomkostninger 4,000,000 0.25 1,000,000
Samlet leje 6,363,157

Hvis kapaciteten pa stadionet overstiger det nadvendige i forhold til placering i de nationale
reekker og tilhgrende DBU-krav, kan der eventuelt ske en yderligere reduktion af lejen. Hvis
kapaciteten er 10.000 pladser, men det reelle behov/krav er 6.000 pladser kan lejen som ud-
gangspunkt reduceres med en faktor 0,6.

Ovenstaende beregningseksempel tager afsaet i de opstillede antagelser og forudseetninger.
Det betyder, at der tages forbehold for de juridiske rammer for hvilke dele af de kommunale
investeringer i stadionopgraderingen der kan/skal indregnes ved fastseettelse af lejebetalin-
gen, herunder hvordan kapacitetsudnyttelse lovligt kan opggres m.v.
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