KFF Ejendomsdrift og Service
Kultur- og Fritidsforvaltningen

Notat

Genopretningsplan for svemmehaller

Mange af de offentlige svemmehaller i Kebenhavns Kommune er af
eeldre dato og rammes i stigende grad af driftsstop som falge af
naturlig nedslidning.

Kgbenhavns Ejendomme og indkgb (KEID) har derfor fremlagt en
oversigt over vedligeholdelsesbehov, der bl.a. peger pa Vesterbro
Svemmehal, Sundby Bad, Emdrup Bad, Frankrigsgade Svemmehal og
Valby Vandkulturhus star overfor omfattende leengerevarende
renoveringer. Dertil kommer de to skolebade Kirsebarhavens Skoles
Svemmehal og Damhusengens Skoles Svemmehal.

Hvert genopretningsprojekt vil potentielt bergre ca. 200.000 geaester,
der enten benytter den lovpligtige svemmeundervisning til skolebgrn,
den tildelte foreningstid gennem folkeoplysningen eller svammehallen
som offentligt tilgeengeligt tilbud.

KEID og KFF har derfor i samarbejde udarbejdet en reekkefglgeplan for
genopretningen af de bergrte svemmehaller under hensyn til bade
kapacitetsudfordringer og risikoen for driftsstop.

Det er KEID, der har ansvaret for den udvendige og hovedparten af den
indvendige vedligeholdelse af svtammehallerne i henhold til geeldende
snitflader for vedligeholdelse mellem KEID og KFF. Indvendigt betyder
snitfladen konkret, at KEID har ansvaret for overflader i og omkring
bassiner, alle tekniske installationer som vandbehandlingsanlaeg til
badebassiner, vand til bad og omkleedning, el og ventilation. Kultur- og
Fritidsforvaltningen har ansvaret for overflader som gulv og veegge i
foyer, omkleedningsfaciliteter og personalefaciliteter.

| genopretningsplanen indgér prisestimater for projekterne, herunder
medfinansiering fra KFF iht. ovennaevnte snitflader. Prisestimeringerne
er udarbejdet pa baggrund af erfaringer fra andre projekter, og der skal
derfor tages hgjde for prisudvikling, undersggelsesresultater m.v.

Planen illustrerer desuden ngdvendigheden af kontinuerligt planlagt
tilsyn og vedligehold af svemmehallerne.

Svemmehaller er et aggressivt miljg, der oftest kraever hyppigere
vedligehold end andre bygninger. Anvendelsen af klor/syre, den hgje
luftfugtighed mv. ger, at der er kortere levetid pa hver enkelt
bygningsdel. Det er derfor vigtigt, at der til stadighed prioriteres
lukkeperioder til eftersyn, mindre udskiftninger og levetidsforleengelse.
Det anbefales derfor, at genopretningsplanen fremadrettet suppleres af
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grundigt bygningseftersyn pa hver enkelt svemmehal hvert fjerde ar.
Genopretningsplanen ses nedenfor:

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Vesterbro
Svgmmehal

Sundby Bad

Emdrup Bad

Frankrigsgade
svgm mehal

Valby
vandkulturhus

Kirsebeerhavens
Skole

Damhus -

engens Skole

Tabel 1

Genopretningsprojekterne planleegges at gennemfares efter hinanden,
saledes at mest mulig svemmehalskapacitet er til radighed for
kebenhavnerne. Dog méa genopretningen af de to skolebade foretages
parallelt af hensyn til risikoen for driftsstop.

Vesterbro Svemmehal

Der er planlagt en sterre renovering af Vesterbro Svemmehal, som
omfatter bade bassinomradet, de tekniske installationer herunder
vandbehandling samt udbedring af klimaskaerm. Samtidig renoveres
og ombygges gang- og omkleedningsfaciliteter via medfinansiering fra
KFF pé& 17,9 mio. bevilget i Overfarselssagen 2021/22.

Genopretningsprojektet starter primo 2024 og forventes at tage 18
maneder.

Emdrup Bad og Sundby Bad

Tilstandsrapport fra 2021 bestilt af KEID fra ekstern radgiver viser, at
b&dde Emdrup Bad og Sundby Bad star overfor en gennemgribende
renovering indenfor de naeste 5 ar.

De to naesten identiske svammehaller er tidligere friluftsbade, hvor der
efterfalgende er rejst en bygning over det eksisterende bassin.
Bygningerne lever ikke op til nutidige krav om isolering og energirigtig
drift. Dertil kommmer at vedligeholdelsen af betonkonstruktionen og de
tekniske installationer omkring bassinerne vanskeliggeres af, at
bassinerne er lagt direkte i jorden uden omkringliggende keelder.

Genopretningen af de to svemmehaller omfatter etablering af en anden
type tag og tagkonstruktion end i dag, udskiftning af fliser pa
promenader, mellemgang og i bassiner. Facade og vinduer samt
indvendige daere og porte skal skiftes. Ligesom varme- og
vandinstallationer bar udskiftes.

2/5



ES Strategi og Projekter

En planlaegningsbevilling ber inkludere forundersggelse og
levetidsvurdering af bassinerne samt undersggelse af kloak, da
tilstanden er ukendt og derfor udger en risiko for yderligere
nedlukning. Desuden et forslag til fremtidig udformning af tag og
aendringer af facader.

Genopretningen pr. svemmehal estimeres til 60-80 mio. med
forbehold for prisudvikling og undersggelsesresultater, herunder iseer
bassinernes tilstand. Medfinansiering fra KFF, som skal deekke
udbedring af ankomstomrade- og omkleedningsfaciliteter, estimeres til
5 mio. for Emdrup Bad og 7 mio. for Sundby Bad. Prisforskellen beror
pé, at ankomst- om omkleedningsomrade er i bedre stand i Emdrup Bad
end i Sundby Bad samt at gulvet i Emdrup Bad er stabt, mens dette
muligvis ikke er tilfaeldet i Sundby Bad.

Det vurderes at renoveringen vil give en levetidsforlaengelse pa 15-20
ar, hvis genopretningen felges op af labende bygningstilsyn og
vedligehold, og der ikke f.eks. kommer nye regler vedr.
vandbehandling.

Genopretningens omfang taget i betragtning kan det med fordel
overvejes, om det bedre kan betale sig at nedrive og bygge nyt, da en
nybygget svemmehal vil give mulighed for en mere brugervenlig,
effektiv og energirigtig drift. Sundby Bad er inkluderet i
forundersggelsen vedr. mulighederne for at udvikle Sundby Idraetspark
og indgar her i tre forskellige scenarier, hvoraf to handler om
nedrivning og nybyg.

Samtidig giver bygning af ny svemmehal mulighed for varig
kapacitetsudvidelse, f.eks. i form af et varmtvandsbassin, som ogsé kan
bruges til undervisning.

Etableringen af en ny svgmmehal med starre undervisningsbassin
svarende til 2 baner og varmtvandsbassin estimeres til 180-200 mio. kr.
hvoraf udvidelsen skennes at koste 20-25 mio. kr.

Besluttes det at nedrive Sundby Bad og bygge nyt, kan det med fordel
overvejes at bygge det nye Sundby Bad pé anden placering i omradet
ved Sundby Idreetspark, da det vil give mulighed for at opretholde
svemmehalskapaciteten i det "gamle” Sundby Bad indtil en ny
svemmehal star klar. Den samlede genopretningsplan vil séledes kunne
fremskyndes med halvandet ar.

Der er tilsvarende muligheder for at flytte Emdrup Bad ved arealbytte
med Lersgparken, som den graenser op til. En placering med indgang
via Lersg Park Alle vil f.eks. ogsé forbedre tilkarsel og parkeringspladser
kan deles med Lundehusskolen. Det bemeaerkes dog at et sddant initiativ
vil forstyrre et planlagt skybrudsanleeg i parken og derfor vil kraeve
seerlig prioritering.

Frankrigsgade Svemmehal
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| Frankrigsgade Svemmehal er planlagt betonrenovering af bassin samt
udskiftning af fliser i bassin og p& promenadedaek.

Projektet forventes at tage 12 méneder.

Genopretning af kemikalierum, bassinvekslere og ventilation udfgres
allerede i sommerluk-perioden 2022.

Medfinansiering fra KFF, som skal deekke udbedring af
omkleedningsfaciliteter, estimeres til 5-7 mio.

Valby Vandkulturhus

Valby Vandkulturhus er generelti fin stand. Bassinomrader og
promenader er imidlertid belagt med skifer, som eroderer og skal
udskiftes. KEID er i gang med at undersgge, om det er muligt at slibe de
beskadigede overflader og derefter coate skiferen, som en midlertidig
foranstaltning der skal sikre den fremadrettede drift, indtil skiferen
udskiftes.

Genopretningsprojektet forventes at tage 12 maneder.

Der er ud fra nuveerende vurdering af genopretningen ikke tale om
medfinansiering fra KFF.

Kirsebaerhavens Skoles Svemmehal

Badet er i meget dérlig stand, og det er nedvendigt med en
gennemgribende genopretning. Betonkonstruktionen af bade
promenader og bassin skal skiftes og bekleedes med nye fliser. Der er
desuden udfordringer med de fysiske rammer i keelderen og problemer
med vandbehandling og kemikaliehandtering i forhold til arbejdsmilja.
Det er ngdvendigt med ny opbygning af vandbehandlingsanleegget i
keelderen. Det vurderes, at der er stor risiko for akutte nedlukninger.

Det bemaerkes, at der er tale om en svemmehal med relativt lille
kapacitet uden muligheder for udvidelse. Resultatet af genopretningen
vil veere tilsvarende i dag med lille bassin (15x6 m), smalt
promenadedaek og vandbehandling, som har sveert ved at leve op til
BEK nr 918 af 27/06/2016. Det vil derfor formodentlig veere billigere at
genetablere kapaciteten i forbindelse med en evt. kommende
svemmehal.

Genopretningsprojektet forventes at tage 18 maneder og prisestimeres
til 25-35 mio. Der forventes ingen medfinansiering fra KFF.

Damhusengens Skoles Svemmehal

Damhusengens Skole, som badet er i tilknytning til, rives ned, og der
bygges en ny skole i Igbet af 2022-26. Svgmmehallen er ikke inkluderet
i dette projekt og planleegges blive stdende.

Den sterste udfordring er vandbehandlingskeaelderen, hvor
betonkonstruktionen er i darlig stand. Tilstanden af
betonkonstruktionen forventes at veere sé kritisk, at det muligvis er
ngdvendigt at grave hele keelderen fri og genoprette
betonkonstruktionen. Dette vil veere meget omkostningstungt, og der er
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bekymring for at det levetidsmeessigt ikke kan svare sig et genoprette
keelderen. Derudover er der tvivl om, hvorvidt det er muligt at sikre et
godt arbejdsmiljg under de nuveerende forudseetninger.

Det bemaerkes, at der er tale om en svemmehal med relativt lille
kapacitet uden muligheder for udvidelse. Efter en genopretning vil
resultatet veere tilsvarende i dag med lav loftshgjde, lille bassin (17x6)
og smalt promenadedaek. Det vil derfor formodentlig veere billigere at
genetablere kapaciteten i forbindelse med en evt. kommende
svemmehal.

KEID har igangsat en undersggelse for at afdaekke kaelderens tilstand og
prissat lesningsforslag.

ByK er ved at anleegge ny skole pad omrédet, hvilket er en udfordring i
forhold til tidspunkt for udbedring af svemmehallen. Det er pa
nuveerende tidspunkt uklart, hvornar det vil veere mest optimalt at
udbedre svgmmehallen. Det bgr overvejes, om opgaven er bedst Igst i
ByK eller KEID.



