Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

bilag 5 - Notat om henvendelser modtaget i
heringsperioden

Der er modtaget 14 henvendelser, jf. bilag 4.

Hovedsynspunkterne drejer sig om:
A. Der gnskes mere grent og flere treeer i omradet
B. Der foreslas eendringer af trafikbetjeningen i omradet, idet
lokalplanen vil medfere gget trafik
C. Bebyggelsesprocenten er for hgj og enskes reduceret

©

Bygningshgjden gnskes reduceret

E. Forslag til endringer af bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden

F. Der gnskes eendrede anvendelsesbestemmelseri omrade IV, sa
der kan indrettes boliger

G. Der gnskes &ndrede anvendelsesbestemmelser, sd omrade V

fastleegges til serviceerhverv.

Andringer i lokalplanen

Pa baggrund af hgringen foreslas a&endringer i
lokalplanbestemmelserne om anvendelse af delomrade IV og V samt
mindre eendringer af bestemmelser om mindre bygninger og
facadematerialer.

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

ZEndringerne af anvendelsesbestemmelserne medfgrer krav om
supplerende hering.

Der er foretaget supplerende hering i perioden 23. okt. til 6. nov. 2020.
Der er modtaget 6 haringssvar i den supplerende hgring, bilag 7. | bilag
8 refereres hgringssvarene med forvaltningens bemaerkninger.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Banedanmark, henvendelse nr. 1 og Metroselskabet, henvendelse nr. 3 i
bilag 4 har ingen bemeaerkninger til planforslaget.

Danmarks Naturfredningsforening, henvendelse nr. 14, bilag 4
Lokalplanomradet beskrives som selvgroet og heterogent. Omradet er
en typisk del af Nordvest, som lider under mange ars mangel pa
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offentlige investeringer. Der mangler ifalge kommuneplan 2019 starre,
grenne omréde. Seerligt mangler kvarteret overordnede grgnne
strukturer, som binder bydelens forholdsvis fa sterre grenne omrader
sammen. Det er derfor skuffende, at lokalplanforslaget ikke forholder sig
til, hvordan det kunne bidrage til en grgn forbindelse mellem
Emaljehaven Park og Mimersparken.

De grenne byrum i lokalplanomradet er teenkt som adskilte rum pé den
enkelte ejendom og ikke som en gren struktur, der kunne give en indre
gren sammenhang, hvilket kunne have kompenseret for den lave
friarealprocent.

DN opfordrer til, at der sker en revision af planforslaget, s& det kommer
til at fungere som en grgn "treedesten” mellem Emaljehaven og
Mimersparken og videre, sa der etableres sammenhang
mellemomradets grenne rum.

Forvaltningens bemserkninger

Emaljehaven ligger 100-200 m fra lokalplanomrader, Mimersparken
200-300, Lersgparken 500-600 m og Narrebroparken 600-700 m fra
lokalplanomrédet.

En gren gst-vestgadende cykelforbindelse, Hareskovruten, er med
passagen ved fra Mimersparken er under planleegning. Forbindelsen
lzber bl.a. ad Rebslagervej ved lokalplanomrédets nordlige
afgreensning.

Der er i lokalplanforslaget arbejdet med, pa den ene side at skabe
trygge opholdsarealer for beboere og brugere, og pa den anden side
skabe offentlig adgang til lokalplanomradets grgnne arealer. Der kan
ikke etableres ét samlet friareal, som ved Emaljehaven, da der er en vej,
der gennemskarer omradet, med boliganvendelser pa begge sider af
vejen, ligesom udviklingsejendommene er smé og ligger spredti
lokalplanomradet. Herudover vurderer forvaltningen, at
bebyggelsesplanen understatter omradets egenart, med forteetning
mod veje og forskelligartet bebyggelse.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
a&ndringer i lokalplanen.

Kebenhavns Museum, henvendelse nr. 11, bilag 4

Det er positivt, at badde kulturmiljget Drejervej 25 og Gertlervej 2-4 og
Lygten 29 udpeges som kulturmiljger. Den egenart, der leegges veegt
P&, er baseret pé veerksteder og smaindustri samt den selvgroede
karakter. Alligevel leegges der optil fijernelse af tilbygninger, sa
bygningerne bringes i overensstemmelse med der oprindelige
udseende. Fra et kulturhistorisk synspunkt er dette problematisk, da det
netop er skildringen af omradets udvikling, der er veerdifuld snarere
end en aestetisk vurdering af hvad der er "paent”. Hvis bygningerne
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forfines og bringes neermere det oprindelige udtryk, forringes
forteellingen.

Det er samtidig positivt, at der leegges stor veegt pé, at de omliggende
nybyggerier skal tage udgangspunkt i omradets seerlige karakter og
udferes med referencer til de eksisterende bygningers udtryk og
materialeholdning.

Projektomradet ligger ast for Lygte A og mod syd og vest er omradet
afgraenset af aeldre vejforlgb. Omradet er generelt arkeeologisk
underbelyst, men naerheden til Lygte A betyder, at der er mulighed for
at treeffe pa aktiviteter helt tilbage fra stenalderen. Musset vil derfor
gerne kontaktes, inder der padbegyndes jordarbejder. Museet star ogsa
til radighed for en vurdering af kommende anleegsarbejder med
henblik pé at afklare om der er behov for en forundersggelse.

Forvaltningens bemserkninger

Det fremgar af lokalplanens formélsparagraf bl.a., at mélet for
eksisterende kulturmiljger er, at del udvikles under hensyntagen til
deres kulturhistoriske bevaringsveerdier.

Af§ 7, stk. 6 fremgér, at den pa tegning 4a viste bevaringsveerdige
bebyggelses ydre ikke méa eendres. Teknik-og Miljgforvaltningen kan ved
dispensation tillade, at bebyggelsens ydre eendres.

Der er ikke i gvrigt bestemmmelser om bebyggelsens udseende.

Mélet er ikke alene tilbagefering til det oprindelige udtryk, men at den
kulturhistoriske forteelleveerdi bevares.

Der er afsnit om museumsloven i lokalplanens redegegrelse pa side 21,
bl.a. at museet bar kontaktes i god tid, sa en forundersggelse kan seettes
i gang, inden jordarbejder pabegyndes.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
&ndringer i lokalplanen.

@vrige horingssvar

Bispebjerg Lokaludvalg, henvendelse nr. 10, bilag 4

Lokaludvalget udtrykker tilfredshed med den tidlige involvering i
processen om tilblivelsen af lokalplanforslaget. Der har veeret et teet og
godt samarbejde og lzbende dialog.

Mange af lokaludvalgets synspunkter ift. afgraensning, bevaring af
kulturmiljger, stisystemer og variation i bygningernes hgjde og drgjde
er kommet med takket veere en tidlig inddragelsesproces.

Denne lokalplanproces er et eksempel til efterfalgelse.

Der stilles forslag om almene boliger, fordi omradet har under 30 %
almene boliger. Lokaludvalget er enigt i dette, men undrer sig over, at
deridelomrade Il méa indrettes optil 80 % ungdomsboliger, mens der i
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omrade | ikke ma indrettes ungdomsboliger. Nordvest er underforsynet
med store familieboliger og lokaludvalget anbefaler, at der fortrinsvis
bygges familieboliger.

Lokaludvalget hilser det velkomment, at der udpeges veerdifulde
kulturmiljger. De nye ejendomme bear traeekke trdde tilbage i historien i
kvarteret. Det kan ske ved at indarbejde kunstneriske elementer i
byggeri og udearealer som gavimalerier eller skulpturer, der henviser til
industriens kulturarv.

Der stilles krav om plantning af 22 traeer, hvilket er velkomment.

Der planleegges en stiforbindelse, som ender blindt, men det ville veere
optimalt, hvis den forbindes til Emaljehaven, hvilket kreever, at Next
dbner op for passage. Det skal der arbejdes pa sigt.

Der er en flot treeraekke foran Kirkens korsheer, Drejervej 6. Lokaludvalget
opfordrer de tre bygherrer til at fortsaette treeraekken. Selvom der er tale
om et smalt vejtrace, mener lokaludvalget at dette er muligt.

Der paregnes mere trafiki omradet som felge af de nye boliger.
Drejervej er skolevej for 250 skolebgrn pa Lygten Skole. Vejen opleves
utryg og det foreslés, at der etableres en forhgjning foran skolen, som
virker fartdeempende og som kan fungere som "kiss and ride".

Béde Drejervej og Rebslagervej er smalle. Det kunne overvejes at
ensrette vejene med feelles udkegrsel til Lygten via Rentemestervej. Der
foreslas lysregulering ved udkersel fra Rentemestervej til Lygten.
Lokaludvalget opfordrer de private grundejere i omradet til at danne et
vejlaug med henblik vedligehold og tiltag i forhold til omréadets private
feellesveje.

Forvaltningens bemserkninger:

Forvaltningen kvitterer for det gode samarbejde.

Fordelingen mellem ungdoms- og familieboliger er segt balanceret, s&
en tredjedel af boligarealet udgeres af ungdomsboliger og to
tredjedele af arealet udggres af familieboliger.

Via Trafik har i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet en analyse
af den ggede trafik i omradet. Samlet set forventes en stigning pa 2100
keretgjer i degnet pa vejene i lokalplanomradet. Det er
dagligvarebutikken ud mod Lygten der generer stgrstedelen af de nye
bilture. Trafikstigningen vil derfor primeert veere pa den gstlige del af
Drejervej og den sydlige del af Rebslagervej og dermed ikke foran
skolen. P& den vestlige smalle del af Drejervej, foran skolen, indrettes
vejen pa de blgde trafikanters preemisser, med haevede flader og knaek
pa vejen som har til hensigt at reducere bilernes hastighed. Der er
mulighed for at indpasse treeer i vejprojektet i gvrigt.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at henvendelsen ikke giver anledning til
&ndringer i lokalplanen.
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Henvendelse nr. 2, bilag 4

Det foreslas, at der stilles krav til de entreprengrer, der skal udfere
byggearbejdet, at keretgjer pa mere end 3.500 kg skal kere direkte fra
Lygten eller Frederiksborgvej til Drejerve;j.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen har ikke mulighed for at stille krav om specifikke
tvangsruter til normale keretgjer over 3500 kg. Men der er mulighed for
atindga en frivillig aftale med bygherre omkring hvilke veje der skal
benyttes i forbindelse med byggearbejdet. Forslaget vil blive medtaget
i det videre arbejde.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som felge af
henvendelsen.

Henvendelse nr. 4, bilag 4

Indsigerne er positive overfor byfornyelse og finder det rart at boien
by, der udvikler sig.

Der er for fa gregnne andehuller i planen og bebyggelsesprocenten pa
185 er prioriteret over grgnne omrader. Der er tale om sméa omrader og
smalle passager.

Der henvises til Emaljeparken, som er offentlig for alle. Den type grenne
dndehuller er der ikke i lokalplanen.

Bebyggelsesprocenten er for hgj. Lokalplanomradet greenser op til
Negrrebro, som har ekstrem hgj befolkningstaethed pa 18.063 indb./km?.
Indsigerne frygter, at livskvaliteten forringes for de nuveerende
beboere, og at omradet ikke bliver attraktivt for nye beboere. Hvis man
gnsker beboere, der har lyst til at blive boende i omradet, skal kvaliteten
af omradet veere i orden. Det foreslas derfor, at bebyggelsesprocenten
og den maksimale bygningshegjde reduceres.

| avrigt mangler der ikke dagligvarebutikker, caféer, restauranter eller
hoteller i omradet.

Forvaltningens bemaerkninger

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for omradet. | forbindelse med vedtagelse af kommuneplan
2019 eendrede omradet anvendelsesbestemmelser fra serviceerhverv til
blandet bolig og serviceerhverv, men bebyggelsesprocenten og den
maksimale bygningshgjde blev ikke e&endret. Der er tale om et
stationsnaert omrade, hvor en vis forteetning jf. Kommuneplan 2019 er
gnsket. Bebyggelsens hajde svarer til flere naerliggende bebyggelser.
Omradet langs med Lygten er i kommuneplanen udlagt til bymidte,
hvor der gnskes detailhandel. Det vurderes at en café vil medvirke til at
styrke bylivet i omradet.

Se forvaltningens svar til henvendelse nr. 14
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Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som falge af
henvendelsen.

Henvendelse nr. 5, bilag 4

Henvendelsen statter henvendelse nr. 4, idet man agnsker starre fokus
pa grgnne omrader og mener, at bebyggelsesprocenten er for hg;j.
Samtidig geres opmaerksomhed péa de skyggegener, de hgje bygninger
vil medfegre.

Man er enig i, at der ikke mangler dagligvarebutikker eller caféer i
omradet.

Forvaltningens bemaerkninger

Se forvaltningens bemeerkninger til henvendelse nr. 4 og nr. 14.

Det fremgar af skyggediagrammer pé side 15 i lokalplanforslaget, at
bebyggelsen ikke medfgrer skyggegener ud over det, man kan forvente
i et byomréade.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som falge af
henvendelsen.

Henvendelse nr. 6, bilag nr. 4
Henvendelsen drejer sig om delomréade VIl og indeholder en reekke
bemerkninger og eendringsforslag til lokalplanforslaget.

1.  §4,stk. 2 bestemmer, at blinde veje skal forsynes med
vendepladser. Det anskes oplyst, hvem der skal udfere
vendepladsen pa fx Gertlervej, og hvornar vendepladsen kan
kreeves udfert.

2. §5, stk.1 bestemmer, at bilparkering skal etableres i
konstruktion og at hgjst 5 % ma etableres pa terraen.

3. Detforeslas, at eksisterende parkering pa terraen kan
godkendes, under forudseetning af, at der firarealkravene ved en
a&ndret anvendelse kan opfyldes.

4. § 6, stk. 4 bestemmer, at husdybden inkl. altangange max méa
vaere 12 m for boliger og 18 m for erhverv. Udvendige trapper,
elevatortarne, altaner, karnapper og opholdsaltaner som
tilfejelse pa altangange ma etableres ud over husdybden.
Indsigeren finder formuleringen uklar og henviser til, at der er
bebegreensede muligheder for altangange. Det foreslés, at
formuleringen aendres til: som tilfgjelse pa facader eller
altangange mé etableres ud over husdybden.

5. §6,stk. 6 bestemmer, at der mé opferes mindre bygninger pa
max 25 m?, og at bygningerne indgér i bebyggelsesprocenten.
Indsigeren mener ikke, at besternmelsen er i overensstemmelse
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med bygningsreglementets (BR18) bestemmelser om mindre
bygninger. Samtidig finder man at begreensningen péa 25 m? for
mindre bygninger for stram, da det kan veere vanskeligt at sikre
tilstreekkelig plads til affaldshandtering og cykelparkering i
bygninger pa 25 m2.

6. §7,stk. 2, litrab) om at mindst 50 % af facader mod vej skal
fremtreede i tegl @nskes tilfgjet at eksisterende bygninger ikke er
omfattet af denne bestemmelse. Bestemmmelsen er
hensigtsmeessig i forbindelse med nybyggeri, men vil
vanskeliggere fx tilboygning af en let etage ovenpéa en
eksisterende bygning.

7. §7,stk 2 litraf) @nskes eendret, sa det bliver muligt at benytte
zinkmaterialer, idet der kan veere situationer, hvor det er
hensigtsmaessigt at anvende zink.

8. §7,stk. 4 litra c) som bestemmer at flade tage, der ikke
anvendes til ophold eller udnyttelse af solenergi skal veere
grenne foreslas aendret, sa andre tagmaterialer kan anvendes.
Som begrundelse anfgres, at miljgeffekten af grenne tage er
begreenset og at ikke alle tage er synlige.

9. §8,stk. 1 om beregning af friareal er ikke i overensstemmelse
med Planklagenavnets afggrelser om, hvad der ikke kan
medregnes som friareal.

10. § 8, stk. 3 bestemmer, at oplag udenfor bygningsanlaeg ikke ma
finde sted. Bestemmelsen findes uklar og der efterlyses regler
for varegarde i forbindelse med publikumsorienterede
serviceerhverv.

11. Tegning 2a, som viser anvendelsen af stueetager snskes
a&ndret, sa krav om publikumsorienterede serviceerhverv i fsva.
ejendommen Lygten 37/Rentemestervej 22 reduceres til kun at
omfatte facade mod Lygten.

Forvaltningens bemaerkninger

Ad. 1. Handlepligten udlases farst, nar der eendres pa vejforlgbet.

Hvis der ogsa er adgang for biler pa en blind vej, er det ngdvendigt at
kunne vende og kere ud igen bade for personbiler og evt. varebiler,
renovationsbiler mv. Gartlervej er lukket mod Lygten, derfor skal der
etableres en vendeplads.

Da det er en privat fellesvej, er det grundejerne, der skal anleegge
vendepladsen.

Ad. 2. Eksisterende lovlig anvendelse kan fortsaette som hidtil. Dette
geelder ogsé parkeringspladser, der er etableret som byggelovspladser
ift. eksisterende byggeri/anvendelse. Hvis eksisterende bygninger
skifter anvendelse og/eller der bygges nyt, treeder lokalplanens
bestemmelser om parkering i kraft. Det fremgéar af Kommmuneplan 2019,
at parkering skal etableres i konstruktion.
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Ad. 3. Som naevnt under Ad. 2. kan lovlig anvendelse fortseette som
hidtil.

Ad. 4. Bestemmelsen betyder, at der altangange péa korte straeekninger
kan geres bredere, s der kan etableres opholdsmuligheder/altaner ud
over den samlede husdybde pa& 12 m inkl. altangang. Der er allerede en
bestemmelse om, at altaner mé etableres ud over husdybden. Det
bemaerkes, at der ikke dbnes mulighed for altangange pa ejendommen
Lygten 37 i omrade VII.

Ad. 5. Bestemmelsen endrer ikke pd beregningsreglerne i
bygningsreglementet, men fungerer som en oplysning om, at der ved
beregning af bebyggelsesprocent ogséa indberegnes mindre bygninger
i en vis udstreekning. Dette er en standardformulering i vores
lokalplaner, som muligvis vil blive opdateret inden endelig vedtagelse
af denne lokalplan. Den bliver derfor muligvis opdateret. Under
hensyntagen til at mindre bygninger skal kunne benyttes til
affaldshandtering og cykelskure foreslar forvaltningen, at deri § 6, stk. 6
dbnes mulighed for mindre bygninger pa op til 50 m=2.

Ad. 6.8§7, stk. 2, litra b) foreslés eendret, sa bade ombygning af
eksisterende facader og nybyggeri ovenpa eksisterende bygninger kan
udferes i andre materialer end tegl.

Ad. 7. Der er tale om en bestemmelse, som er fastsat ud fra eestetiske og
miljgmeaessige hensyn.

Ad. 8. Grgnne tage bidrager til at forsinke regnvand og bidrager til
biodiversitet ved at veere levested for insekter. Der er tale om en
standartbestemmelse.

Ad. 9. Friareal defineres i lokalplanen som vaerende ubebyggede
arealer, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den
del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.
Det er fortsat forvaltningens vurdering, at det er muligt at definere
friarealer pa denne made.

Ad. 10. Safremt oplag er placeret indenfor bebyggelse, herunder
mindre bebyggelse, er der ikke tale om oplag uden for bygningsanlaeg.
Ad. 11. I henhold til § 3, stk. 9 skal 70 % af de pa tegning 2a viste
stueetager anvendes til publikumsorienterende serviceerhverv.

| Kommuneplan 2019 er hele ejendommen omfattet af rammer for
Ngrrebrogade/Indre Frederikssundsvej Bymidte. Det betyder, at der
kan stilles krav om publikumsorienterede serviceerhverv i hele
ejendommens stueetage. Forvaltningen har vurderet det
hensigtsmaessigt at hele bygningen, herunder ogsé indgangsparti pa
hjernet af Rentemestervej blev omfattet af krav om
publikumsorienterede serviceerhverv, men med mulighed for andre
serviceerhverv i mindre dele af bygningen jf. bestemmelsen ovenfor.

Indstilling
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Forvaltningen foreslar mindre justeringer af § 6, stk. 6 og § 7, stk. 2, b)
med henblik pa at imgdekomme henvendelsen - se skema med forslag
til endringer i bilag 10.

Henvendelse nr. 7, bilag 4

Henvendelsen drejer sig om delomrade VII. Der fremsendes
supplerende bemeerkninger.

Lokalplanen tilskynder til, at der etableres porte og dbne forbindelser.
Det foreslas derfor, at bestemmmelserne eendres, sa
bebyggelsesprocenten kan overskrides med arealet af porte og dbne
forbindelser.

Pa samme méde foreslas at bebyggelsesprocenten kan overskrides
tagetageareal, der anvendes til dbne forbindelser, hvis de er begrundet
arkitektonisk.

Forvaltningens bemserkninger

Lokalplanen tager allerede hgjde for dette. Jf. § 6, stk. 1 kan etageareal,
der indenfor bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og
cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer
under evt. gangbroer samt pulterrum etableres udover
bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler, skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske sméabygninger, glasover-
/inddaekninger, veern og sméabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som falge af
henvendelsen.

Henvendelse nr. 8, bilag 4

Emaljehavens bestyrelse ser generelt positivt p4, at der udvikles og
investeres i Nordvest, men er bekymrede over den vaesentlige
forteetning og forggelse af bygningshgjden, som forslaget leegger op til.
Der stilles beteenkeligt lave krav til grenne omrader, nar man tager
omradets lave bevoksningsgrad i betragtning.

Trafikproblematikken er slet ikke belyst, men affejes som en vurdering.
Der tages ikke hensyn til den nuveerende bygningshejde og teethed i
omradet. Der leegges op til bebyggelse i 4 - 6 etager, mens den
nuveerende bebyggelse eri 2 - 5 etager. Rebslagerhus og Kgbenhavns
Kulturcenter er karaktergivende undtagelser, som slgres ved at tillade
hgjere nybyggeri.

Ved at gge bebyggelsesprocenten til 185 eendres omradet dramatisk.
Der henvises til lokalplaner i tilstedende omrader og omréadets
geeldende lokalplan som alle fastseetter en lavere bebyggelsesprocent
og bygningshgjde.
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Lokalplanforslaget er saledes ikke i trdd med det tilstedende
lokalomréade.

Emaljehavens bestyrelse protesterer imod, at der i delomrade VII
leegges op til en fordobling af bygningshgjden uden nogen form for
analyse af skyggevirkningerne. Der ligger ikke et konkret projekt. |
borgermade blev der fra kommunens side argumenteret med, at man
vil undgé dispensationer.

Underhenvisning til henvendelse nr. 6 og nr. 7 mener man, at der
foreligger et projekt for omradet. Derfor gnsker man at der udarbejdes
en supplerende lokalplan for omrédet, herunder at der fastleegges et
byrum delomrédet.

Der henstilles til, at der stilles starre krav til grenne omrader end blot
begrenning af ubenyttede flade tage og plantning af 22 treeer. Omradet
er netop identificeret som et af de omrader i Kebenhavn, som har det
laveste vegetationsdaekke og samtidig uden adgang til havn o. lign. Og
over 500 m til neermeste grenne omrade.

Samtidig henstilles til, at byrum skal veere offentligt tilgeengelige.
Bestemmelse om grenne tage bar fastholdes uanset henvendelse nr. 6.
Emaljehavens bestyrelse mener ikke, at facader illustreret i
lokalplanforslaget afspejler omrédets egenart af blandet industrikvarter.
Under henvisning til lokalplanens bestemmelse om, at der ikke mé veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende og illustration af glasfacade i
lokalplanforslaget foreslas det, at de tilladte facadematerialer reduceres
til tree, tegl eller natursten. De viste illustrationer lever heller ikke op til
lokalplanens krav om en saerlig udformning af gverste etage.

Det pateenkte byggeri vil medfere ggede trafikale problemer i omréadet.
Der er allerede i dag trafikale problemer og lokalplanforslaget giver ikke
svar pé&, hvordan trafikken Igses. Man tilslutter sig forslag i borgermadet
om, at trafik pa Drejervej ensrettes og evt. at vejparkering forbydes.
Rebslagervej kunne inddrages i ensretningen samtidig med, at der her
blev etableret parkeringslommer og beplantning med henblik pa at
nedseette hastigheden pd samme méade som pa Rentemesterve;j.
Emaljehavens bestyrelse har desuden en raekke forslag til konkrete
aendringer af bestemmelser i lokalplanen.

1. Bebyggelsesprocenten reduceres fra 185 til 150

2. Bygningshgjden reduceres fra 6 etager og 24 m til 5 etager og
20 m.

3. Samtidig at tegning 2a e&endres sa bebyggelse i delomréade VIl
max ma veere i 4 etager

4.  Atder ikke kan dispenseres til nedrivning af bevaringsveerdige
bygninger, men tilvejebringes en supplerende lokalplan.

5. At muligheden for at kunne dispensere til overskridelse af
bebyggelsesprocenten ved ombygning af bevaringsveerdige
bygninger fjernes

6. Atder ikke kan dispenseres til at genopfere nybyggeri som
erstatning for bevaringsveerdige bygninger, der ikke kan
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istandsaettes som fglge af brand eller lignende, men at der i
stedet skal udarbejdes en supplerende lokalplan.

7. Atder ikke dbnes mulighed for anvendelse af metal som
facademateriale.

8. At bestemmelsen om, at mindst 50 % af facade mod vej skal
veere tegl ogsé skal geelde ved tilbygning af nye etager oven pa
eksisterende bygninger.

9. Atbestemmelse om seaerlig udformning at gverste etage ved
byggerii 5 og 6 etager ogsa skal geelde ved tilbygning af nye
etager oven pé eksisterende bygninger.

10. At kravet om at faste beleegninger i byrum 1-4 s&endres, sa det
maksimalt mé udgere 50 %.

11. At der stilles krav om indretning af byrum i delomrade VII

Forvaltningens bemserkninger

Se forvaltningens bemeerkninger ad henvendelse nr. 4. og nr. 14.
Teknik- og Miljgudvalget har besluttet, at der skal udarbejdes en samlet
lokalplan for hele det omrade, som lokalplanen omfatter. Derfor skal der
ogsa fastseettes bestemmelser i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for ejendomme, som ikke umiddelbart har
gnsker om eendret anvendelse og eller nybyggeri.

Der foreligger ikke konkrete byggeansker pa Lygten 37, men ejer ansker
at udvikle og istandseette ejendommen, som senest har veeret anvendt
tiladministration.

Lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens ydre fremtraeden tager
udgangspunkt i det meget forskelligartede, brogede miljg, der hersker i
omradet nu og som enskes viderefgrt i et varieret nybyggeri. Der
tillades forskellige materialer, men med hovedveegten pé teglmaterialer
mod gade som reference til nogle af omradets markante teglbyggerier.
Tegl er et tungt materiale, og det kan derfor veere teknisk vanskeligt at
tilfgje nye etager i tegl ovenpé en eksisterende bygning.

Der vil blive stillet krav om friarealer ved nyindretning af eksisterende
bygninger.

Lokalplanforslaget indeholder en eendring af vejprofilet af Drejervej
mellem Frederiksborgvej og Rebslagervej. £ndringen foreslés for at
prioritere de lette trafikanter hgjere og sikre, at parkering kun er tilladt i
parkeringslommer. Ensretning af streekninger kan have den ugnskede
effekt, at der kares med en hgjere hastighed, hvis ikke vejprofilet
indsneevres vaesentligt. Drejervej skal ogsa fremadrettet kunne hédndtere
varelevering og renovation, og det er derfor ikke muligt at indsneevre
vejprofilet mere end vist i lokalplanforslaget.

| lokalplanomréadet nedleegges en del kantstensparkering, og der
etableres parkeringskaeldre til de nye byggerier.

Der er sikret mest muligt grenti omréadet, men etablering af
parkeringskeaeldre begraenser muligheden for fx plantning af store
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treeer, ligesom det er nedvendigt med befaestede arealer til stier,
cykelparkring mv.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som felge af
henvendelsen.

Henvendelse nr. 9, bilag 4

Henvendelsen drejer sig om delomrade V, hvor Kirkens Korsheer har til
huse.

To repraesentanter for organisationen deltog i borgermeade.

Den overordnede disponering af omradet med en sti langs skel til nr. 6
og nabogrund tilferer omradet kvalitet.

Man er selvsagt interesserede de udviklingsmuligheder, som
lokalplanforslaget giver for efendommen og spurgte ind til dette i
borgermadet. Her fik man det indtryk, at den eksisterende anvendelse
kunne fortseette og udvides.

Efterfalgende har forvaltningen uddybet svaret med, at omradet er
udlagt til blandet bolig og serviceerhveryv, og at boligandelen skal
udgere mellem 40 og 75 %. Nederste etage mé kun anvendes til
serviceerhverv, mens de gvrige etager skal anvendes til boliger og
serviceerhverv.

For Kirkens Korshaer betyder det, at hvis man gnsker at erstatte de
eksisterende skure i gdrden med nybyggeri, vil det udlgse krav om at
opfere boliger. Dette vil vanskeligt kunne fungere sammen med
anvendelse til sociale formal.

Kirkens Korshaer foreslar derfor, at anvendelsesbestemmelserne for
ejendommen, dvs. delomréde V a&endres, sé der ikke stilles krav om
boliger. Man appellerer til at kommunen, ogsad med fysisk planleegning,
understgtter at de mange sociale tilbud drevet af private organisationer
kan bevares i takt med at byen vokser. Mange kabenhavnere opsgger
hver dag de sociale organisationer, som lgser mange og tunge opgaver
i samarbejde med kommunen.

Forvaltningens bemaerkninger

Forvaltningen har drgftet sagen med Kirkens Korsheer. Virksomhedens
overlevelse pa stedet er afhaengig af fortsat at kunne udvikles som
serviceerhverv. Det er ikke foreneligt med eksisterende anvendelse, at
der stilles krav om boliger. Den overordnede fordeling mellem boliger
og serviceerhverv i omradet, jf. kommuneplanens rammer, vil fortsat
kunne overholdes.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at anvendelsesbestemmelserne for delomrade V

a&ndres, sa ejendommen kun ma anvendes til serviceerhverv.
Se forslag til &ndring i bilag 10.
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Henvendelse nr. 12

Henvendelsen drejer sig om delomrade 1V i lokalplanen.

Man finder intentionerne med lokalplanen gode, men har
bemeaerkninger og forslag til eendringer.

Trafikken péa Drejervej er sveert fremkommelig og vejen er meget smal.
Det foreslas, at vejen geres ensrettet, at det ikke bliver muligt at parkere
og at der etableres en cykelsti. De skal veere muligt for renovationsbiler
at komme igennem.

Drejervej 25 er udlagt til bevaringsveerdigt kulturmilje selvom
bygningerne har en SAVE-veerdi p& 7. Bygningerne er forandrede og
ombyggede og i darlig stand.

| lokalplanen kan omradet kun anvendes til serviceerhverv.

Dette @nskes aendret, sé der bliver mulighed for at indrette en blanding
af boliger og serviceerhverv fx ved at bevare hovedbygningen som
kulturmiljg, men samtidig udleegge et byggefelt for boliger. Dette for at
forhindre, at skulle bede om nedrivning og overtagelse mod erstatning
if. planlovens § 49.

Et kulturmilje er meget afhaeengigt at de mennesker, der er del af
miljeet. Hvis bygningerne fx udlejes til klublokaler eller lignende, er det
ikke sikkert at miljget vil blive opretholdt.

Den bedste made at bevare bygningerne p4, er at lade hovedbygningen
indga i et speendende boligbyggeri.

Forvaltningens bemserkninger

Vedr. trafik se forvaltningen bemeaerkninger til hgringssvar 8.
Forvaltningen har drgftet ejendommens anvendelse med ejer og
foreslar, at der &bnes mulighed for boliger i nybyggeri. Samtidig dbnes
mulighed for byggeri i 4 etager i forhusbyggefelt, hvor
lokalplanforslaget kun dbner mulighed for 3 etager. P4 den méade kan
eksisterende serviceerhverv udvikles, og der kan samtidig opferes
enkelte boliger. Det er muligt at opfere bebyggelse i 4-6 etager i
lokalplanomradet i gvrigt. Den overordnede fordeling mellem boliger
og serviceerhverv vil fortsat kunne overholdes.

Indstilling

Forvaltningen foreslar, at anvendelsesbestemmelserne for delomrade
IV eendres, sé byggefelt for nybyggeri kan anvendes til boliger, og at der
i byggefelt mod Drejervej abnes mulighed for byggeri i 4 etager.

Se forslag til &ndring i bilag 10.

Henvendelse nr. 13, bilag 4

Der ikke plads til mere trafik i omrédet. Der er treengsel i de smalle
gader, som flere steder reelt kun har et spor.

Udkersel til Lygten fra Drejervej er vanskelig og det er vanskeligt at
kommer over Lygten for fodgeengere. Det foreslas at der etableres
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lyskryds ved Rebslagervej og at Drejervej og den sydlige del af
rebslagervej ensrettes, sa der keres ind fra Lygten og ud til
Rentemestervej og Frederiksborgve;j.

Indkersel til parkeringskeelder i omradet mellem
Drejervej/Rebslagervej/Geartlervej/Lygten ber ske fra Lygten.
Stejniveauet fra Lygten er alt for hgjt, ligesom der er partikelforurening
fra trafikken. Disse problemer bar Igses, for der kan bygges boliger i
lokalplanomrédet.

Der ber indfgres betalt parkering i lokalplanomradet, da alle
parkeringspladser er optaget i dagtimerne. P4 den made bliver det
muligt for beboere i omréadet at fa beseg ligesom folk med kortvarigt
erinde.

Det foreslas, at der etableres cykelsti langs Drejervej af hensyn til skolen
og kulturcenteret.

Der begr findes en lgsning for trafikproblemerne i krydset
Lygten/Frederikssundsvej/Fasanvej og en evt. kommende letbane pa
Frederikssundsve;j.

Lokalplanen er i modstrid med kommunens intentioner om at
begraense biltrafikken.

En langtidsholdbar lgzsning kunne veere at etablere en tunnel til den
ikke-lokale trafik pa Lygten. Samtidig kunne Ladegéardséen fritleegges,
og der kunne etableres regnvandssikring.

Det foreslas, at der opferes flere betalelige boliger i Kebenhavn.
Lokalplanforslaget leegger kun i begreenset omfang op til dette.

Der er ikke behov for hotellejligheder eller lignende i omradet.

Det er fint, at der etableres en lille gren have med offentlig adgang i et
af omraderne, men der mangler generelt greanne omrader i Nordvest.
Det foreslas, at Emaljehaven udvides mod syd.

Det virker overfladigt med en vendeplads péa Gertlervej, da vejen
alligevel kun anvendes til parkering.

Der bear laves en lokalplan, der Igser de trafikale problemer i omrédet,
snarere end at tage udgangspunkt i bygherrers gnsker om at tjene
penge pa omradet.

Forvaltningens bemaerkninger

Se forvaltningens bemeerkninger til hgringssvar 8 angadende forslag om
ensretning.

De offentlige parkeringspladser i lokalplanomradet er omfattet 3 timers
tidsbegreensning og det er derfor ikke muligt at parkere i omradet i
mere end 3 timer, hvis man ikke har en parkeringslicens.

Vejprofilet pa Drejervej er flere steder meget smalt, da der fra facade til
facade er ned til omkring 12,5 meter. Det betyder at det ikke er muligt at
indrette vejen med standard fortove, cykelstier og kerebaner. Derfor er
der valgt en Igsning hvor Drejervej mellem Frederiksborgvej og
Rebslagervej indrettes pa de blgde trafikanters preemisser, med

14/17



Byplan @st 15/17

haevede flader og knaek pa vejen som har til hensigt at reducere bilernes
hastighed og give cyklisterne prioritet.
Der stilles kravom 25 % almene boliger i omradet.

Indstilling
Forvaltningen indstiller, at lokalplanen ikke eendres som felge af
henvendelsen.

Andringsforslag
Bestemmelse Nuvaerende ordlyd Forslag til justering

§ 3. Anvendelse
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Stk. 2. Boligandel,
herunder kollegie- og
ungdomsboliger

Omrdde lll, V og VI
Boligandelen skal udgere
mellem 40 og 75 % af
bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes
for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget
kan dispensere til, at
boligandelen kan beregnes
for flere matrikler under et,
under forudseetning af at
boligandelen fortsat
overholdes.

Ved om- og tilbygning af
eksisterende bygninger kan
Teknik- og Miljgudvalget
dispensere til en anden
boligandel, hvis seerlige
bygnings- eller
ejendomsmaeaessige forhold
forhindrer opfyldelse af
kravene.

Omrddell, IV og VI
Omraderne mé kun

anvendes til serviceerhverv.

Omrade |

Boligandelen skal udgere
mellem 75 0g 100 % af
bruttoetagearealet.

Der ma ikke indrettes
ungdomsboliger.

Omrdade Il

Op til 80 % af boligandelen
ma anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger.

Omradellll, IV og VII
Boligandelen skal udgere
mellem 40 og 75 % af
bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes
for hver matrikel for sig.

Teknik- og Miljgudvalget
kan dispensere til, at
boligandelen kan beregnes
for flere matrikler under et,
under forudseetning af at
boligandelen fortsat
overholdes.

Ved om- og tilbygning af
eksisterende bygninger kan
Teknik- og Miljgudvalget
dispensere til en anden
boligandel, hvis seerlige
bygnings- eller
ejendomsmeessige forhold
forhindrer opfyldelse af
kravene.

Omrddelll, Vog VI
Omraderne ma kun

anvendes til serviceerhverv.

Omrddel

Boligandelen skal udgere
mellem 75 og 100 % af
bruttoetagearealet.

Der mé ikke indrettes
ungdomsboliger.

Omrdade lll

Op til 80 % af boligandelen
ma anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger.

§ 6. Bebyggelsens omfang oqg placering

Stk. 6 Mindre bygninger

Der mé opferes mindre,
fritliggende bygningeri én
etage pa hver 25 m2,
Bygningerne indgar i
bebyggelsesprocenten.

Der mé opferes mindre,
fritiggende bygningeri én
etage pa hver 50 m2.
Bygningerne indgar i
bebyggelsesprocenten.
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Mindre bygninger kan veere
cykelskure,
affaldshandtering,
pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg,
legehuse og lignende.

Mindre bygninger kan veere
cykelskure,
affaldshandtering,
pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anlaeg,
legehuse og lignende.

§ 7. bebyggelsens ydre
fremtraaden

Stk. 2 Facader

b) Mindst 50 % af facader
mod vej skal fremtreede i
tegl. Bestemmmelsen geelder
ikke for tilboygning af nye
etager ovenpa eksisterende
bygninger.

b) Mindst 50 % af facader
mod vej skal fremtreede i
tegl. Bestemmelsen geelder
ikke for ombygning af
eksisterende bygninger og
tilbygning af nye etager
ovenpd eksisterende
bygninger.
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