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Besvarelse af spergsmal vedrerende evt. § 14-forbud

pa Amagerbrogade 135-137 og Middelgrundsvej 2

Medlem af Borgerrepraesentationen Gorm Gunnarsen (@) har den 14.

september 2021 stillet falgende spargsmal til Teknik- og

Miljgforvaltningen.

Spergsmal 17-09-2021

Sagsnummer i F2

1. Betyder skiftende ejere, at alle byggeplaner gar med i kabet eller
er skift af en ansvarlig potentiel bygherre ogsé en ny start?
2. Eroverskridelsen af bebyggelsesprocenten retvisende Dokumentnummer i F2
. 366500
fremstillet af borgeren?

Sagsnummer i eDoc

Svar

Ad 1) | forvaltningens behandling af byggesager, forhandsdialoger
samt planmeaessige forespargsler m.v. er det uden betydning, hvem der
er ejer, men der skal fremsendes en fuldmagt fra den til enhver tid
vaerende ejer. Nar der anmodes om en forhandsdialog vedrgrende et
konkret byggeprojekt, skal der derfor fremsendes en fuldmagt fra
ejendommens ejer med tilladelse til at indgé i en forhdndsdialog. Hvis
en ejendom bliver solgt, imens sagen behandles, vil forvaltningen bede
om ny fuldmagt fra den nye ejer.

Der har i behandlingsperioden af sagen om Amagerbrogade 135-137
og Middelgrundsvej 2 veeret tre ejere, hvoraf den ene kun har ejet
ejendommen i meget kort tid.

Nuveerende ejer:
- Den S/I Arbejde Adlers Hus. Overtaget ejendom d. 19.02.2020.

Tidligere ejere:
- A&M SHEIKH ApS1. Overtaget ejendom d. 01-02-2020 solgt 19-

02-2020.

- Ejendomsselskabet Amagerbrogade 135-137 ApS / Jesper Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-
Fremming. Overtaget ejendom d. 01-02-2004, solgt d. 01-02- reduktion
2020. Njalsgade 13

. . . . . 2300 Kgbenhavn S
Ved forvaltningens vurdering af sagsbehandlingstiden i forhold til

nedleeggelse af § 14-forbuddet, er der ikke lagt vaegt pa ejerforholdene. EAN-nummer
5798009809452



Ad 2) Detfremgar af byggeansggningen fra den 22. marts 2021, at
ejendommens samlede etageareal bliver p& 1810 m?, hvilket giver en
bebyggelsesprocent pé 199 %. Bebyggelsesprocenten er beregnet af
bygherre, og forvaltningen er ikke gaet neermere ind i den péa
nuveerende tidspunkt.

Lokalplan 158 med tilleeg 1, der geelder for ejendommen, regulerer ikke
bebyggelsens omfang (bebyggelsesprocent), placering, friarealer og
parkering. Opferelse af en ny etageejendom skal derfor
helhedsvurderes efter bestemnmelserne i Bygningsreglement 2018
(BR18), kap. 8, § 188.

En helhedsvurdering omfatter:

1) bebyggelsens omfang i forhold til anvendelsen og til omradet,

2) hensynet til lysforhold og indbliksgener for ejendommens
bebyggelse og nabobebyggelse,

3) tilfredsstillende friarealer i forhold til eiendommens benyttelse,
herunder opholdsarealer for beboere, brugere og
beskeeftigede,

4) tilfredsstillende adgangs- og tilkerselsforhold for bebyggelsens
brugere, herunder personer med handicap, og
redningsberedskab,

5) tilstraekkelige parkeringsarealer,

6) hensyn til karakteren af de tilstadende arealer og omfanget af
eventuel bebyggelse.

Derudover indgar kommuneplanens bestemmelser i grundlaget for
forvaltningens helhedsvurderingen.

Kommuneplanen er dog ikke umiddelbart bindende for ejere og
brugere af ejendomme. Der er ikke krav om forudgaende tilladelse til
aktiviteter, der er i strid med kommuneplanen, og der kan heller ikke
stilles vilkdr med hjemmel i kommuneplanen. Kommuneplanen er
derfor ikke bindende i forbindelse med konkrete byggetilladelser. Det er
kun lokalplaner, der er det.

Svaret er offentligt tilgeengeligt pa Teknik- og Miljgudvalgets
dagsorden tilknyttet indstillingen, som svaret vedrgrer.

Karsten Biering Nielsen
Vicedirekter



