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Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade

Kgobenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 158

Lokalplan for omridet omfattende de dele af
facadeejendommene der ligger inden for en af-
stand af 15 m fra eksisterende vejlinier mod
Amagerbrogade, pa strsskningen mellem Christ-
mas Mgllers Plads og Vejlands Allé/Greisvej samt
mod Christmas Mgllers Plads (nr. 2, 3 og 5) og
Sundbyvester Plads (nr. 2-9). .

I henhold til lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtggrelse nr. 391 af 22. juli 1985) fast-
saettes herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1, Formal.

Formalet med lokalplanen er at sikre, at Ama-
gerbrogade pd streekningen mellem Christmas
Mpgllers Plads og Vejlands Allé/Greisvej samt dele
af Christmas Mgllers Plads og Sundbyvester Plads
som vist pa tegning nr. 25.963 opretholdes som de
omliggende bydeles handelsmassige centrum. Dette
sker ved dels at fastleegge stueetagen til publi-
kumsorienterede serviceerhverv sdsom butikker,
restauranter og lignende, dels at hindre, at denne
etage indrettes til liberale erhverv, sdsom penge-
institutter, forsikringskontorer og lignende.

Ligeledes er det lokalplanens forma4l at fastseet-
te bestemmelser om facadeudformning med hen-
blik pa at sikre, at eventuelle @ndringer af gadefa-
cader samt skiltning m.v. sker under hensyntagen
til sdvel gadebilledet som den arkitektoniske frem-
treeden af den enkelte bygning.

Lokalplanen omhandler alene ovennsavnte
emner, og regulering af andre forhold forudsstter
om forngdent supplerende lokalplan.

§ 2. Omrade.

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa ved-
heeftede tegninger nr.ne 25.964 og 25.965 og om-
fatter dele af ejendommene matr.nr.ne 6,148,149,
150,151,152, 233,241, 251, 265, 268, 269, 270, 292,
330, 370, 388, 389, 432 og 434 Amagerbros Kvar-
ter, Kgbenhavn, ejendommen matr.nr. 269 samt
dele af ejendommene matr.nr.ne 2 af, 2 ag, 2 ai,
2c¢,2g8,2h,50a,5ab,5ap,5b,5ba,9¢,9f,11 h,
12 aa, 12 af, 12 ag,12 5,12 d, 12 h, 12 p, 12 &,

25d,25¢e 25 h, 255, 25u,25v, 25y, 252 33 a,
34d,35¢, 86 m, 394, 57,78a,119¢,1195,1194d,
119%,142¢, 270, 272,274, 276, 513, 548, 625, 626,
628, 629, 657, 676, 677, 678, 679, 694, 941, 1482,
1756 2725, 2762, 3219, 3291, 3319, 3821 og 4065
Sundbyﬁster Kgbenhavn, ejendommene matr.nr.ne
15 an,15¢, 15 u, 97 b, 130, 165 samt dele af ejen-
dommene matr.nr.ne3de, 55, 6¢, 9 bb, 9da, 9db,
9dc,9g,9h,12d,13¢,15ad, 15 al, 15 ao, 15 ap,
15 au, 15 ¢cm, 15d,15dn, 15ds, 15 dv, 15,15 A,
16x,15y, 25 bp, 25d,25¢e,25f, 26 d, 26 ¢, 26 f,
26 h, 269, 27d, 271, 2Tk, 80 b, 30 ¢, 58 a, 58 b,
58¢, 58f,58p, 60a, 67a, 93 a, 93 b, 97 a, 128, 155,
174, 176, 695, 697, 793, 794, 820, 821, 965, 984,
1583, 1725, 1726, 1728, 1729, 1731, 1829, 1852,
1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858, 1859, 1860,
1861, 1862, 1863, 1864, 1865, 1866, 1867, 1868,
1869, 1870, 1873, 1874, 2321 Sundbyvester, Kg-
benhavn, samt alle parceller, der efter 1, marts
1989 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse.

Stk. 1. Stueetagen fastleegges til publikumsori-
enterede serviceerhverv sdsom butlkker restau-
ranter og lignende.

Stueetagen m4 ikke anvendes til liberale er-
hverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejen-
domsmeglervirksomhed, forsikringskontorer, kli-
nikker og lignende.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan Magistraten (Plandi-
rektoratet)i seerlige tilfeelde, hvor den pagzldende
virksomhed udgves efter principper, som i szrlig
grad er publikumsorienterede, tillade indretning
af den i stk. 1, 2. afsnit neevnte virksomhed.

§ 4. Bebyggelsens ydre fremtrzeden.

Stk. 1. Bygningernes facade mod Amagerbro-
gade, Christmas Mpyllers Plads og Sundbyvester
Plads skal, for s& vidt angar materialer, udform-
ning, farve og gvrige ydre fremtreden, efter
Magistratens skgn vere samstemmende med
omgivelserne og omradets karakter, og eksiste-



rende bebyggelse ma i naevnte henseender ikke
endres uden Magistratens tilladelse.

Facadeendringer skal udfgres saledes, at der
efter Magistratens skgn tilvejebringes en god hel-
hedsvirkning i forhold til den pAgasldende gadefa-
cades arkitektoniske s@rprzeg, herunder i forhold
til karakteristiske lodrette og vandrette inddelin-
ger af facaden. Endvidere skal arkitektoniske
detaljer, sdsom vinduer, gesimser, band, vindues-
og dgrindfatninger og lignende udformes under
hensyntagen til facadens udtryk.

Faste baldakiner ma kun opsazttes i serlige
tilfeelde, safremt der efter Magistratens skgn kan
opnéds en god helhedsvirkning og sammenhzeng
med facadens gvrige udformning.

Der ma ikke etableres sammenhaengende faca-
der, der rekker ud over den enkelte facadeenheds
leengde.

Butiksfacader skal fremst& med udstillingsvin-
duer. Vinduer ma ikke tilmures eller blzendes ved
tilkleebning og lignende, sdledes at de far karakter
af facadebekladning.

Sitk. 2. Skiltning, reklamering og facadebelys-
ning samt opseetning af markiser, udheengsskabe
og andet facadeudstyr m4 ikke finde sted uden
Magistratens godkendelse.

Skilte, reklamer, lysinstallationer, markiser,
udhazngskabe og andet facadeudstyr skal udfor-
mes siledes, at der efter Magistratens skgn tilve-
Jjebringes en god helhedsvirkning i forhold til den
pageeldende bygnings arkitektoniske karakter med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende.

Facade- og reklamebelysning samt lysskilte,
herunder blinkende reklameskilte, lysaviser, sign-
boards og lignende, mé ikke ved blending, reflek-
ser, farver eller ved sit udseende vaere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold
til gadebilledets seerlige karakter og den pagel-
dende bygnings arkitektoniske udtryk.

Kgbenhavns Kommune

§ 5. Eksisterende bebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vzere til
hinder for bibeholdelse af den eksisterende bebyg-
gelse og dennes udnyttelse, forudsat at savel den-
ne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod de
i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt
er lovlig,

§ 6. Pataleret.

Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
treedelse af bestemmelserne i nerveaerende lokal-
plan,

§ 7. Dispensationer.

Den Samlede Magistrat kan indrgmme sddanne
dispensationerfralokalplanens bestemmelser, som
ikke vil veere i strid med principperne i planen.

§ 8. Servitutboritfald.

Byplan nr. 13, tinglyst den 18. juli 1947, ophze-
ves, for s vidt angir bestemmelserne i § 2 (som
eendret), § 3 og § 4 med hensyn til anvendelse af
stueetagen inden for det af lokalplanen omfattede
omréde.

Byplan nr. 25, tinglyst den 31. juli 1954, ophze-
ves, for sd vidt angir bestemmelsen i § 2 med
hensyn til anvendelse af stueetagen inden for det
af lokalplanen omfattede omréde.

Lokalplan nr. 140, bekendtgjort den 2. novem-
ber 1989, opheeves, for sa vidt angér bestemmelsen
1§ 3 med hensyn til anvendelse af stueetagen inden
for det af heromhandlede lokalplan omfattede
omréade,

Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade med tilleg nr. 1



Nerverende lokalplan med indheeftede planer nr.ne 25.963, 25.964 og 25.965, er vedtaget af
Borgerreprzasentationen i mgdet den 31. maj 1990 og endeligt bekendtgjort den 8. juni 1990.

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 26. oktober 1990.

p.o.v.
Per Krogh .
: "/ Klavs Bjerring
Fuldmagtig
KOBENHAVNS BYRET
Indfgrt den 26/10-1990

lyst under nr, 62247 _
pa de omhandlede matr.nr.e, incl. diverse ejerlejligheder.
Doris Nielsen
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Luftfoto af planomrddet og dets omgivelser, set fra sydvest, 2012. JW Luftfoto.

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Borgerrepraesentationen har den 24. januar 2013 beslut-
tet, at Teknik- og Miljeforvaltningen skal udarbejde en
helhedsplan for Amagerbrogade. Formalet med hel-
hedsplanen er, at styrke Amagerbrogade som strgggade.
Malet er en livlig hverdagsgade, hvor byliv og handel er i
fokus. Kommunen forventer at gennemfgre helhedspla-
nen som en etapevis fornyelse af Amagerbrogade - Ny
Amagerbrogade. Bygningerne langs Amagerbrogade er
i dag omfattet af lokalplan 158. Dette tillaeg til lokalpla-
nen er en justering af de hidtidige lokalplanbestemmel-
ser i lokalplan nr. 158, for en del af Amagerbrogade, og
skal stgtte op om projekt Ny Amagerbrogade.

Lokalplan nr. 158 er udarbejdet i 1990 pa baggrund af
Borgerrepreaesentationens beslutning aret for i forbin-
delse med udarbejdelsen af stroggadelokalplan nr. 130
’Store Kongensgade’. Lokalplanen er én af en reekke
stroggadelokalplaner med formalet at sikre oprethol-
delse af strgggadernes hidtidige karakter af handels-
gader. For Amagerbrogade specifikt skal gaden sikres
som de omliggende bydeles handelsmaessige centrum.
Baggrunden for streggadelokalplanerne var, at Keben-
havns Kommune rummer en veludbygget og stort set
hensigtsmeessigt beliggende detailhandel med City og
brogaderne som fremtreedende elementer. Dette gnskede
man opretholdt, saledes at byens vigtigste handelsga-
der blev bevaret, som gader med et rigt varieret udbud
af dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Dette sker ved
at fastleegge stueetagerne til butikker og andre pub-
likumsorienterede servicefunktioner. Man fandt det
dog pakreevet at hindre etablering af liberale erhverv,

sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende
istueetagerne. Tilsvarende bestemmelser er optaget i
de andre lokalplaner med arealer op til Amagerbrogade.
Endvidere regulerer lokalplan 158 sammen med de gv-
rige planer bebyggelsernes facader.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet for lokalplantillaegget er Amagerbrogade mel-
lem Englandsvej/@resundsvej og Vejlands Allé/Greisve;j.
Lokalplan 158 er fortsat geeldende for hele Amagerbro-
gade, men tillaegget udvider anvendelsesmulighederne i
stueetagen i den sydlige del af Amagerbrogade.

Handelsmeessigt er Amagerbrogade en del af et storre
omrade med butikker i bl.a. Holmbladsgade, omradet
omkring Amager Centret, Englandsvej og @resundsvej
samt sidegaderne til Amagerbrogade.

Forvaltningen har i forbindelse med helhedsplanen
gennemfpert en registrering af tomme butikker langs
Amagerbrogade. Ud af de ca. 300 butikker star mellem

25 og 30 butikker tomme. De tomme butikker er jeevnt
fordelt pa hele Amagerbrogade. Ingen af Kebenhavns gv-
rige stroggader havde i efteraret 2012 en tilsvarende stor
andel af tomme butikker. Den nordlige del af Amager-
brogade fra Christmas Mgllers Plads til Englandsvej/@re-
sundsvej opretholdes som sammenhangende handels-
strog i neer tilknytning til Amagercentret og de indre
dele af Holmbladsgade. Omradet er godt trafikbejent via
buslinjer og metrostationen ’Amagercentret’.



Facaderne pa Amagerbrogade er praeget af renoveringer
og skiltning, der ikke alle er i overensstemmelse med
den geeldende lokalplan.

Projektet 'Ny Amagerbrogade’ koncentrerer sig primaert
om selve gadeforlgbet og slutter ved facaden, dvs. at det
er de eksisterende lokalplaner, der giver mulighed for

at regulere bygningernes arkitektoniske udtryk. Det er
kommunens hab, at grundejerne kvitterer for anlaegget
af Ny Amagerbrogade med en opgradering af bebyg-
gelsernes facader. For at underbygge intentionen om
Amagerbrogade som en staerkere stroggade vil det vaere
hensigtsmeessigt ogsa at forsgge at opgradere 'vaeggene’
langs gaden, sa gaden efter en renovering fremstar som
en smukkere og mere harmonisk streggade, dog med
gadens seerlige karakter og robusthed intakt.

Bygningsmaessigt er Amagerbrogade praeget af randbe-
bebyggelse, der iszer er preeget af deres anvendelse og
opfarelsestidspunkt og det deraf folgende formsprog.
Det gor oplevelsen af at feerdes pa Amagerbrogade til en
tidsmaessig oplevelse af omradets udbygning.

I den sydlige del er der overvejede villaomrader som
opland til Amagerbrogade, mens der er teet etagebebyg-
gelse som opland i gvrigt.

Bebyggelsen langs Amagerbrogade er bl.a. praeget af de tid-
ligere besluttede vejudvidelsesplaner, der har gjort, at der
er forskellige vejbredder og visse steder spring i facadebe-
byggelsen. De forskellige vejbredder har pa visse straeknin-
ger - iszer pa den sydlige del - muliggjort plads til vejtraeer.

Mellem Sundbygster Plads og Parmagade er der ansggt
om opferelse af en ny etagebebyggelse med butiksarealer
istueetagen, kommunens nye ‘Sundbygsterhal 2’ pa 1. sal
og boliger som tagetage. Omradet op til Sundbygster Plads
er besluttet anvendt til udbygning af Sundbywgster Skole
for de smé klasser. Udbygning af omradet skonnes at
medfore et vaesentligt tilskud til bylivet ved denne del af
Amagerbrogade. Dette omrade er ikke omfattet af strog-
gadelokalplan nr. 158, men af lokalplan nr. 490.

Amagerbrogade brydes af pladser og grenne byrum, fx
som det tidligere baneareal ved Svinget/Store Mglle vej,
arealet ved Sundby Kirke, Sundbygster Plads, legeplad-
sen '@sten for solen, Vesten for manen og Sundbyvester
Plads. Herudover er der stgrre gronne omrader og plad-
ser taet pA Amagerbrogade - Christianshavns Voldanlaeg,
Amager Kulturpunkt og Skotlands Plads.
Amagerbrogade er en af gens ldste veje og er placeret
pa en hejderyg, der er et vandskel, hvor man kunne feer-
des hele aret til og fra de to tidligere landsbyer - Sundby-
gster og Sundbyvester - midt i lokalplanomradet.

Omradet er godt trafikbetjent med flere buslinjer og
metrostationen ’Amagercentret’.

IAGERBROGADES FORT,
: NY AMAg

Helhedsplan for Ny-Amagerbrogade kan ses pd kommunens
hjemmeside. Planen er udarbejdet af Via Trafik, Schonherr,
Gunver Hansens Tegnestue og Andersen & Gronlund for Koben-
havns Kommune.

Helhedsplanen omhandler straekningen fra Christmas
Mollers Plads til Vejlands Allé, og udger grundlaget for ud-
vikling af et byrums- og trafikprojekt for Amagerbrogade.
Helhedsplanen fastlaegger pa et overordnet niveau gadens
arkitektoniske og trafikale kvaliteter og lgsninger.

Helhedsplanen skal bidrage med gode fysiske rammer
for butikker, erhvervsdrivende, beboere og kunder pa og
omkring Amagerbrogade.

UDREDNING AF FARLIGE KRYDS FLERE OVERGANGE

BEDRE SAMMENH/ENG

FORSLAGTIL PLARSDANNELSER

FORSK@NNELSE AF PLADSER

Hlustration fra Helhedsplanen, hvor ovenstdende er et udpluk af borgernes onsker til de tre gennemgdende hovedtemaer i helheds-

planen: Byrum, Handel og Trafik.

Inden for handel er kommentarerne: multikulturel og mangfoldig, mange specialbutikker, flere aktiviteter og events, sammenheng
mellem Amagerbrogade og Amukgercenteret, mindre trafik, bredere fortove, gronne omgivelser og plads til born, langsom, oversku-

elig trafik, mindre stoj og mere korttidsparkering.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade med tilleg nr. 1
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= """ "% Helhedsplan for byrummet mellem bygningerne

Kvartersmanager skal bl.a. koordinere forhold for butikker inde i
bygninger og kantzoner pd vejarealer

L : Lokalplan gelder for butikker og gadefacader

Skematiske rammer for Helhedsplanen og streggadelokalplan.

Helhedsplanen kan sammen med en raekke gvrige ind-
satser, herunder et nyt tilleeg til den geeldende lokalplan
for Amagerbrogade, veere med til at give et 1gft for gaden.
Helhedsplanen laegger op til et gget samarbejde og inter-
aktion mellem Amagerbrogades butikker og Amagercen-
teret, saledes at der skabes et fundament for Amagerbro-
gade, som understgtter handel og byliv.

Et godt byliv kan lade sig gore, hvis byen indrettes til
det, og hvis byen med sin indretning inviterer til det.
Helhedsplanen foreslar derfor at udnytte de eksisterende
potentialer, der er for handels- og byliv paA Amagerbro-
gade, ved at forholdene for fodgeengere, mulighed for
ophold og sma pauser forbedres.

Kvartersmanager

I Helhedsplanen laegges der op til at benytte en ny
kvartermanagerfunktion aktivt til orientering af han-
delslivet om de nye erhvervsmuligheder som folge af en
omdannelserne af byrummet Amagerbrogade.

Teknik- og Miljoudvalget har vedtaget retningslinjer for
opseetning af skilte og reklamer med det mal, at byens
seerlige bymaessige og arkitektoniske kvaliteter respekte-
res, og at seerlige knudepukter markeres.

Retningslinjerne giver et overblik over, hvilke krav og
hensyn der skal tilgodeses ved opseetning og udformning

Her er butiksskiltningen i overensstemmelse med lokalplan 158.
Foto: Center for Bydesign

af skilte og forskellige typer reklamer, samt hvilke love

og bestemmelser, der danner grundlag for kommunens
administration. Retningslinjerne kan ses paA Kommunens
hjemmeside www.kk.dk.

Kebenhavns Kommune har udarbejdet en folder speci-
fikt for Amagerbrogade. Folderen giver et overblik over,
hvilke krav og hensyn, der skal tilgodeses ved opszet-
ning og udformning af skilte, markiser og belysning pa
Amagerbrogade. Vejledningen er et udpluk af retnings-
linjerne ’Skilte og reklamer i Kebenhavn’.

Lokalplanomradet omfatter den sydlige del af lokal-
planomradet Amagerbrogade - mellem Englandsvej/
oresundsvej og Vejlands Allé/Greisvej. I omradet sendres
anvendelsen, siledes at stueetager, udover publikums-
orienterede serviceerhverv sasom butikker, restauranter
og lignende, kan anvendes til liberale erhverv, sisom
pengeinstitutter, ejendomsmaeglervirksomhed, klinik-
ker og lignende.

De nye lokalplanbestemmelser erstatter lignende
bestemmelser i alle de eksisterende lokalplaner in-

den for det nye lokalplanomrade med bestemmelser

om anvendelse af stueetagerne mod Amagerbrogade.
Facadebestemmelserne i lokalplan 158 Amagerbrogade
opretholdes. Se afsnittet, side 7 'Lokalplaner langs Ama-
gerbrogade’.

MPP, Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfgre, at der skal fore-
tages en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009).

Det skyldes at planen ikke muligger anleegsarbejder, der
er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter der i storrelse eller omfang, og i forhold
til omradets nuvaerende karakter far veesentlig indvirk-
ning pa dette eller omliggende omrader eller bebyg-
gelse. Lokalplantilleegget muligger alene en udvidelse af
anvendelsen af stueetagerne.

Afgorelsen er offentliggjort samtidigt med planforslaget.

Omradet ligger i en afstand af ca. 2 km fra kysten

ved @resund og dermed inden for de kystnaere dele af
byzonen. Pa grund af den betydelige afstand samt de
mellemliggende bebyggelser og anlaeg opfattes omradet
imidlertid ikke som en del af kysten. En visualisering

i forhold hertil er derfor ikke pakraevet. Det laegges i
denne forbindelse ogsa til grund, at lokalplantilleegget
ikke giver mulighed for byggeri.



Lokalplantilleggets sammenhang med anden planlaegning og

lovgivning

N Bymidte - Amagerbrogade
Bydelscenter
Lokalcenter

IS Serlige pladskrevende varer

Kommuneplanens rammer for centeromrdder.

Amagerbrogade er udpeget som bymidte i Kebenhavns
Kommuneplan 2011. Bymidten, der omfatter butik-

ker langs Amagerbrogade, Holmbladsgade og i Amager
Centeret, har et skennet butiksareal pa ca. 76.000 m>.
Kommuneplanen muligger, at butiksarealet kan udvides
med 8.000 m?. Den maksimale butiksstgrrelse er 3.500
m? for dagligvarebutikker og 2.000 m? for udvalgsvare-
butikker. Kommuneplan 2011 fastleegger desuden, at der
i den kommende 4 ars periode kan etableres udvalgsva-
rebutikker over 2.000 m® inden for felgende omrader og
puljer:

City og Fisketorvet: 3 butikker. Det maksimale brutto-
etageareal for den enkelte butik er 5.000 m?.

@restad City Center: 3 butikker. Det maksimale brutto-
etageareal for den enkelte butik er 5.000 m>.

ovrige bymidter, herunder Amagerbrogade, 3 butikker
tilsammen. Det maksimale bruttoetageareal for den
enkelte butik er 3.500 m?.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomrade

Tilleegsomrade

Kommuneplanens generelle rammer

Stueetagen i bebyggelse langs primaere butiksstrgg i an-
dre centeromrader skal i videst muligt omfang anvendes
til butikker og andre publikumsorienterede funktioner.
I bymidter uden for City kraever nedleeggelse af samlede
butiksarealer over 500 m® pa en ejendom en naermere
planleegningsmeessig vurdering.

Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade med tilleg nr. 1



Butikker i centeromrader

Detailhandelsbutikker skal som hovedregel placeres
inden for de afgreensede bymidter samt bydels- og lokal-
centre, der er vist pa kortet pa side 6 om centeromrader.
Centeromrader omfatter helt overvejende arealer, som

i kommuneplanen er fastlagt til boliger (B-omrader),

til boliger og serviceerhverv (C-omrader) og til service-
erhverv (S-omrader). I centeromraderne kan der med
respekt for de gvrige rammebestemmelser etableres
butikker i overensstemmelse med detailhandelsbestem-
melserne.

Boliger og byliv

Det er en malseetning, at kebenhavnerne skal leve et
trygt og aktivt hverdagsliv med tidssvarende boliger,
institutioner og skoler, byrum og kultur- og idreetstil-
bud. Byens bevaringsvaerdige bygninger og veerdifulde
kulturmiljger skal skabe rammer for lokale identiteter i
eksisterende og nye bykvarterer.

Bydelsplan for Amager @st og Vest er udarbejdet i et
samarbejde mellem Lokaludvalget og @konomiforvalt-
ningen i Kebenhavns Kommune. Lokaludvalgene har
veeret ansvarlige for den lokale proces og borgerinddra-
gelsen i forbindelse med bydelsplanleegningen. Bydels-
planen angiver lokaludvalgenes og forvaltningernes
feelles retningslinjer og principper for udviklingen,
men uden at der er tilknyttet gkonomi eller lovmaessige
kompetencer hertil. Bydelsplanerne er forelagt Borger-
repreesentationen den 23. maj 2013.

Amager st og Vest Lokaludvalg bifalder politikernes
visioner vedrerende Amagerbrogade. Dog er det vigtigt,
at Amagerbrogades szerlige identitet bevares og kan gen-
kendes efter en ombygning. Derfor skal lesningen veere
unik og ikke en kopi af et eksisterende projekt i byen.
En opgradering af Amagerbrogade som handelsgade
retter sig mod Kebenhavns - og i seerdeleshed Amagers
borgere, med szerligt fokus pa handelsdrivende pa og
omkring Amagerbrogade.

Streoggadelokalplan nr. 158 Amagerbrogade fra 1990
omfatter dele af facadeejendommene, der ligger inden
for en afstand af 15 m fra eksisterende vejlinjer mod
Amagerbrogade. Lokalplanen omfatter streekningen
mellem Christmas Mgllers Plads og Vejlands Alle/Greis-
vej samt mod Christmas Mgllers Plads nr. 2, 3 0g 5 0og
Sundbyvester Plads nr. 2-9. Formalet med lokalplanen er

* § 8. om servitutbortfald i lokalplan 158
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Tillegsomride Byplaner

Lokalplaner der greenser op til lokalplantillegsomrddet.

at fastholde Amagerbrogade som handelsmaessigt cen-
trum. Lokalplanen regulerer anvendelsen af stueetagen
samt bebyggelsens ydre fremtraeden.*

Ilokalplan nr. 193 'Tyrolsgade’ fra 1992 er der fastlagt
etageboliger langs Amagerbrogade og strgggadebestem-
melser som i stroggadelokalplanen ’Amagerbrogade’.
Ilokalplan nr. 182-1 'Sigbrits Allé’ fra 1991 med tilleeg fra
2005 er der fastlagt etageboliger langs Amagerbrogade
og stroggadebestemmelser som i stroggadelokalplanen
’Amagerbrogade’. Mod Amagerbrogade er der pa enkelte
ejendomme fastlagt 18,83 m vejudvidelseslinje.

Byplan nr. 13, tinglyst den 18. juli 1947, er opheevet, for sd vidt angdr bestemmelserne i § 2 (som endret), § 3 0og § 4 med hensyn til
anvendelse af stueetagen inden for det af lokalplanen omfattede omrdde.
Byplan nr. 25, tinglyst den 31. juli 1954 er ophevet, for sd vidt angdr bestemmelserne i § 2 med hensyn til anvendelse af stueetagen

inden for det af lokalplanen omfattede omrdde.



Ilokalplan nr. 174 'Gerbrandsvej’ fra 1990 er der fastlagt
etageboliger langs Amagerbrogade og stroggadebestem-
melser som i streggadelokalplanen ’Amagerbrogade’.

Ilokalplan nr. 385 'Vermlandsgade’ fra 2005 er der
fastlagt etageboliger langs Amagerbrogade og stroggade-
bestemmelser som i streggadelokalplanen ’Amagerbro-
gade’.

I lokalplan nr. 454 ’Amager Kulturpunkt’ fra 2010 er der
fastlagt etageboliger langs Amagerbrogade og stroggade-
bestemmelser som i streggadelokalplanen ’Amagerbro-
gade’.

I byplan nr. 13 for ’Eberts Villaby’ fra 1947 med sendrin-
ger 1954 af arealerne ved Sankt Elisabeths Hospital
(fastlagt til institutioner) og omradet ved Prinsesse
Christines Vej til etageboligbyggeri. Omradet ved Sankt
Anncee Kirke er fastlagt til gront omrade og kirke. Der er
fastlagt 30 m vejudvidelseslinjer mod Amagerbrogade.

I lokalplan nr. 429 'Keplersgade-kareen’ fra 2008 er der
fastlagt rammer for byfornyelse. Karreen er opretholdt
med etageboliger langs Amagerbrogade og strgggade-
bestemmelser som i streggadelokalplanen ’Amagerbro-
gade’.

Ibyplan nr. 25 for et omrade Ingolf Allé m.fl. fra 1954 er
arealerne op til Amagerbrogade fastlagt til etagebebyg-
gelse. Amagerbrogade er forudsat udvidet fra 25,11 m til
30,00 m bredde.

I lokalplan nr. 363 'Fremad’ fra 2003 er der fastlagt enfa-
miliehuse langs Amagerbrogade og stroggadebestem-
melser som i stroggadelokalplanen ’Amagerbrogade’. 30
m vejudvidelseslinjen mod Amagerbrogade opretholdes.

I lokalplan nr. 490 'Sundbygster Skole’ fra 2013 er der
planlagt et byggefelt ved Parmagade til en bebyggelse
til servviceerhverv med butiksarealer i stueetager og
sportshal samt mulighed for beboelse gverst. Sund-
byester Plads udbygges og legepladsen ved Smyrnave;j
opretholdes.

By- og lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk.

Kgbenhavns Kommune

Ifglge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige inden for
naeromradet som modsaetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering inden for enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gar ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Klimatilpasningsplan og Skybrudsplan

Amagerbrogade indgar i den igangvaerende planlaegning
og implementering af Kebenhavns Kommunes Klima-
tilpasningsplan og Skybrudsplan, som Borgrepraesenta-
tionen har vedtaget. Grundet de seneste ars voldsomme
regnskyl har Kebenhavns Kommune, i samarbejde med
Frederiksberg Kommune, HOFOR (Hovedstadens Forsy-
ningsselskab) og Frederiksberg Forsyning, udarbejdet
henholdsvis en klimatilpasningsplan og en skybruds-
plan til handtering af de fremtidige regnmaengder.

I planerne anbefales, at fremtidige losningsscenarier for
skybrudshandtering afdaekkes for realiseringen af pro-
jektet, samt at forslagene til skybruds- og klimatilpas-
ning integreres si vidt muligt i de gvrige byrumsforslag.

Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade med tilleg nr. 1



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der
afseettes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik,
batterier, samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal
der afseettes plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljgstationer. Det anbefales, at der afseettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.
Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmangde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand.

Sterre meengder madaffald fra for eksempel restauran-
ter, kantiner, storkgkkener, caféer, indkgbscentre og
lignende skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brgnde og stikledninger, saledes at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtggrelse om forebyggelse og bekaempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.
havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.



Tilleg nr. 1til lokalplan nr. 158 Amagerbrogade

I henhold til lov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet omfattende dele af facadeejendomme,
der ligger inden for 15 m fra vejlinjer mod Amagerbrogade mellem Englandsvej/@resundsvej og Vejlands Alle/Greisvej

samt mod Sundbyvester Plads (nr. 2-9).

Formalet med lokalplanen er, at muliggere indretning
af serviceerhverv i bredere forstand end i lokalplan 158
Amagerbrogade, saledes at der, i den sydlige del af Ama-
gerbrogade, pa straekningen fra Englandsvej/@resunds-
vej til Vejlands Allé/Greisvej, kan indrettes butikker og
liberale erhverv i facadeejendommenes stueetager.

Lokalplantilleegsomradets udstraekning er vist pa teg-
ning nr. 1 og tegning nr. 2 og omfatter lokalplanomradet
bestiende af ejendommen matr. nr. 269 samt dele af
ejendommene matr.nr. 2 af, 2 ag,2ai,2g,5a,5ab, 5 ap,
5b,5ba,9¢e,9f,11h,33a,34d,35¢e,35m, 39 a, 142 C, 269,
270, 272, 274, 513, 548, 625, 626, 628, 629, 657, 1482, 1756,
2725, 2762, 3219, 3291, 3319, 3821, 4336, 4065 0g 4500 Sund-
byester, Kebenhavn, ejendommen matr.nr. 15 e, samt
dele af ejendommene matr.nr. 9 bb, 9 da, 9 db, 9 dc, 9g, 9
h,15ad, 15al, 15an, 15 ao, 15 ap, 15 cm, 15d, 15 dn, 15 ds,
15dv, 15f, 15 h, 15 x, 15y, 165, 174, 176, 695, 697, 793, 794,
820, 821, 965, 984, 1583, 1725, 1726, 1728, 1852, 1853, 1854,
1855, 1856, 1857, 1858, 1859, 1860, 1861, 1862, 1863, 1864,
1865, 1866, 1867, 1868, 1869, 1870, 1873, 1874, 2348 Sundby-
vester, Kabenhavn, og alle parceller, der efter den 1. juni
2013 udstykkes i omradet.

Stk. 1.

Stueetagen fastlaegges til butikker og andre publikums-
orienterede serviceerhverv, sisom butikker, restauran-
ter, gallerier og lignende. Endvidere kan der indrettes
liberale erhverv sdsom pengeinstitutter, ejendomsmaeg-
lervirksomhed klinikker og lignende.

Endelig kan der indrettes handveerk og andre virksom-
heder, der naturligt kan indpasses i omradet. Herudover
kan der indrettes kollektive anlaeg, sisom pakkeauto-
mater og institutioner samt andre sociale, uddannel-
sesmeesige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner, som er forenelig med anvendelsen til
boliger.

Stk. 2.

Det maksimale bruttoareal til butikker inden for omra-
det, der kan nyetableres er 2.000 m?.

Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 2.000
m? etageareal, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke
overstige 3.500 m? etageareal.

Pa trods af ovennzaevnte bestemmelse ma den enkelte bu-

tik ikke etableres ud over den enkelte bygnings stueetage.

Det eksisterende butiksetageareal i omradet er skgns-
maessigt beregnet til ca. 24.000 m?.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

1lokalplan nr. 158 Amagerbrogade, bekendtgjort den 8.
juni 1990, ophaeves § 3.

I tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 182 ’Sigbrits Allé’, bekendt-
gjort den 15. februar 2005, ophzeves § 3, stk. 2a), 1. afsnit.
Ilokalplan nr. 174 ‘Gerbrandtsvej’, bekendtgjort den 19.
september 1990, ophaeves § 1, 2. "at-punkt’ og § 3, stk. 1c).
1lokalplan nr. 454 ’Amager Kulturpunkt’, bekendtgjort
den 21. december 2010, ophaeves § 3, stk. 1d).

Ilokalplan nr. 429 'Keplersgade-Karreen’, bekendtgjort
den 14. oktober 2008, opheeves § 1, 3. pkt., og § 3, stk. 2.
Ilokalplan nr. 363 'Fremad’, bekendtgjort den 18. marts
2003, ophaeves § 3, stk. 1, 2. afsnit.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere zendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Andringer pa en ejendom krzever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Keobenhavns Kommune.

Lokalplan nr. 158 Amagerbrogade med tilleg nr. 1



Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets udstrakning




Tegning nr. 2 - Ejendomme, der er omfattet af lokalplanen
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

tif.: 3366 33 66
e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
www.tmf.kk.dk

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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