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STRATEGI FOR VALBY IDRATSPARK

BUDGETAFTALE 2012

Med budget 2012 blev det besluttet, at @konomifor-
valtningen, Teknik- og Miljgforvaltningen, Kultur-
og Fritidsforvaltningen og de lokale interessenter i
samarbejde skulle udarbejde en realiserbar strategi
for udviklingen af valby Idreetspark. Malet er en gko-
nomisk realistisk plan udarbejdet i et teet samarbejde
med de lokale idreetsinteresseorganisationer, sports-
foreninger, lokaludvalget m.fl., siledes at planen ogsa
er praktisk realiserbar.

Den overordnede vision er, at Valby Idreetspark skal
udvikles til at veere et attraktivt idreetsomrade for bade
den organiserede og uorganiserede idraet og for insti-
tutionerne i omradet. Med henblik pa at give mulig-
hed for indpasning af nye idreetsrelaterede funktioner
samt at tilvejebringe mulige finansieringskilder til en
opgradering af omradet og idraetsfaciliteterne inde-
holder strategien endvidere forslag til salg af kommu-
nale arealer uden for og i kanten af Valby Idraetspark.

BUDGETAFTALE 2012

VISION FOR UDVIKLINGEN AF VALBY
IDRATSPARK

Kobenhavn vokser med neesten 1.000 indbyggere om
méneden i disse ar, og det stiller en rekke krav til
byen. For at Kgbenhavn skal veere et attraktivt sted
at bo for nuvaerende samt de mange nye indbyggere,
skal der bl.a. sikres gode idraetstilbud. Kultur- og fri-
tidslivet er et af de baerende elementer i udviklingen
af Kebenhavn til en levende og attraktiv by at bo i,
arbejde i og besgge. Valby Idraetspark er i dag det stor-
ste sammenhaengende idreetsomriade i Kgbenhavn,
som netop er blevet udvidet med et vandkulturhus.
Til gavn for hele byen gnsker kommunen at opgradere
Valby Idreetspark yderligere med flere forskellige til-
bud til bdde den organiserede og uorganiserede idrzet,
sé endnu flere far glaede af sportstilbuddene i idreets-
parken og det unikke rekreative omrade,som omradet
i forbindelse med Valbyparken udger.

Kobenhavns Kommune gnsker, at idreetsprofilen styr-
kesiomréadet,sa der skabes en egentlig idraetsby. vValby
Idreetspark har en unik mulighed for at blive en seer-
lig idreetsdestination i byen. Kommunen gnsker med
udviklingsstrategien at skabe et samlet sted med faci-
liteter for sportsklubber, idreetsinteresseorganisatio-
ner mv., der kan bidrage gensidigt til hinanden og til
et hojt kvalitetsniveau i idreetslivet. For at understotte
et sddan samlingssted skal der ogsa dbnes mulighed
for, at andre idreetsrelaterede funktioner integreres i
omradet.

"1 Valby syd er der fokus pd en aktiv bydel med udbud af kultur- og fritidsaktiviteter. Valby Idretspark skal vere et attraktivt
idretsomrdde for bade den organiserede og uorganiserede idret. Lokale parter i Valby har presenteret en rekke spendende
ideer vedrorende udviklingen af Valby Idretspark. Nogle af ideerne forudsetter nyt plangrundlag. Andre krever kommunal
medfinansiering, herunder forslag om at genopbygge Club Danmark Hallen eller at erstatte hallen med mere tidssvarende
idreetsfaciliteter,

Parterne er pd den baggrund enige om at bakke op om det lokale initiativ ved at bede forvaltningerne om, inden udgangen af 1.
kvartal 2012, at udarbejde en strategi for Valby Idretspark med afset i de lokale ideer. Strategien skal indeholde en business
case og et forslag til etapedeling. Med henblik pd at tilvejebringe en mulig finansieringskilde skal strategien endvidere inde-
holde forslag til salg af 2-3 kommunale arealer pd kanten af Valby Idretspark. Strategien skal samtidigt vere en startredego-
relse for udarbejdelse af et plangrundlag for de 2-3 arealer, som foreslds solgt. De lokale parter skal inddrages i udarbejdelsen
af strategien, i det omfang hensyn til udbudsregler gor det muligt.

Med henblik pd at give et umiddelbart og vesentligt loft til Valby Idretspark afsetter parterne 3,0 mio. kr. i servicemdltal i
2012 til afskrivning af kommunens tilgodehavende og dermed til oprettelse af okonomien siden sammenstyrtningen af Club
Danmark Hallens tag. Herudover afsettes der 2,0 mio. kr. i anleg i 2012 til forskennelse af ankomstarealerne samt 4,0 mio.
kr.ianleg i 2012 til etablering af omklednings- og klubhusfaciliteter. Der afsettes 0,3 mio. kr. i drift i 2014 og frem.

Der skal ske en endelig afklaring af driften i god tid inden anleggets ibrugtagning. Evt. resterende midler finansieres af kom-
munens samlede okonomiske raderum.”
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Forskennelse af ankomstarealer.
Feerdig 2012. Budget 2 mio. kr.

‘Renovering af Valbyhallen.
Feerdig 2012. Budget 5,2 mio. kr.

Nye klubhus- og om
Energirenovering.

Feerdig 2012. Budget 4 mio. kr. i Nyt vandkulturhus. f
& Abnet i marts 2012. Budget 118 mio. kr.

2 nye kunstgreesbaner.
Feerdig 2011. Budget 14 mio. kr.

Renovering af Gl. Valby Hal.
Feerdig 2012. Budget 10,1 mio. kr.

Club Danmark Hallen.
Afskrivning af tilgodehavende.
Budget 3 mio. kr.
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Kortet viser allerede igangsatte investeringer i omrddet.



Etapeplan.

I Etapel Etape 2

UDVIKLINGEN ER ALLEREDE | GANG
Kommunen har allerede igangsat en raekke tiltag,
der opgraderer omradet: Der er bygget et nyt vand-
kulturhus, og Valbyhallen samt den gamle Valbyhal
med tilhgrende faciliteter renoveres. Der bygges nye
omkleednings- og klubhusfaciliteter, ankomstarealer-
ne forskeonnes, og der anleegges en ny forplads i forbin-
delse med det nye vandkulturhus. Med den igangsatte
opgradering af den gamle Valbyhal far stavsporten og
floorball et nyt Stavsportens Hus, hvor ogsa firmafod-
bold og amerikansk fodbold holder til.

ETAPEPLAN

Det er gnsket, at der med denne udviklingsstrategi
kommer hurtige resultater til gleede for de mange
brugere af valby Idreetspark. Kommunen har faet
foretaget et feasibility study, der viser et forretnings-
grundlag for et hotel i omradet. Desuden har kommu-
nen oplevet positive forespergsler pa arealer til storre
butikker til seerligt pladskraevende varegrupperi byen.

Derfor fokuserer strategien pa en etape 1,der grundet
konkret efterspargsel og feasibility studiets resulta-
ter vurderes at kunne realiseres umiddelbart efter, at
plangrundlaget er godkendt. P4 den baggrund indgar
udbud til salg i &ben konkurrence af byggefelt B, dele
af byggefelt C og byggefelt D i etape 1. Udbud igang-
seettes parallelt med at forslag til lokalplan og kom-
muneplantilleeg fremleegges.

En senere etape 2 omfatter den nedlagte stationsfor-
plads og arealreservationer i omradet vest for Kgben-
havns Idreetsefterskole (byggefelt A og resten af byg-

W4 Bade etape1og2

[ Eksisterende bygninger

gefelt C). I sidstenezevnte byggefelt sikres derplads til
pasigt at tilfore flere idreetsrelaterede funktioner,som
kan styrke idreetsparken. Desuden gives der mulighed
for at tilfere yderligere finansiering.

Omradets udvikling forudseetter et eendret plan-
grundlag. Der skal udarbejdes lokalplan og kommu-
neplantilleeg pa baggrund af neerveerende strategi og
startredeggrelse. Lokalplanen udarbejdes med byg-
geretsgivende bestemmelser for etape 1 og rammebe-
stemmelser for etape 2.

GRUNDSALG SOM MULIG FINANSIERINGS-
KILDE

Med strategien igangseettes udarbejdelse af udbud af
grunde til salg. Salg af kommunale grunde udger en
mulig finansieringskilde til opgradering og nyanlaeg
af idreetsfaciliteter. Disponeringen af salgsindteegten
indgar i de kommende ars budgetforhandlinger, her-
under om indteegten helt eller delvist skal anvendes
til finansiering af en idreetsmeessig opgradering af
Valby Idreetspark.

@konomiforvaltningen har udarbejdet skensmeessig
oversigt over potentielle indteegter fra grundsalg for-
delt pa etape 1 0g 2,der behandles fortroligt af hensyn
til de kommende udbud.
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Arealanvendelsesplan.

Det gule areal: Den eksisterende Valby Idretspark med en lang rekke idretsfaciliteter, klubhuse, Kebenhavns Idretsefterskole mv.
Omrddet fastholdes til idret og institutioner mv.

Byggefelt A: Forpladsen ved den nedlagte Ellebjerg station uden for Valby Idretspark.
Grunden kan selges til serviceerhverv eller anden form for erhverv i etape 2.

Byggefelt B: Ved Spontinisvej uden for Valby Idretspark.
Grunden kan selges til serviceerhverv eller anden form for erhverv fx lagerhotel i etape 1.

Byggefelt C: Den centrale del af Valby Idretspark
Grunden kan selges til idretsrelaterede faciliteter som kontorerhverv, hotel, konferencefaciliteter mv. eller andre stottefunktioner
eller kommercielle tilbud, som giver synergieffekter og styrker Valby Idretsparks identitet. Dette vil forlobe bdde over etape 1 0g 2.

Byggefelt D: I kanten af Valby Idretspark

Grunden kan selges til serviceerhverv, herunder butikker til serligt pladskrevende varegrupper i etape 1.

Der er mulighed for at placere Valby Boldklub i dette hjorne af Valby Idretspark syd for byggefelt D, hvis det onskes, ligesom der
er mulighed for en placering i nerheden af den nye opgraderede Julius Andersens Vej, hvor der skabes et nyt samlet miljo af sports-
klubber, idreetsefterskolen mv.



BYUDVIKLINGSMULIGHEDER | VALBY
IDRATSPARK OMRADET

Kommuneplan 2011 og udvikling i Valby Syd
Byudviklingsmeessigt ligger omradet i Valby Syd, der
i reekkefolgeplanen i Kommuneplan 2011 er fastlagt
til byudvikling i perioden 2011 - 2016. I Valby Syd sker
der en stor udbygning med bade boliger og erhverv
blandt andet pa Grentorvet, F.L. Smidth-omradet og
omradet omkring Ny Ellebjerg station. Desuden er
der sket en infrastrukturel opgradering med den nye
knudepunktstation Ny Ellebjerg. Hovedmalseetnin-
gerne for udviklingen i Valby Syd er boliger i forskel-
lige prisklasser, nye erhvervsbygninger og kontorer,
bedre adgang til friluftsliv, flere idreetstilbud, oplevel-
ser og aktiviteter og bedre adgang til grenne omrader
med bedre stisystemer, der kan binde Valby sammen
pa kryds og tveers. Udviklingen af Valby Idreetspark
udger en vigtig brik for mélene vedrerende pladsska-
belse til nye erhverv, mere friluftsliv og flere idreets-
tilbud samt grenne omrader og gode stiforbindelser.

Omradet er velforsynet med kollektiv trafik med
S-togs forbindelser til centrum, Koge Bugt-banen og
Ringbanen og har gode forbindelser til det overord-
nede vejnet. Desuden paregnes det, at der her bliver
stop pa Ringstedbanen, nar den tages i brug i 2018.
Det giver rig mulighed for stationsneer placering af
erhverv.

Nye funktioner og detailhandel

I dialogen med den lokale folgegruppe er der blevet
peget pa behovet for, at der med strategien satses pa
sportskollegium, hotel, konferencefaciliteter,admini-
strationsfaciliteter mv., som kan understotte mulig-
hederne for stzevner, landsmeder, besgg til idraetsef-
terskolen, elitetreening, konferencer og undervisning
mv. En realisering af disse planer vil indebeere, at
idreetsudevere kan overnatte, og at studerende med
relationer til idreet kan bo i Valby Idraetspark og der-
med bidrage til, at der kommer mere liv og tryghed i
omradet hele dognet. Der kan ogsa veere tale om andre
stottefunktioner til idreetslivet, som samlet set bidra-
ger til Valby Idreetsparks identitet, herunder gerne
privatdrevne idreetsinteresseorganisationer, mindre
sportsbutikker, kommercielle tilbud eller andre ele-
menter,som kan understette og fremtidssikre idreets-
livet og videreudvikle omradet. Der vil desuden blive
arbejdet pa synergieffekter ift. etablering af en 'sund-
hed og bevaegelse’ profilskole pa Ellebjerg Skole samt
pé 10. klasse linjen pa Kirsebeerhavens Skole, og der
reserveres plads til en eventuel placering af daginsti-
tution med fokus pa bevaegelse i Valby Idraetspark.

Pa de kommunale grunde ved den nedlagte Ellebjerg
Station og ved Spontinisvej, der i dag henligger som
lidt forsemte oplags- og parkeringsarealer, samt pa
arealet i kanten af Valby Idreetspark (jf byggefelt A, B

og D) abnes endvidere op for anden erhvervsudvik-
ling, herunder mulighed for placering af en eller flere
storre butikker til seerligt pladskreevende varegrupper
i byggefelt D.

Det er en malsaetning i kommuneplanen at fasthol-
de Kgbenhavn som @resundsregionens overordnede
butiks- og oplevelsescenter, at sikre alsidige ind-
kebsmuligheder i alle bydele og begraense transport-
afstande ved indkeb. Kebenhavn skal saledes kunne
tilbyde moderne butikker med et bredt varesortiment.
Inden for handel med temmer, byggematerialer og
byggemarkedsartikler er der eksempler pa butikskon-
cepter pa op til 15-20.000 m2, for bilforhandlere er der
butikskoncepter pa op til skennet 10.000 m2, mens
der for visse mgbelbutikker er eksempler pa butiks-
storrelser pa op til 35.000 m2. Kgbenhavns Kommune
har modtaget flere konkrete henvendelser om etab-
lering af butikker med seerligt pladskraevende vare-
grupper over 5.000 m2.Ejendommene i Valby omkring
Ellebjergvej, Gammel Kage Landevej, Poppelstykket og
Blushgijvej er pa grund af deres starrelse og placering
med hej tilgeengelighed til det overordnede vejnet vel-
egnede til store butikker med sezerligt pladskreevende
varegrupper.

Byrum og opgradering af omradet

De centrale dele af Valby Idreetspark fastholdes til
idreetsrelaterede formal med to fokusomrader; et
omrade med de store idreetsanleeg samlet omkring
det nye vandkulturhus, Valbyhallen og den gamle
Valbyhal. Et andet omrade med Club Danmark Hal-
len, fodboldstadion samt en raekke mindre enheder
af idraetsorganisationer langs Julius Andersens Vej,
hvor der satses pa at blive skabt et mere intimt og
livligt idreetsmilje.

Strategien for Valby Idreetspark vil binde omradet
bedre sammen med de omkringliggende kvarterer
pa den anden side af Ellebjergvej og Gammel Koge
Landevej samt Valbyparken, som ogsa fremover er et
af byens vigtigste granne andehuller. Forbindelser

til Ny Ellebjerg Station prioriteres, og der skabes en
bedre intern trafikfordeling, hvor der tages hensyn til
bade blade trafikkanter og bilister.

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplan-
tilleegget vil der bl.a.blive set pa muligheden for

at samteenke udviklingen i Valby Idreetspark med
udviklingen pa den modsatte side af Ellebjergvej ved
Poppelstykket. Det foreslds, at der gives mulighed
for et hgjere og markant erhvervsbyggeri i op til 40
meter pa begge sider af Ellebjergvej, der kan give en
portvirkning, som spiller ssmmen med de foreslaede
punktvise hgjere bygninger i Gronttorvsomradet.
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Hele omradet vil blive lgftet arkitektonisk af, at
Ellebjergvej opstrammes med mere bymeessigt
nybyggeri pa kanten af Valby Idraetspark, og at de
store trafikale barrierer,som banerne og indfaldsveje
udger, bliver nemmere og mere behagelige at krydse
med flere passager og overgange. Internt i omradet
er det vigtigt, at sammenhaeng mellem bygninger,
uderum og boldbaner prioriteres, og at der skabes
gode forbindelser for blgde trafikanter og opholds- og
aktivitetsmuligheder.

Det skal i det videre arbejde afklares hvilke nye tra-
fik- og byrumsmeessige investeringer, der er gnskede
i understgattelsen af udviklingsmulighederne i Valby
Idreetspark. Nedenfor fremgar en liste over eksem-
pler pa forslag, der kan indga i det videre arbejde og
kommende budgetforhandlinger.

e Opgradering og begrgnning af Julius Andersens
Vej,sd denne udger en attraktivankomstvej til de
mange idreetsfaciliteter i omradet ned mod Club
Danmark Hallen. Eventuelt finansieret af nybyg-
geriet.

e Ved placering af en eller flere sterre butikker til
serligt pladskreevende varer i omradet vil ind-
gangen til Valby Idreetspark inkl.ankomstplad-
sen skulle omlaegges for at handtere den forven-
tede meengde biltrafik.

e Trafiksikring af omradet for blgde trafikanter
iseer ved indgangen og idraetsparkens nordlige
del, hvor trafikbelastningen forventes at blive
storst.

e Omleegning af ca.500 parkeringspladser, der ind-
gar i byggefelterne.

e Passagerne vest for idreetsparken under banen til
Blushgjvej og videre henholdsvis over Gammel
Koge Landevej og Ellebjergvej til Folehave-omra-
det og omradet ved Poppelstykket. Passagen til
Poppelstykket eksisterer allerede gennem den
gamle station.Tunnelen er i dag lukket, men kan,
hvis den ombygges, veere et godt supplement/
alternativ til den trafikerede Ellebjergvej for
blade trafikanter.

e Passager gennem leehegn mellem boldbanerne
for at skabe flere genveje og gore omradet tryg-
gere.

* Ny og mere tryg stiforbindelse mellem Ny Elle-
bjerg Station og Valby Idreetspark.

Idraetsfaciliteter
Det skal i det videre samarbejde mellem forvaltnin-
gerne, de lokale brugere og eventuelt andre interes-
senter og samarbejdspartnere afklares, hvilke nye
idreetsfaciliteter mv., der er sterst behov for i den nye
Valby Idreetspark.

Det gnskes bade at imgdekomme behovet hos de
mange idreetsudgvere og motionister i byen men ogsa
at skabe mulighed for nye idraetsgrene og for at skabe
et udviklende idreetsmilje. En samling af mange for-
skellige tilbud giver synergieffekter og et kvalitativt
mere interessant og attraktivt idreetsmiljg, som tilgo-
deser bade motionister og eliteudevere.

Situationen omkring Club Danmark Hallen, der ejes
af Valby Multihal Fonden, som er under konkurs, er
endnu ikke afklaret. Kommunen arbejder pa en lgs-
ning og er i dialog med Lokale & Anlaegsfonden her-
om.

Nedenfor fremgar en liste over eksempler pa forslag,
der kan indga i det videre arbejde og kommende bud-
getforhandlinger.

e Ombygning af Club Danmark Hallen med indret-
ning af mindre sportsanleeg pa det eksisterende
fundament og i den nuveerende klimaskserm,
som forsteerkes. Det er gkonomisk fordelagtigt at
genbruge dele af den gamle Club Danmark Hal.

e Aktivitetssti til motionslgb og treening,der binder
hele omradet og Valbyparken sammen, og som er
et tilbud til mange forskellige bade organiserede
og uorganiserede brugere.

e Kunstgraesbane til fodbold/ hockey, hvis salget af
byggefelt D udlgser behov for erstatningsbane.

e Fodboldeksperimentarium i form af et mindre
omrade til treenende fodboldlege.

e En videre bearbejdning af den nye forplads ved
Vandkulturhuset.

Det eksisterende fodboldstadion bibeholdes.Der abnes
dog i plangrundlaget op for muligheden af at opgra-
dere eller udbygge anleegget. En eventuel ombygning
af stadion kreever privat finansiering.



Ny Ellebjerg Station

. [ Ny tryg forbindelse til

Sy S

@ En videre bearbejdning af |
2\ forpladsen.

%

| Opgradering og begronning af .
Julius Andersens Vej

Club Dénmark Hallen
ombygning og indretning af
mindre sportsanleg

Ny kunstgraesbane til
1 fodbold /hockey

Kortet viser onsker til idretsfaciliteter i omrddet.

Valby Boldklub

Valby Boldklub, der i dag ligger pa Torveporten ved
Gronttorvet, er sikret mulighed for relokalisering med
et nyt klubhus i Valby Idreetspark, nar den kommu-
nale ejendom pa Torveporten salges. Valby Boldklub
kan bade placeres i det gstlige hjgrne af boldbaneom-
radet, som der tidligere har veeret pa tale. Klubhuset

- -
]

kan endvidere, hvis Valby Boldklub gnsker dette, pla-
ceres i den vestlige del i relation til det opgraderede
omrade ved Julius Andersens Vej og de gvrige mindre
idreetsenheder.

1



Samlet areal: ca.50 ha.

Areal anvendt til boldbaner: ca.30 ha.
Eksisterende bebyggelsesprocent: ca.20 %

Antal parkeringspladser: ca.1.000

Antal boldbaner: 41 (grzes, grus og kunstgraes) .

Antal klubber i omradet: 28 hjemmehgrende
klubber, hvortil kommer et storre antal klub-
ber, som spiller kampe pa anleegget i regi af DBU
Kebenhavn og Dansk Arbejder Idraet
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Kommuneplan 2011 - Rammeplan

KOMMUNEPLAN 2011

Eksisterende rammer

Omradet deekker selve Valby Idreetspark, der er
udlagt til O1- og O2*-omréader samt ejendommen ved
Spontinisvej, der er udlagt til S1- og Bl-omrade, og
omrédet ved den nedlagte Ellebjerg Station, der er
udlagt til E1- og T1-omréde.

O1-omrddet: De eksisterende boldbaner er udlagt til
offentligt formal, herunder parker, idreetsanleeg og
andre gronne anlaeg, samt tilhgrende miljemeessige
og publikumsorienterede servicefunktioner.

0O2*-omrddet: Anvendes til offentlige formal, herunder
institutioner og andre sociale formal, skoler og andre
uddannelsesformal, ikke varige kolonihaver, sports-
anlaeg, hospitaler og andre sundhedsmaessige formal,
miljemeessige servicefunktioner, kulturelle formal,
ungdoms-, kollegie- og eeldreboliger samt admini-
stration.

Den maksimale bebyggelsesprocent for O2-omréader
generelt er 110.

For O2*-omrddet i Valby Idretspark gelder serligt: 1 den
videre planleegning dbnes mulighed for at indpasse
andre funktioner samt mindre butikker med tilknyt-
ning til idreetsfunktionerne.

S1-omrddet: Omradet ved Spontinisvej pa 5.000 m?er
fastlagt til serviceerhverv med maksimal bebyggel-
sesprocent 110.

B1-omrddet: Omradet syd for vejen pa ca.3.000 m? er
udlagt som B-omrade til boliger. Matriklen ved Spon-
tinisvej er saledes delt. Omradet har en maksimal
bebyggelsesprocent pa 40.
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E1-omrddet: Forpladsen til den nedlagte Ellebjerg Sta-
tion pa 6.800 m?* er umatrikuleret vejareal,der med
KP11 er fastlagt til blandet erhverv med maksimal
bebyggelsesprocent 110.

T1-omrddet: Den nedlagte station samt et areal langs
banen er udlagt til tekniske anleeg.

Detailhandel

I rammerne for detailhandel i Kommuneplan 2011
ligger Valby Idraetspark uden for kommunens udpe-
gede centeromrader, hvorfor der i udgangspunktet
kun kan etableres enkeltstaende butikker, som betje-
ner et neeromrade. Bruttoetagearealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke over-
stige hhv. 500 m? og 200 m? Desuden geelder for disse
butikker, at ingen ma overstige 200 m? hvis de ligger
inden for en afstand af 500 m fra et centeromrade,
hvilket geelder for en stor del af Valby Idreetspark,
som greenser op til Gammel Koge Landevej Bymidte.

Der kan etableres mindre enkeltstaende butikker
under 200 m?i relation til de lokale sports- og kultur-
faciliteter, som seelger fx fantgj, seerligt sportsudstyr,
gaver etc.

Pa naboomraderne ved Blushgjvej og ved Poppel-
stykket er der udlagt areal til butikker med seerligt
pladskraevende varegrupper med henholdsvis en
samlet rummelighed pa 10.000 m? og en udvidelses-
mulighed pa 2.000 m? Her geelder som normalt en
maksimal butikssterrelse pa 5.000 m*

Raekkefolgeplan
I kommuneplanens reekkefglgeplan er omradet fast-
lagt til byudvikling i perioden 2011 - 2016.
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Lavenergi

Omradet er udpeget til lavenergibebyggelse efter de
serlige bestemmelser i Plan- og Byggelovgivningen,
jf. Kommuneplan 2011.

FORSLAG TIL TILLAG TIL KOMMUNEPLAN
201

Nye rammer

Det foreslas, at der udarbejdes et tilleeg til Kommune-
plan 2011, der muligger en udvikling i omradet, der
understgatter byens veekst, herunder bade behovet for
en fokuseret og koncentreret udbygning af idreets-
relaterede facilliter i forbindelse med Valby Idreets-
park, der kan skabe et samlingspunkt for idreetten, og
muligheden for placering af en eller flere sterre butik-
ker til seerligt pladskraevende varegrupper.

Hele omradet,der udarbejdes kommuneplantilleeg for,
ligger stationsneert og kan derfor med fordel anven-
des til lokalisering af erhverv og andre storre rejsemal,
jf. Fingerplan 2007. Herved understottes forholdene
for eventuelt kommende erhverv og derved ogsa den
kollektive trafik.

Det foreslas, at den del af O2*-omréadet i Valby Idreets-
park, der ligger indenfor byggefelt C, zendres til et
S1-omrade, der muligger indpasningen af en raekke
idraetsrelaterede funktioner.

Ved Spontinisvej foreslds hele matriklen sendret til
S1-omrade til serviceerhverv, dog saledes at bebyggel-
se kun kan placeres nord for den interne vej til Valby
Idreetspark, og at parkering mv. kan placeres syd for
vejen af hensyn til boligomréadet. Der ma ikke bygges
pa de store underjordiske ledninger, der ligger langs
Spontinisvej nord for vejen og pa tveers af arealet syd
for vejen.

Det foreslas, at hele stationsgrunden udlaegges til E1
omrade. Den gstlige del af pladsen, der i dag er udlagt
til tekniske anleeg, foreslas eendret til E-omrade til
erhverv som resten af pladsen.

Det foreslas, at byggefelt D udleegges til S1-omrade til
serviceerhverv, herunder butikker til seerligt plads-
kraevende varegrupper. Erhvervsbyggeriet kan etable-
res med en bebyggelsesprocent pa 110. Butiksbyggeri
og butikssterrelse kan udgere op til 20.000 m?.

Med udgangspunkt i strategien udarbejdes 2 kommu-
neplantilleeg og 2 forslag til lokalplaner: én for Valby
Idreetspark og de 2 naboarealer henholdsvis gst og
vest for idreetsparken og én for omradet ved Poppel-
stykket. Sidstneevnte kommuneplantilleeg indeholder
desuden detailhandelsbestemmelser for Blushgjvej-
omradet. For etape 1 og for andre aktuelle byggeon-

sker bliver lokalplanerne fuldgyldige, mens der forud-
seettes supplerende lokalplan ved senere gnsker om
nybyggeri i gvrigt.

Udlzeg til butikker til szerligt pladskraevende
varegrupper

I Kebenhavn gnskes inden for kommunegreensen
et bredt og varieret udbud af butikker. Der er en ten-
dens til, at nogle butikskoncepter inden for seerligt
pladskraevende varegrupper bliver veesentligt storre
end 5.000 m? hvilket stiller stgrre krav til at finde en
mulig placering. Kommunen har desuden oplevet en
interesse fra private akterer for at placere sig i byen
med disse stogrre butikskoncepter.

Omréadet i den gstlige del af Valby Idreetspark langs
jernbanen vurderes at veere et af de fa steder i Koben-
havn, der er velegnet til at imgdekomme efterspergs-
len pa store butikker til seerligt pladskreevende vare-
grupper, idet der er mulighed for et stort samlet
bygningsvolumen. Grunden er ubebygget, og omradet
har en god trafikal placering neer nogle af hovedind-
faldsvejene til Kebenhavn; Folehaven-Ellebjergvej og
Gammel Koge Landevej og er samtidig stationsneert
placeret. Omradet kan desuden trafikalt og parke-
ringsmeessigt ombygges med en vesentlig stgrre
indgangsvej og parkering i keelder, der muligger en
udbygning med det foresldede volumen.

Arkitektonisk vil den foresldede placering af eksem-
pelvis en stor butik kunne indpasses i de gvrige store
idreetsanleeg, der ligger i den del af Valby Idreetspark.
Desuden vil en placering langs @resundsbanen, til-
bagetrukket fra Ellebjergvej, ikke sendre markant pa
det visuelle udtryk.I det videre arbejde sikres en arki-
tektonisk bearbejdning, der leegger veegt pa synlighe-
den af idreetsparken fra Ellebjergvej, at facaden mod
boldbanerne integreres og nedbrydes samt en generel
veesentlig opgradering af ankomstarealerne i Valby
Idreetspark.

Det foreslas, at byggefelt D med kommuneplantilleeg
udleegges til butikker til serligt pladskraevende vare-
grupper med en samlet rummelighed og maksimal
butiksstorrelse pa 20.000 m? Seerligt for mebelbu-
tikker geelder, at disse skal veere minimum 2.000 m?,
ellers kan de for eksempel placeres i den neerliggende
bymidte ved Gammel Koge Landeve;.

Det er kommunen, der fastleegger den maksimale
storrelse pa denne type butikker. Overskrides de 5.000
m?, der er fastsat i Kommuneplan 2011, kraeves kom-
muneplantilleeg.

I planloven er definitionen af butikker til seerligt
pladskraevende varer udtgmmende beskrevet. Plads-
kreevende varer er: Biler, lystbade, campingvogne,
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3D visualisering af de forelobige volumener i udviklingsplanen, viser omrddet med det potentielle nybyggeri. Arkitektur skal

bearbejdes i lokalplan.

planter, havebrugsvarer, temmer og byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer samt mebler.

I det videre planarbejde vil byggefelt D’s storrelse og
placering blive kvalificeret i forhold til behovet for
at tilvejebringe et tilstraekkeligt stort byggefelt til en
eller flere storre butikker til seerligt pladskreevende
varer. Hvis det,som skitseret, bliver ngdvendigt at ind-
drage op til 7.000 m? boldbaneareal, er det foreslaet, at
dette kompenseres med en erstatningsbane af kunst-
grees til fodbold og hockey, der sikrer ssmme udnyttel-
sesgrad, og en arealerstatning, der sikrer, at det sam-
lede O1 areal bevares. Erstatningsbanen kan placeres i
umiddelbar nzerhed af de nye omklaedningsfaciliteter
ved den gamle Valbyhal.

I forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantil-
leegget vil der endvidere blive set pd muligheden for
at oge udlaegget til butikker til seerligt pladskreevende
varer til et samlet volumen pa 20.000 m? pa den mod-
satte side af Ellebjergvej ved Poppelstykket (omrade E
i Gammel Koge Landevej Bymidte) samt at oge stor-
relsen pa den enkelte butik ogsa her til 20.000 m?. Des-
uden overvejes det at give mulighed for to butikker
hver pa op til 10.000 m? i Blushgjvej omradet inden for
den eksisterende rummelighed pa 20.000 m?

Placeringsanalyse vedr. storre areal til butikker
til szerligt pladskraevende varegrupper
Kommunen har indledningsvis foretaget en analyse
af mulige placeringer af sterre butikker pa 15.000 -
20.000 m? til seerligt pladskreevende varer i byen.

De eksisterende detailhandelsomrader til seerligt
pladskraevende varegrupper i kommunen er desuden
blevet undersggt. Kommuneplan 2011 indeholder 9
omrader, hvor der kan placeres szerligt pladskraevende
varegrupper: @restad City, Rovsingsgade, Jagtvej Ost,
Middelfartsgade, Blushgjvej, Fragtvej, Sydhavnsgade,
Vatnavej samt Gammel Koge Landevej Bymidte (Tor-
veporten N og Poppelstykket). Det er kun pa Rovsings-
gade og Blushgjvej, at der er et maksimalt butiksareal
pa 15.000 m? eller mere. Der vurderes dog ikke at kun-
ne skabes plads til en sa stor samlet enhed i disse to
omrader.

Der kan peges pa folgende mulige placeringer: Valby
Idreetspark,@restad City Center Bymidte og Beauvais-
grunden ved Lyngbyvej/Rovsingsgade.

I Valby Idreetspark er der plads til en stegrre butik i
omradets gstlige del ved siden af vValby Hallen. Trafi-
kalt kan trafikken til og fra butikken fores gennem
et nyt lysreguleret kryds til Ellebjergvej med god for-
bindelse til det overordnede vejnet. Omradet ligger
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desuden stationsneert. Omradet ved Poppelstykket/
Gammel Koge Landevej har en tilsvarende god tra-
fikal beliggenhed. Omradet ved Blushgjvej vurderes
ikke velegnet til meget store butikker, men kan godt
rumme butikker pa op til 10.000 m?

I Orestad City er der ikke plads til en butik pa op mod
15.000 m?, men trafikalt ligger omradet godt op til
motorvejen mod Sjeelland og Sverige samt ud til Ore-
stad Boulevard med forbindelse til City. Omradet lig-
ger desuden stationsneert.

Pa Beauvaisgrunden er der plads til en sddan stor
butik.Trafikalt vurderes det dog sveert at fa en tilfreds-
stillende losning i et i forvejen kompliceret vejkryds.
En eventuel placering vil kraeve en nsermere trafikal
vurdering.

Ovenneevnte placeringer kreaever alle yderligere plan-
leegning i form af kommuneplantilleeg mv.

Hojere byggeri pa begge sider af Ellebjergvej

Det foreslas, at der gives mulighed for en hejere og
mere markant erhvervsbebyggelse i op til 40 meters
hojde pa begge sider af Ellebjergvej ved Poppelstykket
med henblik pa at skabe en portvirkning ved denne
vigtige indfaldsvej. Omrédet i gvrigt forestilles bebyg-
get i varierende hejder i op til 24 m (Kebenhavnerska-
la). Omradet i dag fremstar som en lavere enklave af
bygninger i ca.1-3 etager, men det forventes, at omra-
det vil blive mere bymeessigt i forbindelse med den
generelle udvikling af Valby Syd.

VVM

Det er vurderet, at der skal laves miljevurdering efter
Lov om miljevurdering af planer og programmer. Hvis
planerne rummer projekter, som er omfattet af VVM-
bestemmelserne, skal disse screenes, nar der forelig-
ger et konkret projekt.

Det skal desuden vurderes, om planen eller dele heraf
har et omfang, der udlgser en VVM (vurdering af virk-
ninger pa miljeet), herunder vurderes ogsa sendrin-
gen af trafikken i omradet og placering af butikker til
seerlig pladskraevende varer.

LOKALPLANHENSYN

Ved den fremtidige planleegning er det vigtigt, at

det sikres, at omradets fysiske udformning stetter
visionen om at forsteerke omradets identitet som
idreetsomrade. Endvidere er det vigtigt, at forbindel-
ser mellem omradet og de omkringliggende kvarte-
rer forbedres, og at der skabes sammenhaeng mellem
idraetsparkens delomrader, uderum og boldbanerne.
Udviklingen af Valby Idreetspark vil bidrage til, at
Kobenhavn far en moderne idreetsdestination, hvor
flere sportsgrene kan samles, dele faciliteter og skabe
et ssmmenhengende, forskennet og mere bymees-
sigt omrade med fokus pa sport og beveegelse.

Som led i lokalplanens udarbejdelse skal det sikres,
at udviklingen understetter Kebenhavn Kommunes
mal med planlegningen. Specifikt i dette projekt er
det vigtigt, at planen understetter og er kvalificeret i
forhold til de folgende fire temaer:

1.Idrzets identitet

For de lokale brugere er det vigtigt,at omradets
idraetsfokus og hermed boldbaner opretholdes.I
lokalplanen skal muligheden for omorganisering af
boldbaner undersgges. Der skal sikres mulighed for
bevaegelse pa kryds og tveers af omradet ved at skabe
flere passager igennem lee- og boldhegn.

Der er vigtigt, at der opretholdes visuel kontakt mel-
lem opholdsarealerne, boldklubber og boldbanerne.
Derudover skal fremtidig bebyggelse mod Ellebjerg-
vej udformes, s den understotter omradets idreetsi-
dentitet og visuelle kontakt til idreetsfunktioner.

Lokalplanen skal indeholde en mulig placering og
principper for udformning af en aktivitetssti. Akti-
vitetsstien vil hjeelpe med at binde Valby Idraetspark
sammen internt og med Valbyparken. Den vil med-
virke til, at Valby Idraetspark bliver et endnu mere
attraktivt idreetsomrade for en bred kreds af brugere.

2.Trafik, parkering og forbindelser

Lokalplanen vil fastleegge vejenes udformning og
placering samt antal og placering af parkeringsplad-
ser. Der skal opretholdes eller erstattes ca.700 af de
eksisterende parkeringspladser til idreet.

Derudover vil lokalplanen fastleegge mulig placering
af stiforbindelser og passager samt sikre, at det er
behageligt og nemt at bevaege sig som cyklist og fod-
geenger i omradet ogsa mellem boldbanerne.

Internt i omradet vil den trafikale belastning blive
storst i den nordlige del af omradet - iseer hvis der



’ . Veje
; o Evt.anvendelig ensrettet vej
'. . Parkering til idreetsformal
é 77 Pparkering til andre formal

Vej- og parkeringsdiagram

anleegges butikker til seerlig pladskraevende varer i 3. Byrum og sammenhzaeng mellem funktioner
idreetsparkens gstlige del. Derfor foreslas der etab- Valby Idreetspark bruges, som kommunens stgrste
leret dobbeltrettet cykle-/ gangsti eller lignende pa samlede idreetsomrade, dagligt af mange bern og
sydsiden af Julius Andersens Vej i gst/ vestlig retning unge. Derfor er det centralt, at stiadgangene til Valby
for her at imgdekomme blade trafikanters behov for Idreetspark samt internt i omradet er sikre og trygge.
at komme rundt internt til idreetsparkens forskelle

funktioner. Stiadgangene til omradet er derfor vigtige at prio-

ritere for at sikre fornuftig adgang til idreetsparken
for blede trafikanter. Heri ligger en opgave i bade at
opgradere eksisterende stier og etablere nye eksem-
pelvis i form af folgende adgange:

e Fra Ny Ellebjerg Station via omradet omkring
Pilestykket til Valby Idreetspark
e Trekronergades forleengelse via Strgommen/

17
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Fokuseret byrum

Byrums- og stiforbindelsesdiagram

Spontinisvej (fra gst) Lokalplanen vil ogsa beskrive placering af udadvend-
e Blommehaven/ Blommestien via Blushgjvej te og aktive facader for at sikre sammenhaeng mel-
under banen (fra vest) lem bygningernes funktion og de tilknyttede byrum.

e Poppelstykket,via nyt t-kryds, til Julius Ander-
sens Vej via eksisterende tunnel under banen (fra
vest)

Valby Idreetspark er hjem for flere klubber og nogle
store regionale idreetsfaciliteter. Lokalplanen vil
fastleegge de forskellige byrum i omradet og sikre,

at uderummene i idreetsparken haenger sammen.
Idreetsfaciliteterne foreslas samlet omkring to hoved
pladsdannelser; et regionalt byrum ved Valby Hallen,
det nye vandkulturhus og den eksisterende Gamle
Valbyhal samt et mere lokalt omrade med et feelles
torv langs Julius Andersens Vej i vest.
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Eksisterende bygninger

==
i
I Hojere bygning i op til 40 m
[—1 Boldbanehegn ca.3 m hgje

Fremtidigt bebyggelsesdiagram

4.Nyt byggeri at opbryde dette store volumen - iszer facaderne mod
I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen skal boldbanerne og vejen - for at sikre, at den eller de er
bebyggelsesplanen videreudvikles og kvalificeres. indpasset i omradet og kvarterets fremtidige udvik-
Nyt byggeri skal have et bymaessigt udtryk isser ud ling.

mod Ellebjergvej, have hej arkitektonisk kvalitet og
variation i hgjde med de laveste bygninger ind mod
boldbanerne. Sammenspil mellem de nye og eksi-
sterende bygninger skal overvejes ved placering og
udformning af nybyggeri.

En eller flere nye stgrre bygninger kan indpasses i
omradet, hvor de andre store bygninger som idraets-
haller og vandkulturhuset i forvejen dominerer. Til-
bagetraekning fra Ellebjergvej skal gare bebyggelsen
mindre dominerende i gadebilledet, og bebyggelsen
skal have en seerlig arkitektonisk bearbejdning for

Fremtidigt volumen i op til 24 m
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Arealanvendelse | Areal A Areal B Areal C Areal D

Etape 2 1 log?2 1

Grundareal, m2 6.800 8.100 23.300 21.700

Anvendelse Erhverv, serviceerhverv | Serviceerhverv, lagerhotel | Idrzetsrelaterede faciliteter som Butik/ butikker til szerligt
kontorerhverv, hotel, konference pladskraevende
faciliteter mv. eller andre varegrupper, erhverv,
stgttefunktioner eller kommercielle | serviceerhverv
tilbud, som giver synergieffekter og
styrker idraetsbyens identitet

Omradetype Udlagt til E1 Udlagt til S1 Udlzegges til S1 eller O omrade Udlaegges S1 omrade

Nybyggeri 7.480 m2 8.910 m2 25.630 m2 23.870 m2

B % 110 110 110-120 110

Bygningshgjde 20-40m 20m 20-35m 20m

Friarealkrav 15% 15% 15% 15%

| stgrrelsesordenen og
hgjest 1 pr. 100 m2

Parkering
hgjest 1 pr. 150 m2

| stgrrelsesordenen og

| stgrrelsesordenen og hgjest 1 pr.
150 m2 eller 1 pr. 100 m2 (terraen
parkering)

| stgrrelsesordenen og
hgjest 1 pr. 150 m2

Ved butik til pladskraevende
varer 1 pr. 50 m2

- Ledningsfgring
reducerer
byggemulighed.

Bemaerkninger - Oplagt med
serviceerhverv med
god synlighed.

- Evt udnyttelse af
tag-flade eller
stueetage til sport og

bevaegelse.

- En mindre del af

2ndres til S.

- Oplagt med lagerhotel
som pa nabogrunden.

omradet er i dag udlagt
til B omrade, hvilket

- Oplagt til udadvendte
funktioner.

- Eksempler pa anvendelse:

- Idraets interesse org. med
administration, konferencefacilitet,
elitetreening (forudseetter
konference-faciliteter og
overnatningsmulighed): 2.000 m2

- Hotel med 200 veerelser,
restaurant og bar: 6.000 m2 (4
etager, 60 p-pladser)

- Idreetsklinik/ fysioterapi: 1.500
m2

- Idraetskollegium med 80
lejligheder: 5.000 m2

- Evt HTX (gymnasium) i lejede
lokaler: 5.000 m2

- Reservation til udvidelse af Idraets
interesse org.: 5.000 m2

- Reservation til sma sportsbutikker
af max 200 m2: 500 m2

- Evt. daginstitution 1.500 m2

- Byggefelt giver mulighed
for synlighed ud mod
Ellebjergvej.

- Udnyttelse af tag-flade
eller lignende til sport.

- Vejadgang via
hovedindgangen foran
vandkulturhuset og
eventuelt via krydset ved
Spontinisvej og broen
over banen i én retning.

- Endelig graensedragning
ud mod fodboldbanerne
skal foretages.

- Klubhus til Valby
Boldklub (evt flyttes til
mere attraktiv og
hensigtsmaessigt
placering).

Anvendelsesskema

AREALUDVIKLINGSMULIGHEDER

Hovedgreb i arealanvendelsesplanen
Anvendelsesmulighederne pa byggefelterne A, B, C og
D er neermere beskrevet i arealanvendelsesskemaet.

Det foreslas at tilfgre omradet nybyggeri i form af
bl.a.kontorerhverv, som eksempelvis administra-
tionsfaciliteter relateret til idreetsorganisationer,
hotelfacilitet, der ogsé er en fordel for idreetslivet
eksempelvis ved store turneringer, nyt idraetskolle-
gium mv. Arealerne centreret omkring den indre del
af valby Idreetspark fastholdes til idreetsrelaterede
funktioner. Samtidig abnes op for frasalg af arealer
uden for og i kanten af idraetsparken til andre typer
erhverv. Nybyggeriet giver bade liv pa flere tider af
dognet og sikrer finansiering til investering i nye
kommunale idreetsfaciliteter.

Uudnyttede arealer inden for det omrade, der i dag

er udlagt til idreet og institutioner, samt uudnyttede
arealer inden for byggefelt C reserveres til idreetsfor-
mal og andre idreetsrelaterede formal, der kan anleeg-
ges i etape 2,f.eks. udvidelse af de eksisterende lokale
fodboldklubber, klubhus til Valby Boldklub, udvidelse
af idraetsinteresseorganisationer, nye sportsfacilite-
ter mv.

Grundarealerne, der ligger uden for selve idreetspar-
ken (A og B), har en god synlighed og god infrastruk-
turel placering, hvorfor der her ogsa skal veere mulig-
hed for anden erhvervslokalisering uden tilknytning
til idreet. Det samme geelder omrade D, der ligger i
udkanten af idraetsparken.



Udviklingsomrdder i strategien:

Gult omrdde: Udlagt til idret og institutioner

Bldt omrdde: Udlagt til salg til serviceerhverv, butik til serligt pladskrevende varer m.v.
Bldt/ gult skraveret omrdde: Udlagt til salg til idretsrelaterede funktioner.

Arealerne foreslas opdelt, sa arealer ud mod vejen
bebygges med en hgjere teethed, der ikke kun vil ska-
be en opstramning af Valby Idreetspark mod vejen,
men ogsa skabe en stgjskeerm og et mere intimt,
lokalt miljg i det indre omréade.

Der er i O1-omradet mulighed for at placere et klub-
hus til valby Boldklub.
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Mulighederne for at integrere nye idraetsrelaterede funktioner i den centrale del af valby Idraets-
park i byggefelt C

Valby Idreetspark kan styrkes ved at give mulighed for at integrere:

Administrationskontorer og konferencefaciliteter til idraets-interesseorganisationer, sportsklubber,
elitetreening, stottefunktioner eller kommercielle tilbud i relation til sport og beveegelse, som giver
synergieffekter og styrker Valby Idreetsparks identitet.

Hotel med restaurant og bar, som sikrer overnatningsmuligheder i forbindelse med staevner, landsme-
der, besgg til idreetsefterskolen mv. Kommunen har faet udarbejdet feasibility study, der viser, at der er
et forretningsgrundlag for et hotel i relation til idreetsparken.

Sportskollegium, som giver unge idreetsudevere mulighed for at bo i selve Valby Idraetspark og teet pa
centrum af Kebenhavn. Den lokale folgegruppe afsoger mulighed for samarbejde med private fonde og
investorer herom. Bade et kollegium og et hotel skaber liv i omradet hele dognet, fordi folk bor der.

Idreetsklinik/ fysioterapi.

Udvidelse af idreetsinteresseorganisationer.

Mindre sportsbutikker med specialudstyr, fanbutikker etc.

Faciliteter til ungdomsuddannelse fx HTX (gymnasium).

Evt.daginstitution eller fritidshjem med fokus pa bevaegelse, der kan have stor glede af neerheden

til sportsfaciliteter og grenne rekreative omrader. Der vil desuden blive arbejdet pa synergieffekter

ift. etablering af en ’'sundhed og bevaegelse’ profilskole pa Ellebjerg skole samt pa 10.klasse linjen pa
Kirsebeerhavens Skole.

Restrummeligheden i byggefelt C reserveres til idreetsformal, der kan anleegges i etape 2, f.eks. udvidel-
se af de eksisterende lokale fodboldklubber, klubhus til Valby Boldklub, hvis placering gnskes i relation
til det opgraderede omrade ved Julius Andersens Vej, udvidelse af idreetsinteresseorganisationer, nye
efterspurgte sportsfaciliteter mv.




Ellsbjergvej
7.000
1.500 5.500

/s00

f\
i/
B\

Estimerede biler i gennemsnit i degnet - drsdegntrafik (ADT)

TRAFIK OG PARKERING

For at tilgodese gnsket om, at omradet kommer til at
fungere optimalt, skal det sikres, at bade de blgde tra-
fikkanter og bilister nemt og hurtigt kan orientere sig
iomradet.

Hovedadgangsvejen for alle trafikarter bliver fra det
flyttede signalregulerede kryds ud mod Ellebjergvej
(det flyttede signalregulerede kryds etableres i 2012
og skal ombygges yderligere i forbindelse med lokali-
sering af 20.000 m? detailhandel i omradet). Her skal
der sikres fornuftig adgang for blede trafikanter til Ny
Ellebjerg station via stisystemet nord for Ellebjergvej
samt cykelsti i den nordlige del af vejnettet i Valby
Idreetspark - dvs. den vest-gst gdende del af Julius
Andersens Vej.

Der bibeholdes adgang for alle trafikarter fra Julius
Andersens Vej (hgjre ind/ hejre ud) i den eksisterende
overkegrsel samt eventuelt ensrettet vejadgang til Val-
by Idreetspark fra gst via Spontinisvej. En trafikanaly-
se udarbejdet af ViaTrafik har dog som forudseetning,
at denne vejadgang bibeholdes lukket. Vejadgang over
broen kan dermed fungere som reserve, safremt beho-
vet for afvikling af biltrafik fra en kommende bebyg-
gelse viser sig at veerre stgrre end antaget i analysen.

Stiadgangen ved reetablering af gennemgangen ved
den nedlagte Ellebjerg station og en kommende pas-
sage under S-banen syd for Club Danmark Hallen ud
for Blushgjvej/Blommehaven kan med fordel indga i
et opgraderet stinet i og igennem Valby Idreetspark.
Der er over 1.000 husstande, en skole og institutioner
i kvarteret omkring Folehaven vest for Valby Idreets-
park pa den anden side af Gammel Kege Landevej, der
kan fa glaede af en sddan adgang.

TRAFIKANALYSE FOR VALBY IDRATSPARK
ViaTrafik har for Teknik- og Miljgforvaltningen udar-
bejdet en trafikanalyse for den fremtidige udbygning
iog omkring Valby Idreetspark.

Trafikanalysen konkluderer, at den fremtidige udbyg-
ning af Valby Idreetspark grundleeggende godt kan
héndteres med tilpasning af det eksisterende vejsy-
stem i og omkring Valby Idreetspark. Dette under for-
udseetning af, at vejsystemet og de tilherende kryds
tilpasses de fremtidige forhold.

Det forudseettes, at der etableres folgende ved en fuldt
udbygget Valby Idreetspark:

e Etablering af fordelingsvej (vejbane, cykelsti og
fortov) pa den nordlige del af Julius Andersens
Vej fra det flyttede kryds ud til Ellebjergvej og
hhv. mod gst og vest.

e Etablering af fordelingsvej (vejbane, cykelsti og
fortov) pa stykket mellem Valbyhallen og evt.
kommende butikker til seerligt pladskraevende
varer eksklusiv rampe til p-keelder.

e Nyt signalanlaeg foran Vandkulturhuset til for-
deling af intern trafik. Skal samordnes med det
flyttede signalanleaeg pa Ellebjergve;j.

Ved en yderligere udvidelse af butiksvolumen til seer-
ligt pladskreevende varer ved Poppelstykket forud-
seettes endvidere:

e Nyt signalanlaeg (T-kryds) ved Poppelstykket.

* Ombygning af signalanleegget pd Gammel Koge
Landevej/ Ellebjergvej/ Folehaven (fuld udbyg-
ning af bade Valby Idreetspark og Poppelstykket)

Det er valgt at basere beregningerne i trafikanalysen
pa trafiktal fra et typisk byggemarked, da denne type
pladskraevende butik har de stgrste spidsbelastnings-
tidspunkter og derfor tager hojde for den maksimale
belastning. Byggefelt D er dog udlagt til serviceer-
hvervsomrade med mulighed for butikker til seerligt
pladskraevende varegrupper, hvilket betyder, at alle
sddanne typer butikker, men ogsa fx kontorerhverv,
kan opferes i omradet.

Zndret trafiksystem - iszer i den nordlige del
Vejsystemet internt i Valby Idreetspark eendrer karak-
ter fra internt feerdselsareal til betjening af fa kendte
transportmal til en fordelingsvej, der betjener flere og
forskelligartede transportmal. Dette betyder, at iseer
hensyn til blede trafikanter skal indarbejdes og tilgo-
deses bedre end hidtil i forbindelse med indretning af
vejene, iseer i den nordlige del af vejsystemet. Vejens
samlede profil udvides vaesentligt i forhold til situa-
tionen i dag for at gere plads til afvikling af biltrafik,
etablering af fortov samt cykelsti. Som det fremgar af
ViaTrafiks skitseforslag pa side 24, sa er det iseer tra-
fikafviklingen til evt. fremtidige butikker til seerligt
pladskraevende varer, der skaber en ny trafikstruktur i
den nordlige del af Valby Idraetspark, hvorfor den pri-
meere retning pa den nye vej drejer mod ost.
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Kortet viser et skitseforslag til vejudformning, der vil kunne hdandtere det ogede antal biler. Det er iseer trafikafviklingen til en
fremtidig butik til serligt pladskrevende varer mod ost, der skaber den storste trafikale @ndring i Valby Idretspark, hvorfor den

primere retning pd ViaTrafiks skitseforslag drejer mod ost.

ViaTrafik har endvidere beregnet resultatet efter en
eventuel tilsvarende udbygning med butikker til seer-
ligt pladskraevende varer pa den anden side af Elle-
bjergvej ved Poppelstykket. Analysen viser, at trafik-
ken gges tilsvarende til 760 i spidstimen pé hverdage
0g 1.020 bilture i spidstimen pa lordage. I det tilfeelde
vil det blive ngdvendigt med et nyt signalreguleret
kryds ved Poppelstykket samt en justering/ ombyg-
ning af krydset Gammel Koge Landevej/ Ellebjergve;j.

ViaTrafik har skitseret et forste bud pa en krydsud-
formning ved Julius Andersens Vej foran Vandkul-
turhuset, der i fremtiden skal fordele trafik mellem
butik/ erhvervskunder og evrig trafik samt skitseret
et forste bud pa en krydsudformning ved Poppelstyk-
ket/ Ellebjergvej. Der er tale om et skitseforslag, der
skal bearbejdes.

Parkeringsdaekningen

Der opretholdes ca. 700 p-pladser til idreetsformal,
svarende til behovet i dag i weekender og ved turne-
ringer mv. En del af disse forventes at kunne etableres
langs med S-banen i vest, hvor der i dag er buskads/
skreent. Der etableres endvidere nye p-pladser i for-
bindelse med nybyggeri, og der sikres s& vidt muligt
dobbeltudnyttelse af p-pladser.

Af hensyn til en hensigtsmeessig udnyttelse af omra-
det generelt vurderes det acceptabelt, at der op til 10
gange om aret vil veere et pres pa parkeringsdseknin-
gen, der overstiger udbuddet - eksempelvis hvis bade
butikker til seerligt pladskreevende varer og idreetsfor-
mal kerer med spidsbelastning. Pa gvrige tidspunkter
vil hhv. butiksaktiviteter (10-15 gange arligt - typisk
weekend i april/maj) og idreetsaktiviteter (8-10 gange
arligt) have behov for at lane p-pladser af hinanden
og fra neerliggende byomrader i det omfang, det er
muligt.

MIL)@ OGC BAREDYGTIGHED

Valby Idreetspark er udpeget i Kommuneplan 2011
som byudviklingsomrade i forbindelse med udvik-
ling i vValby Syd. Omradets profil kan forsteerkes yder-
ligere ved, at der teenkes langsigtet i udviklingen af
baeredygtige losninger bade i forhold til nyt byggeri
og vedligeholdelse af friarealerne. Ved lokalplanens
udarbejdelse vil det blive sikret, at der tages hejde for
beeredygtighed i planen.

Desuden skal offentligt byggeri og anleeg folge ret-
ningslinjerne i "Miljo i byggeri og anleeg”.



TIDSPLAN

PROCES FOR LOKALPLAN, KOMMUNE-
PLANTILLAG OG UDBUD

Efter godkendelse af strategi og startredegerelse
udsendes forudgdende hering af kommuneplantil-
leeg for Valby Idreetspark og omraderne ved Poppel-
stykket og Blushgjvej.

Forslag til lokalplaner og kommuneplantilleeg udar-
bejdes i labet af sommeren og efteraret 2012. Parallelt
med politisk behandling heraf udbydes grundene i
etape 1 til salg.

Plangrundlag og grundsalg kan forventes fremlagt til
endelig politisk godkendelse i medio 2013.

Lokalplanen for Valby Idraetspark er byggeretsgi-
vende for de arealer,der indgar i etape 1,samt ram-
melokalplan for de arealer, der indgar i etape 2. Det
er muligt at fremrykke en sterre del af byggefelt C til
etape 1, hvis der viser sig interesserede kgbere alle-
rede pa nuveerende tidspunkt.

Med lokalplanen fastszettes krav til anvendelse og
udformning ud fra visionen i naerveerende udvik-
lingsstrategi og anvendelsesbestemmelser for omra-
det.Ved udbud af de kommunale grunde stilles krav
om, at byderne opfylder intentionen for udviklingen
af valby Idreetspark. Pa den méade sikres, at byggefelt
C fastholdes til idreetsrelaterede formal, mens der for
omréaderne uden for og pa kanten af Valby Idreetspark
ogsa abnes op for andre erhverv. For nybyggeriet i
byggefelt C tinglyses desuden deklaration om, at byg-
ninger skal udlejes til idreetsrelaterede formal. I alle
byggefelter spges inkorporeret faciliteter, der kom-
mer Valby Idreetspark til gavn som eksempelvis idreet
istueplan, klatreveegge eller lignende.

Der er endvidere ogsa mulighed for, at enkelte min-
dre delarealer i byggefelt C udlejes, hvor dette er mest
hensigtsmeessigt for den samlede udvikling. Det kan
eksempelvis geelde, hvis idraetsorganisationer har

et gnske om placering her uden gnske om at kgbe
ejendommen.

Der afholdes investormede, nar grundene annonce-
res til salg, med henblik pa at give alle interesserede
bydere og developere en generel orientering om
mulighederne i Valby Idreetspark.
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